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§ 1

§2

Aligemeines

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst gestutzt auf § 18 Abs. 1 des kantonalen Raum-
planungs- und Baugesetzes RBG vom 8. Januar 1998 folgende Teilzonenvorschriften Po-

lyfeld.
ZWECK / GELTUNGSBEREICH

Die Teilzonenvorschriften Polyfeld bezwecken eine langfristige Umstrukturierung dieses
Gebietes zu einem attraktiven Arbeits-, Wohn- und Bildungsstandort. Sie definieren die
Rahmenbedingungen, die fur eine hochwertige Entwicklung nétig sind, regeln die Gestal-
tungsanforderungen fiir Bauten, Anlagen und Freirdume und sehen die Schaffung einer
Sammelparkierungsanlage vor.

Die Teilzonenvorschriften Polyfeld bestehen aus Teilzonenplan und Teilzonenreglement.
Der von Kanton und Gemeinde beschlossene Masterplan ,Polyfeld Muttenz” (Fassung
vom 30. Marz 2011) gilt fur die Gemeinde als Leitbild der angestrebten Entwicklung.

Zoneneinteilung sowie Art und Mass der Nutzung

ZONENEINTEILUNG UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE

Das Gebiet Polyfeld wird in folgende Zonen eingeteilt:
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W4 Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen
Hauptbauten _ 4 85 28 11.70 I
W4
Nebenbauten Ty s 5 3.60 I
WG4 Wohn- und Geschaftsbauten mit 4 Vollgeschossen 4 85 30 13.00 T
Hauptbauten
WG4 .
Nebenbauten 1 5 5 3.60 [Pl
WG6 Wohn- und Geschiaftsbauten mit 6 Vollgeschossen
Hauptbautan 6 _ 160 - 22.00 n
WG6
Nebenbauten 1. 5 5 =60 -
(26 Gewerbezone - - - 26.00 il
G26a Gewerbezone - 260 - 26.00 1]
OeWA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen Zweckbestimmung: Bildung
Bildung Die Bauweise wird durch die jewelli- ||
_gen Projekte festgelegt.
QeWA Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Zweckbestimmung: dffentliche
Griinanlagen Grinaniagen I
Die Bauweise wird durch die jeweili-
gen Projekte fesigelegt.

*Aufstufung der ES in den im Teilzonenplan bezeichneten Gebieten.
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§3

§4

§5

§6

ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN WOHNZONEN W

' Neben der reinen Wohnnutzung sind namentlich kleinere emissionsarme Geschifte
und Dienstieistungsbetriebe mit geringem Zubringerverkehr zugelassen.

> Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossflache pro Parzelle zu betragen.
Die Fliachenanteile der verschiedenen Nutzungen sind einzeln auszuweisen.

ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN WOHN- UND GESCHAFTSZONEN WG

' Generell sind in den Wohn- und Geschaftszonen WG das Wohnen und wenig stérende
Betriebe zugelassen,

2 Auf dem mit einer Quartierplanpflicht belegten Areal B (Feldreben) in der Wohn- und
Geschiftszone WG6 sind zusatzlich zu den wenig stérenden auch massig stérende
Betriebe zugelassen. Darunter fallen Betriebe wie Fitness- und Wellnessbetriebe, Ge-
bets- und Versammlungsraume (Kultusbauten), Forschungs- und kleinere Handwerks-
betriebe mit méssig stérenden maschinellen Einrichtungen. ;. Erwlgungen Rig

ZULASSIGE NUTZUNGEN IN DEN GEWERBEZONEN G

Wohnungen in den Gewerbezonen sind nur gestattet fiir Betriebsinhaberinnen und Be-
triebsinhaber und fir standortgebundenes Personal. Ausnahmsweise kénnen zeitlich
befristete provisorische Unterkunfte im Zusammenhang mit grésseren Bauvorhaben

ber”Igt werden. sishe ErwSgungen RRG

? In allen Fallen darf der Wohnanteil in den Gewerbezonen héchstens 1/3 der oberirdi-
schen Uberdachten und gewerblich genutzten Fisichen pro Parzelle betragen. stehe ErwSgungen RRB

® Der Bewohnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstick geeignete Freiflichen zur Ver-
fiigung zu stellen,

* In Gewerbezonen sind bei Einzelbauweise wie auch im Rahmen von Quartierplinen
keine reine giterverkehrsintensive Betriebe (z.B. Logistik, Distribution, Lager) zugelas-
56N. dehe Erwlqungen RRS

Allgemeine Bestimmungen

HAUPT- UND NEBENBAUTEN

' Als Hauptbauten gelten Baukérper und Bauteile, welche dem Wohnen und/oder Arbei-
ten dienen kénnen.

?  Nebenbauten stehen frei oder sind an den Hauptbau angebaut. Sie sind eingeschossig
und werden weder zum Wohnen noch zum Arbeiten genutzt (Garagen, Schépfe, Velo-
unterstdnde und dergleichen).
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§7

§8

§9

siehe Erwdgungen RAB

slehe Erwlgtngen RKS

3 Ausnahmsweise kénnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in ein Vollgeschoss des

Hauptbaus integriert werden. Dabei erhsht sich die bebaubare Flache des Hauptbaus
um die durch die Vollgeschosszahl zu dividierende Fléche des eingebauten Neben-
baus. Die bebaubare Flache filr weitere Nebenbauten reduziert sich um das vergros-
serte Flichenmass des Hauptbaus.  sshe Bwsaungen #i

Flachen von Nebenbauten kénnen zu Lasten der Bebauungs- und Ausnitzungsziffer
der Hauptbauten vergrossert werden.

AUSNUTZUNGSZIFFER- UND BEBAUUNGSZIFFER

1

2

Die Ausniitzungsziffer (AZ) bestimmt in Prozenten der massgebenden Parzellenflache
die maximal zulassige Bruttogeschossflache (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

Die Bebauungsziffer (BZ) gibt in Prozenten an, wie viel von der massgebenden Parzel-
lenflache Uberbaut werden darf. Fur die Berechnung der Gberbauten Flache und der
Bebauungsziffer gilt der dussere sichtbare Umriss der Baute.

BRUTTOGESCHOSSFLACHE

1

Zur Bruttogeschossfliache der Hauptbauten werden gerechnet:

- Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern
Sockelgeschossflachen inkl. zugehorige Trennwénde und Umfassungsmauern,
Treppen und Zuginge, welche unabhingig von der Nutzung die wohnhygienischen
Voraussetzungen erfillen (10% Fensterfliche, 2.3 m Raumhdhe)

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balkone, Wintergar-
ten, vorgelagerte Windfange und dergleichen

‘Zur Bruttogeschossfliche der Hauptbauten werden nicht gerechnet:

- Baulich mégliche, jedoch nicht ausgefuhrte Geschossflachen in (berhohen Raumen
- Zugénge zu solchen Bereichen

- Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone

- Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

- Unbeheizte Technikrdume im obersten Geschoss

Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten zdhlen deren umwandete Flachen.

MASSGEBENDE PARZELLENFLACHE

1

2

Als massgebende Parzellenflache gilt die zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilli-
gung in der entsprechenden Bauzone vorhandene, strassenbereinigte Parzellenflache.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zuldssige bauliche Nut-
zung gesondert zu ermitteln; die bauliche Nutzung kann in einem Baukorper erfolgen.
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§10 GESCHOSSDEFINITION

" Das unterste, teilweise sichtbare Geschoss, welches unter der maximal zulassigen An-
zahl Vollgeschosse liegt, wird als Sockelgeschoss bezeichnet.

2 Zu den Vollgeschossen z&hlen alle ganz oder teilweise sichtbaren Geschosse mit Aus-
nahme des Sockelgeschosses.

§11 ERMITTLUNG DES GEBAUDEPROFILS IN DEN W- UND WG-ZONEN

' Die Gebaudehshe / Fassadenhshe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade
mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum héchs-
ten Punkt der rohen Dachkonstruktion.

? Der Dachrandabschluss darf maximal 100 ¢m iber der zuldssigen Gebaudehbhe /
Fassadenhohe liegen (vgl. Darstellung).

maximater Dachrandabaciiuss o  proes

10dem

maximale GebAutishilie =

3 Mit Ausnahme von Liftschichten und Nottreppenhausern diirffen Dachaufbauten und
technische Installationen (z.B. Klima- und Liftungsgeréte) den Dachrandabschiuss des
darunter liegenden Geb&udevolumens nicht Gberschreiten.

* Bei Abgrabungen, deren Lénge weniger als 1/3 der dazugehérigen Fassadenbreite be-
tragen, darf die Fassaden- resp. Gebdudehéhe im Bereich der Abgrabung tberschrit-
ten werden. Ebense ist die Uberschreitung der Fassaden- und Gebiudehohe bei

schachtartig ausgebildeten Kellerabgangen mit einer maximalen Breite von 1.2 m ab
Fassade zuldssig.

. ° Ven-dieser-Vorschrif-abweichende-Bauten, die-vor-Inkraftireten-dieses-Reglements-er--
nkm’;‘iﬁfg‘;"’,gﬁ” Tichtet-wurden,—werden—nach-den—entsprechenden-Vorsehriften—im—Zenenreglement
Siedlung-beurteilt-

§12 ERMITTLUNG DES GEBAUDEPROFILS IN DEN G-ZONEN

' Die Gebdudehohen werden vom ausgemittelten Strassenniveau bis zum héchsten
Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

2 Der Dachrandabschluss darf maximal 100 cm Gber der zuléassigen Gebdudehohe /
Fassadenhohe liegen (vgl. Darstellung).
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§13

dlahe Erwligungen RRB

§14

§15

maximalar Dachrandabschiluss “l" ]

3 Mit Ausnahme von Liftschachten und Nottreppenhdusern diirfen Dachaufbauten und
technische Installationen (z.B. Klima- und Luftungsgeréte) den Dachrandabschluss des
darunter liegenden Gebaudevolumens nicht Gberschreiten.

PFLICHTPARKPLATZE

' Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Raum-
planungs- und Baugesetz.

Ist die Schaffung des erforderlichen Parkierungsraums auf privatem Areal aus rechtli-
chen oder tatsachlichen Grinden nicht maglich, ist eine Ersatzabgabe an die Gemein-
de zu leisten. Verfahren und Entgelt richten sich nach dem kommunalen Ersatzabga-
bereglement.

Fur die Dimensionierung und Anordnung der Parkpléatze sind die Normen des schwei-
zerischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) massgebend.

KOMPOSTIER- UND SAMMELSTELLEN

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fur wiederverwendbare Stoffe etc.
sind in alien Zonen zul&ssig.

ENERGIE
' Die Gemeinde kann den Anschluss an bestehende wWarmeverbundnetze im Rahmen
von Quartierplanverfahren verbindlich vorsehen. Der kommunale Energiesachplan ist
bei allen Planungen und Projektierungen als Planungsgrundlage zu beriicksichtigen.

Die Ausnitzungs- und Bebauungsziffern kénnen fir Bauten, welche mindestens den
Minergie P-Standard erreichen, um je 10 % (Relativmass, ausgehend von den jeweili-
gen Basisziffern) erhdht werden. Von diesem Bonus ausgenommen ist die Zone G26a.

Die Qualitatsstandards sind mit den Baugesuchsunterlagen im notigen Detaillierungs-
grad nachzuweisen. Bei ungentigendem Nachweis kann die Erhéhung der Ausnit-
zungs- und Bebauungsziffer von der Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemein-
derates abgelehnt werden.
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§ 16

§ 17

§18

§19

Gestaltung der Bauten und der Umgebung

GESTALTUNGSPRINZIPIEN

Die kinftige r&umliche Organisation des Teilzonenplanperimeters baut auf einer orthogo-
nalen Grundstruktur auf, welche durch die Anlage von Strassen, Wegen, Freirdumen so-
wie durch die Lage und Ausrichtung von Bauten weiterentwickelt wird, Die Merkmale die-
ses stadtebaulichen Grundprinzips sind:

eine orthogonale raumliche Grundstruktur und das Wechselspiel zwischen bebautem
und unbebautem Raum,

eine orthogonale Geometrie als Vorgabe der Anordnung der Bauten, Freirdume und
Wegnetze, abgestimmt auf die Bestandessituation, -

gestalterisch und funktional aufgewertete Strassenraume mit hoher Aufenthaltsqualitat,
kompakte Bebauung mit hoher innerer Flexibilitzt,

arealbezogene und &ffentlich zugangliche, attraktive Freirdume, welche Teil der ortho-
gonalen Grundstruktur sind,

die zur Strassenachse der Kriegackerstrasse rechtwinklige oder parallele Anordnung
der Hauptbauten (Abweichung + 3.0°). Davon ausgenommen sind Bauten in der Zone
G26.

EINGLIEDERUNG DER BAUTEN

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern,
dass eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fur die Dachge-
staltung, Baumassenverteilung, Bauhdhe und Bauform sowie Material und Farbe.

DACHGESTALTUNG

1

2

Fur Neubauten sind nur Flachd4cher zulassig.

Dacher auf Hauptbauten sind vollstiandig mit einheimischem Saatgut auf nattrlichem
Bodensubstrat zu begriinen, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden. Davon
ausgenommen sind Vordécher sowie die Flachen fur Anlagen der Energiegewinnung.

ERDGESCHOSSNUTZUNGEN

1

Im Teilzonenplanperimeter sollen entlang der sffentlich zugénglichen Fldchen attraktive
und belebte Situationen geschaffen werden. Die Erdgeschosse bilden an den dazu ge-
eigneten Lagen die Schnittstelle zwischen der spezifischen Gebéudenutzung und der
Nutzung des angrenzenden o6ffentlichen Raumes. Sie sind fiir die Begegnung, Bele-
bung und éffentliche Erlebbarkeit von grosser Bedeutung.

In den Zonen WG4, WG6 und G26a des Teilzonenplanperimeters sind jene Teile der
Erdgeschosse, welche &ffentlichen Strassen, Wegen oder Platzen zugewandt sind,
grundsatzlich fur gewerbliche, publikumsorientierte und gemeinschaftliche Nutzungen
vorzusehen (z.B. Eingangs- und Empfangsbereiche, Ausstellungsraume, Gemein-
schaftsrdume und Gastronomie, Bildungsaktivitéten, Réume, die Einblick das Geb&u-
deinnere bieten u.a).
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Vom o
nicht genehmigt

dehs Erwlgungen RB

§ 20

§ 21

§ 22

3

im Rahmen von Neubauvorhaben eder-wesentlichen-bmbauten-sind folgende Vorga-
ben umzusetzen:

- Erdgeschosse mit einer lichten Raumhdhe von mindestens 4.0 m {(Rohmass}),
- ebenerdige Hauptzugénge auf Strassenniveau,
- flexible Grundrisse hinsichtlich zusammenhangender Gewerbeflachen.

Die Bewilligungsbehérde kann auf Antrag des Gemeinderats Ausnahmen bewilligen,
wenn von der Lage her eine sinnvolle Bewirtschaftung dieser Flachen nicht méglich,
technisch unverhaltnismassig ist oder alternative Nutzungen wesentliche Vorteile fir
die Offentlichkeit oder Siedlungsqualitét ergeben.

SCHUTZVORSCHRIFTEN IM GRENZBEREICH

Zum Schutz der benachbarten und gegeniiberliegenden W- und WG-Zonen und Quartier-
planareale ausserhalb des Teilzonenplanperimeters, die dem Wohnen dienen, gelten fir
die angrenzenden Gewerbezonen folgende Einschréankungen:

Die Gebsudehsohen durfen den Einfallswinkel von 45°, ausgehend von der benachbar-
ten Zonengrenze, nicht (bersteigen.

In der Zone G26a darf die Gebaudehthe auf 20 m Distanz hinter der Baulinie nicht hd-
her sein als die Gebaudehshe in den gegeniiberliegenden W- und WG-Zonen.

Das Areal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als Lagerplatz benutzt werden.

KOMMUNAL GESCHUTZTE BAUTEN
WOHNHAUS GENOSSENSCHAFTSSTRASSE 1-13, PARZELLE 493

1

Dieses Gebiude ist ein wertvoller Bauzeuge fir die industrielle Entwicklung der Ge-
meinde Muttenz. hm kommt als Einzelobjekt zusammen mit dem westlich anschlies-
senden Aussenbereich ein hoher Stellenwert zu. Das Gebaude ist vor Zerfall zu schit-
zen und darf nicht abgebrochen werden.

Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwiirdigen Substanz zulassig
und haben unter Beriicksichtigung der bauzeitlichen Gestaltung zu erfolgen. Verdnde-
rungen im Aussenbereich sind erlaubt, sofern der Charakter des Nutzgartens erhalten
bleibt.

TERRAINGESTALTUNG UND UMGEBUNG

!

In den W- und WG-Zonen durfen das gestaltete Terrain, Stlitzmauern sowie mauerarti-
ge Béschungen das gewachsene Terrain um nicht mehr als 1.2 m Uberragen. Gemes-
sen wird vertikal {im Lot).

2 Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Bdschungen miissen um das

Mass ihrer Héhe zurlickversetzt werden. Als mauerartige Béschung gilt eine Gelande-
gestaltung mit einer Neigung von mehr als 80°.
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§23  SPIELPLATZE UND FREIZEITANLAGEN

In den W- und WG-Zonen sind bei der Errichtung von Mehrfamilienh&usern mit mehr als
sechs Wohnungen der Bewohnerschaft zweckméssig ausgestaltete Frei- und Spielflachen
zur Verfligung zu stellen und dauernd zu unterhalten.

B e T,

§24 FREIFLACHEN  sehe Ewtgungen Ao

a) Allgemeines

1

Vom

2

Vom
nicht genehmige

+m—'FeHzenenplanpe¥imeter—wiFd-eine-eefgﬁltige-und-attraktive-Freifléchené%‘nu&u__m;nad-w
gestaltung verfolgt. Das Niveau von &ffentlich zuganglichen Freifla ist auf die H6-
enhéngende Fldche zu ge-

he der Strassen und Wege auszurlchten un
g. Einschnitite (z.B. Rampen) fir die Erschlies-

nichtgenehm!gtl * stalten. Ihre Einfriedung ist '
sung sind endige Mass zu beschrdnken und gut in die Umgebung zu in-

Far die Umsetzung einer im gesamten Teilzonenplanperimeter hochstehenden Frei-
raumgestaltung erldsst der Gemeinderat verbindliche Gestaltungsvorschriften. Sie
kommen zur Anwendung fur Elemente wie Pocket Parks (siehe lit. b), Strassen und
Wege, Bédume und Bepflanzungen sowie fur die einheitliche Méblierung und Beleuch-
tung im-6éffentlich-wahrrehmbaren-Raum:-

Private und 6ffentliche Freirdume sind 6kologisch wertvoll zu gestalten.

Bei der Bepflanzung von Freiflichen sind standortgerechte B4ume und Striucher zu
verwenden.

Gestiitzt auf § 9 des Gesetzes Uber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. No-
vember 1991 kann der Gemeinderat Weisungen erlassen fiir die Gestaltung und Be-
pflanzung ¢kologisch bedeutsamer Flachen. slehe Ewigungan RRE

Vom Reglerungivat “b)y-Pocket-Parks

nicht genehmigt
1

‘Pocket-Parks—sind—private - dffentlieh—zugénglicheFreiflichen; - die—attrakti

Gewerbezone G26a umfasst die Fliche der Pocket Parks mindestens 20% der
n- oder Arealfldche.
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§25

§ 26

§ 27

Bei-Parzellen-—und-Arealflichen,-die-mindestens-4:000-m? gross-sinds-ist-eine-Auftei-
lung in mehrere Parks moglich, wobei ein Pocket Park in den Wohn- und Geschéfiszo-
nen WG6 mindestens 1°000 m? und in der Gewerbezone G26a mindestens 800’ m? um-
fassen muss.

Bei Parzellen- und Arealflichen, die kleiner als 4000 m* gross sind, muss die Flache in
einem Pocket Park zusammengefasst werden.

In der OeWA-Zone werden Lage und Gestalfung der Pocket Parks im Rahmen des zu
erstellenden Quartierplans geregelt..

Wenn es das Grundstiick zulésst, sind die Pocket Parks rechtwinklig anzuiegen. Sie
miissen in ihrer Lage'mindestens an eine éffentliche Strasse oder einen éffentlich zu-
génglichen

iner etappierten Uberbauung sind die Pocket Park-Anteile fur die einzelnen Par-
len—vorgangig-in-einem-Gesamtkenzept-fir-das-gesamte-Areal-festzuhalten:

c) Strassenorientierte Freiflichen in den WG- und G-Zonen im Bereich fiir gewerb-
liche Erdgeschossnutzung

Die Gestaltung der Freiflaichen zwischen &ffentlichem Strassenraum und gewerblich ge-
nutzten Erdgeschossen richtet sich nach dem Charakter der dazugehdrigen Gebaude.

INTERNE VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die Verkehrslésungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so zu gestalten, dass der
Verkehr auf den offentlichen Zufahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.

WEGNETZ

Die gemass Teilzonenplan neu zu schaffenden Erschliessungswege und Langsamver-
kehrsverbindungen sind im Rahmen von Projekten und/oder Quartierplénen umzusetzen.
Dabei ist auf eine optimale Vernetzung, Orientierung und Abstimmung an den Schnittstel-
len der Perimeter zu achten.

Quartierplan-Verfahren

QUARTIERPLANUNG
' Quartierplanungen im vereinfachten Verfahren in den Zonen W4 und WG4 kénnen von
den beteiligten Grundeigentiimerinnen bzw. Grundeigentiimern ab einer Grésse von
3'000 m? veranlasst werden.

2 Ausserhalb von QP-Pflichtarealen kdnnen Quartierplanungen im ordentlichen
Verfahren von den beteiligten Grundeigentimerinnen bzw. Grundeigentimern ab
einer Grésse von 9'000 m® veranlasst werden.
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§28

§29

Vom
nicht genehmigt

VEREINFACHTES QUARTIERPLAN-VERFAHREN

' Innerhalb des Teilzonenplanperimeters kénnen Abweichungen von den generellen Zo-
nenvorschriften hur in den Zonen W4 und WG4 im Rahmen sines Quartierplans im
vereinfachten Verfahren bewllligt werden, wenn:

- ein stadtebaulich hochstehendes Verdichtungskonzept auf Grundlage eines qualifi-
zierten Konkurrenzverfahrens (Studienauftrag, Wettbewerb) vorliegt. Die Gemeinde
ist am Auswahlverfahren zu beteiligen. Sie kann sich an den Kosten beteiligen.
die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile auf-
weist.
die geplante Uberbauung den bau- und siedlungstkologischen Anforderungen ent-
spricht.

- es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch gualitéts-
volle Uberbauung handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung eingliedert. :
besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden.

? Die Anforderungen an Quartierpigne miissen kumulativ erfullt werden. Der Gemeinde-
rat entscheidet bei jedem Projekt tiber deren Gewichtung.

* Folgende Abweichungen kénnen bewilligt werden:

- Ausniitzungsziffer: Erhéhung bis 35% Relativmass, ausgehend von der Basis-
Ausnutzungsziffer, zusatzlich zum méglichen Bonus gemdss § 15 (Minergie P-
Standard)

- Vollgeschosse, Fassaden- und Gebagudehéhe: Erhéhung um bis 2 Voligeschosse
(maximale Gebdude- und Fassadenhshe 22 m}.

- Bei kommunal geschiitzten Bauten: Erhdhung Bebauungsziffer bis 10 % Relativ-
mass, ausgehend von der Basis-Bebauungsziffer.

QUARTIERPLANPFLICHT

' Fur die im Teilzonenplanperimeter bezeichneten Zonen mit Quartierplanpflicht sind
neue Quartierplane im ordentlichen Verfahren zu erstellen.

2 Die kinftigen Quartierpldne bezwecken die langfristige Umstrukturierung der betroffe-
nen Gebiete. Sie definieren die Rahmenbedingungen, die fur eine hochwertige stidte-
bauliche und architektonische Entwicklung ndtig sind. Sie regeln die internen Ver-
kehrssysteme sowie die Gestaltungsanforderungen fur Bauten, Anlagen und Frei-
raume.

3 -Aui-Antrag-des-Gemeinderats-kann-die Baubewilﬁgungsbehérde-baehfsn#'\/_eﬁ;adeun—
msweise Neu-

gen, angemessene Erweiterungen bestehender Bauten ie-au
bauten von der Quartierplanpflicht , E
- die Veran ntergeordneter Bedeutung sind und

sjudiz fur elifallige-spatere-Quartiorpia haffer-wird.

a) Perimeter A (Kriegacker) siehe Erwdgungen prs

Die Quartierplanvorschriften "Schuizentrum Kriegacker" (RRB Nr.1557 vom 4. August
1998) werden aufgehoben.
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Der kiinftige Quartierplan berilcksichtigt insbesondere folgende Vorgaben:

Erarbeitung eines Quartierplans im ordentlichen Verfahren auf der Grundlage eines
Wettbewerbs fur die Definition der Nachnutzung der Bestandesbauten und der Neu-
bauten.

Klarung der Nutzung der Parzelle 5114 (6ffentliche Nutzung, Wohnen, gemischte Nut-
zung)

Schaffung des gemass Masterplan vorgesehenen Grlinzugs (auch als Langsamver-
kehrsachse) zwischen der Kriegacker- und Grundenstrasse. Dieser ist mindestens 20
m breit.

Lokalisierung der offentlich zugénglichen Freiflachen (der Pocket Parks) und Regelung
der Ubrigen Freiflichen. Die &ffentlich zuganglichen Freiflachen (z.B. Pocket Parks,
Wege, Griinzug) sind im Grundbuch als Dienstbarkeit einzutragen.

Erarbeitung eines Energiekonzepts, weiches insbesondere die Anschlusspflicht der
Bauten an den bestehenden Warmeverbund sowie generell energetische Vorgaben
fur Bauten und Anlagen regelt (z.B. obligatorischer Minergie P-Standard oder andere
Gesamtkonzeptldsungen mit gleichwertigen Zielen).

Einbezug der vorgesehenen Sammelparkierungsanlage im Perimeter B (Feldreben) fur
die langfristige Abdeckung des Parkierungsbedarfs.

b) Perimeter B {Feldreben)

Die Teilzonenvorschriften "Kriegacker” (RRB Nr. 674 vom 29. Februar 1972) werden auf-
gehoben.

Der im Teilzonenplan definierte Perimeter ist mittels eines Quartierplans oder mehrerer
Quartierplane im ordentlichen Quartierplan-Verfahren zu regeln. Dabei sind die nachste-
henden Vorgaben einzuhalten:

Anwendung der generellen Vorgaben des Teilzonenreglements, ausgenommen § 15
Abs. 2 (Minergie P-Bonus).

Ausnitzungsziffer und Vollgeschosszahl gemass Vorschriften der Zone WGE. Abwei-
chungen von der Gebaudehthe konnen bewilligt werden, wenn die nutzungsspezifi-
schen Anforderungen dies rechtfertigen (z.B. Forschung, Labor u.d).

Beschriinkung des Wohnanteils auf maximal 30% der zuléssigen Bruttogeschossfla-
che.

Schaffung eines sekundéren Erschliessungswegnetzes (insbesondere fur den Lang-
samverkehr): Nord-Siid-Verbindungen zwischen der Hofacker- und Kriegackerstrasse
sowie entlang einer internen Ost-West-Achse.

Lokalisierung der Pocket Parks und Regelung der Gbrigen Freiflachen. Die éffentlich
zugénglichen Freiflachen (z.B. Pocket Parks, Wege, Grinzug) sind im Grundbuch als
Dienstbarkeit einzutragen.

Aussagen zur Etappierung.

Erarbeitung eines Energiekonzepts, welches insbesondere die Anschlusspflicht der
Bauten an den bestehenden Warmeverbund sowie generell energetische Vorgaben far
Bauten und Anlagen regelt (z.B. obligatorischer Minergie P-Standard oder andere Ge-
samtkonzeptidsungen mit gleichwertigen Ziglen).

Schaffung einer Sammelparkierungsanlage. Diese deckt mindestens den Eigenbedarf
der Perimeter A und B sowie jenen der Fachhochschule Nordwestschweiz.
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Ubergangs- und Schlussbestimmungen

4-30——AUSSERORDENTLICHE-VORTEI-SBEITRAGE

Vom Reglerungsrat
nicht genehmigt

§31

§ 32

: -dm-die-langfristige-Umstrukturierung-und-aufwandige-Siedlungserneuer
biets zu einem attraktiven Arbeits-, Wohn- und Bildungsstandort sicherstellen zu kén-
nen, erhebt die Gemeinde im Zusammenhang mit Bauvorhaben im Teilzone nperi-
meter ausserordentliche Vorteilsbeitrage. Die Mittel werden zur Aufwert des offent-
lichen und 6ffentlich wahrnehmbaren Aussenraums sowie zur Fi
sergewohnlichen Standards im Teilzonenplanperimeter verwe

? Die ausserordentlichen Vorteilsbeitrage sind fur a eubauvorhaben und Erweite-
rungsbauten geschuldet. Sie werden gleichzeitig"fmit den Vorteilsbeitrdgen an die Er-
stellung der Abwasseranlagen in Rechnung-géstellt.

ge werden fur die neu erstellten bzw. erweiterten
ptbauten errechnet. Bauten, die nach Inkraftireten die-
en werden und fur die bisher keine ausserordentlichen Vor-
wurden, werden nicht an die neu erstellten Bruttogeschossfla-

% Die ausserordentlichen Vorteils
Bruttogeschossflachen bei
ses Reglements abge
teilsbeitrége gelei
chen angerechniet.

emeinde errichtet fur die ausserordentlichen Vorteilsbeitrage einen Fonds und er-

erzu ein Fondsreglement.

GEBUHRENORDNUNG

Der Gemeinderat erlisst eine Gebulhrenordnung fur die Bewilligung der Bauten und Anla-
gen, die in den Kompetenzbereich der Gemeinde fallen.

AUSNAHMEBEWILLIGUNGEN

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie in

Wurdigung der besonderen Umstinde des Einzelfalles in folgenden Fallen bei der Bau-

bewilligungsbehérde schriftlich und begrindet Ausnahmen von den kemmunalen Zonen-

vorschriften zu beantragen:

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch, stadtebaulich, sicher-
heits- oder verkehrstechnisch verniinftige Lésung verunméglicht (z.B. Einpassung von
einzelnen Neubauten in die bestehende Siedlungsstruktur)

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur- und Landschafts-
schutzes ermdéglicht wird
wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauliche Massnahmen er-
reicht werden kann

- wenn schutzwirdige Interessen der Archdologie bertihrt sind oder die Erhaltung von
Bodendenkmalern erreicht werden kann
fir ausgesprochene Hartefille
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§33 ZUSTANDIGKEIT

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Reglements. Er kann dazu und zur
fachlichen Beurteilung Aufgaben und Befugnisse an die Verwaltung und/oder Kommissio-
nen delegieren.

§34 AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTES

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse der Gemeinde, insbeson-
dere jene

- aus dem Zonenplan Siedlung vom 5. September 1995

- aus dem Zonenreglement Siedlung vom 19. Marz 2008

- aus dem Larm-Empfindiichkeitsstufen-Plan vom 5. September 1995

sowie

- der Teilzonenplan ,Uberbauung Feldreben” vom 28. Februar 1961

- die Teilzonenvorschriften ,Kriegacker vom 29. Februar 1972

und

- die Quartierplanvorschriften ,Schufzentrum Kriegacker” vom 4. August 1998
sind mit Inkrafttreten des vorliegenden Reglements aufgehoben.

§35  INKRAFTSETZUNG

.mwmmwmm@emmammm@&mmm&mmmem—
Vom PUNgsTa
nichtmhmigt ‘ _derTeilzonenvorschriften.

Muttenz, 11. Juni 2015 IM NAMEN DER GEMEINDEVERS LUNG
Der Prasident e rwalter
Peter Vogt% ldo ‘Griinblatt

Planauflage: 26. Juni 2015 bis 27. Juli 2015

Beschlossen an der Gemeig%rsammlung vom 11. Jgni,?m 5. Genehmigt vom Regierungsraf des Kantons
Basel-Landschaft am Ae5.A fmit RR-Beschiuss Nr. 25"+

Der Landschreiber:



