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A. Allgemeines

1 Erlass

Die Gemeinde Muttenz erlasst - gestutzt auf § 4 des Bau-
gesetzes vom 15. Juni 1967 - nachfolgende Zonenvorschriften,
bestehend aus dem Zonenplan Siedlung, dem Zonenplan Dorf-
kern und diesem Reglement.

2 Geltungsbereich

Die Bestimmungen gelten fir das in den Zonenplanen Siedlung
und Dorfkern festgelegte Baugebiet.

3 Zoneneinteilung
Das Baugebiet wird in folgende Zonen eingeteilt

3.1 Wohn- und Wohn-Geschéftszonen

Zone W1 Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss

Zone W1la Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss
(héhere Nutzung, gréssere Wohnungszahl)

Zone W2 Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen

Zone W2a Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen (héhere Nut-
zung, freie Wohnungszahl)

Zone W3 Wohnbauten mit 3 Vollgeschossen

Zone W4 Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen

Zone WG3 Wohn- und Geschéftsbauten mit 3 Vollge-
schossen

Zone WG4 Wohn- und Geschéftsbauten mit 4 Vollge-
schossen

3.2 Gewerbe- und Industriezone

Zone G10 Gewerbe- und Industriebauten bis 10 m Hohe

Zone G13 Gewerbe- und Industriebauten bis 13 m Hohe

Zone G18 Gewerbe- und Industriebauten bis 18 m Hbhe

Zone G26 Gewerbe- und Industriebauten bis 26 m Hohe

I-Zone SUD Industriebauten mit differenzierten Hohenbe-

schrankungen

w

Revision Zonenreglement Siedlung, Uberarbeitung aufgrund des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) sowie der Verordnung
(RBV)
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A. Allgemeines

1 Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz (nachfolgend Gemeinde ge-
nannt) erlasst' gestitzt-auf§-18-Abs—1 des Raumplanungs—und
Baugesetzes-des-Kantons-Basel-Landschaft

{nachfolgend-RBG
genannt) folgende Zonenvorschriften.

2 Zweck / Geltungsbereich

Die Zonenvorschriften bezwecken eine geregelte Bodennutzung
und Bautatigkeit im Siedlungsgebiet. Sie bestehen aus Zonen-
plan und Zonenreglement

3 Zoneneinteilung

Das Siedlungsgebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

1 Wohn- und Woh  n-Geschéftszonen

Zone W1 Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss

Zone Wla Wohnbauten mit 1 Vollgeschoss (hdhere Nut-
zung)

Zone W2 Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen

Zone W2a Wohnbauten mit 2 Vollgeschossen (héhere Nut-
zung)

Zone W3 Wohnbauten mit 3 Vollgeschossen

Zone W4 Wohnbauten mit 4 Vollgeschossen

Zone WG3 Wohn- und Geschéaftsbauten mit 3 Vollge-
schossen

Zone WG4 Wohn- und Geschéftsbauten mit 4 Vollge-
schossen

2 Gewerbe- und Ind  ustriezone

Zone G10 Gewerbe- und Industriebauten bis 10 m Hohe

Zone G13 Gewerbe- und Industriebauten bis 13 m Hohe

Zone G18 Gewerbe- und Industriebauten bis 18 m Hohe

Zone G26 Gewerbe- und Industriebauten bis 26 m Hohe

I-Zone SUD Industriebauten mit differenzierten Hohenbe-

schrankungen

! Gestiitzt auf § 18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft

Anpassung an das neue kantonale Gesetz

Allgemeiner Zweckartikel mit allgemeiner Um-
schreibung der Planungsinstrumente
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I-Zone NORD 1 Industriebauten mit Langen- und Héhenbe-

schréankungen
I-Zone NORD 2 Industriebauten mit Langen- und Héhenbe-
schréankungen
3.3 Spezielle Zonen
Zone OW Offentliche Werke und Anlagen
Griinzone Offentliche und private Griinanlagen
3.4 Kernzone
Zone K Kernzone, aufgeteilt in verschiedene Bereiche
B. Wohn- und Wohn-Geschéftszonen B
4, Nutzungsarten in den W-und WG-Zonen 4
4.1 Zulassige Nutzungen in den W-Zonen 4

Neben dem Wohnungsbau sind nicht-stérende Kleinbetriebe mit
geringer Verkehrserzeugung zulassig. Die Bauten durfen in der
ausseren Form und Fassadengestaltung nicht vom Wohnbau-
charakter abweichen. Beispiele: Kleinere Laden, Cafés, Pensio-
nen, Buros, medizinische Praxen, Ateliers usw.

Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossflache zu
betragen.

4.2 Zulassige Nutzungen in der WG-Zone 4
Neben dem Wohnungsbau sind Geschéftsbauten und wenig sto-
rende Betriebe zuléssig.

Die Bauten missen in der ausseren Gestaltung und den Fassa-
denmaterialien mit den Wohnbauten harmonieren.

Beispiele: Laden, Geschafts- und Birohauser, Hotels und Res-
taurationsbetriebe, Werkstatten mit wenig stérenden maschinel-
len Einrichtungen.

In der Wohn- und Geschéaftszone langs der St.-Jakob- und Prat-
telerstrasse sind innerhalb einer Distanz von 30 m ab Strassenli-
nie auch Tankstellen und Reparaturwerkstatten zulassig.

4.3 Tierhaltung in den W- und WG-Zonen

Ausser in bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben ist das
Halten von Schweinen, Schafen und Ziegen usw. sowie von
Grossvieh - mit Ausnahme einzelner Pferde - nicht gestattet. Fir
die Pferdehaltung ist der Nachweis einer tiergerechten und még-
lichst stérungsfreien Haltung zu erbringen hinsichtlich Unterkunft,

Auslauf, Mistabfuhr und dergleichen.

I-Zone NORD 1 Industriebauten mit Langen- und Héhenbe-

schréankungen
I-Zone NORD 2 Industriebauten mit Langen- und Héhenbe-
schréankungen
3.3 Spezielle Zonen
Zone OW Offentliche Werke und Anlagen
Griinzone Offentliche und private Griinanlagen
3.4 Kernzone
Zone K Kernzone, aufgeteilt in verschiedene Bereiche
Wohn- und Wohn-  Geschaftszonen
Nutzungsa rten in den W-und WG-Zonen
1 Zuldssig e Nutzungen in den W-Zonen

RBG. Neben der reinen Wohnnutzung sind namentlich kleinere
emissionsarme Geschéfte und Dienstleistungsbetriebe mit gerin-
gem Zubringerverkehr zugelassen.

Der Wohnanteil hat mindestens 2/3 der Bruttogeschossflache zu
betragen. Die Flachenanteile der verschiedenen Nutzungen sind
einzeln auszuweisen.

2 Zulassig e Nutzungen in der WG-Zone

2RBG.

In der Wohn- und Geschéftszone langs der St.-Jakob- und Prat-
telerstrasse sind innerhalb einer Distanz von 30 m ab Strassenli-
nie auch massig stérende Betriebe zugelassen, insbesondere
Tankstellen und Autoreparaturwerkstatten.

Das RBG definiert die méglichen Nutzungen
abschliessend. Die Gemeinde regelt noch Aus-
nahmen. Kleine Geschéfte und Dienstleis-
tungsbetriebe sollen wie bis anhin in der
Wohnzone méglich sein. ,Emissionsarme"” Be-
triebe sind durch die Bewilligungspraxis der
Gemeinde zu definieren.

Die Erganzung verpflichtet die Baugesuchsstel-
ler die Flachen auszuweisen und erleichtert der
Gemeinde die Uberpriifungsarbeit.

Das RBG definiert die moglichen Nutzungen
abschliessend.

Die Gemeinde hat die Moglichkeit in Abwei-
chung zu § 21 Abs. 2 Gebiete zu bezeichnen,
in welchen hohere Larmwerte zugelassen sind
(in diesem Fall von ES Il zu ES II).

Vorschriften tber Tierhaltung sind in anderen
Gesetzen zur Genlige definiert. In erster Linie
sind dies:

Tierschutzgesetz, Larmschutzverodnung, FAT-
Richtlinien zu den Mindestabstéanden von Tier-
haltungsanlagen, Luftreinhalteverodnung.
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4.4 Zonenfremde Betriebe in den W- und WG-Zonen

Bei vorbestandenen zonenfremden Betrieben sind bauliche Er-
weiterungen und Umbauten bis zu den in Art. 5 aufgefuhrten
Maximalwerten gestattet, sofern dadurch keine vermehrte Belas-
tigung zu erwarten ist und die veranderte Anlage in der baulichen
Umgebung nicht stérend in Erscheinung tritt.

5. Maximalwerte fur Bauten in den W- und WG-Zonen 5
0 Eingeschossige Wohnbauten
w1 Wila
Haupt- Neben- Haupt- Neben-
bauten bauten bauten bauten
Voll-
geschosse 1 1 1 1
Wohnungen
pro Baukérper 2 - 4 -
Ausnitzungs-
ziffer 35% 7% 40% 7%
Bebauungs-
ziffer 20% 7% 25% 7%
Fassadenhothe
bergseits 3.6m 36m 36m 36m
Fassadenhothe
talseits 6.3m 6.3m 63m 6.3m
Firsthéhe
bergseits 7.7m 60m 7.7m 6.0 m
Firsthéhe
talseits 104m 85m 104m 85m
Statzmauer-
hoéhe 15m 15m
Aufschittungs-
hoéhe 15m 15m
5.2 Zweigeschossige Wohnbauten
w2 W2a
Haupt- Neben- Haupt- Neben-
bauten bauten bauten bauten
Vollgeschosse 2 1 2 1
Wohnungen
pro Baukérper 4 - frei -

Maximalwerte fur Bauten in den W- und WG-Zonen

5.1 Eingeschossige Wohnbauten

w1 Wla
Haupt- Neben- Haupt- Neben-
Bauten bauten bauten bauten
Voll-
geschosse 1 1 1 1
Wohnungen
pro Baukérper 2 - - -
Ausnutzungs-
ziffer 35% 7% 40% 7%
Bebauungs-
ziffer 20% 7% 25% 7%
Fassadenhohe
bergseits 45m 45m 45m 45m
Fassadenhohe
talseits 6.3m 6.3m 6.3m 6.3m
Gebaudehohe
bergseits 7.7m 6.0 m 7.7m 6.0m
Gebaudehohe
talseits 104m 8.7m 104m 8.7m

5.2 Zweigeschossige Wohnbauten

w2 W2a
Haupt- Neben- Haupt- Neben-
bauten bauten bauten bauten
Vollgeschosse 2 1 2 1

Im steilen Gelande unter Berlicksichtigung der
ordentlichen Bauabstande verursacht die Ge-
baudeerschliessung von oben Probleme (steile
Zugange). Mit der neuen Messweise der Fas-
saden- und Gebaudehthe ab gewachsenem
resp. tiefer gelegtem Terrain verschérft sich
dieses Problem leicht . Die bergseitige Fassa-
denhodhe wird deshalb um 0.9 m erhoht.

Die Firsth6he wird im ganzen Reglement durch
Gebaudehohe ersetzt, da dieser Begriff auch
im RBG verwendet wird.
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Ausnitzungs-

ziffer 55% 7%
Bebauungs-

ziffer 28% 7%
Fassadenhthe 6.3 m 3.6m
Firsthéhe 104m 6.0m
Stitzmauerhdhe 1.2m

Aufschittungshéhe 1.0 m

65% 7%
33% 7%
6.3m 3.6m
104m 6.0m
1.2m
1.0m

5.3 Drei- und viergeschossige Wohnbauten

w3
Haupt- Neben-
bauten bauten
Vollgeschosse 3 1
Wohnungen
pro Baukérper frei -
Ausnitzungs-
ziffer 78% 5%
Bebauungs-
ziffer 28% 5%
Fassadenhdhe 9.0 m 3.6m
Firsthdhe 13.1m 6.0m
Stutzmauerhéhe 12m

Aufschittungshéhe 1.0 m

W4

Neben-
bauten

Haupt-
bauten

4 1

frei -
85% 5%
28% 5%
11.7m 3.6m
158m 6.0m

1.2m
1.0m

5.4 Drei- und viergeschossige Wohn-Geschéftsbauten

WG3
Haupt- Neben-
bauten bauten
Wohn- und
Geschafts-
nutzung
Vollgeschosse 3 1
Wohnungen
pro Baukérper frei -
Ausnitzungs-

WG4
Haupt- Neben-
bauten bauten

Wohn- und
Geschéfts-
nutzung

4 1

frei -

Ausnitzungs-

ziffer 55% 7% 65% 7%
Bebauungs-

ziffer 28% 7% 33% 7%
Fassadenhdhe 6.3 m 3.6m 6.3m 3.6m
Gebaudehohe 10.4m 6.0m 104m 6.0m
Gebaudelange 30.0m 30.0m

5.4 Drei- und viergeschossige Wohn-Geschéftsbauten

B Drei-  und viergeschossige Wohnbauten
w3 w4

Haupt- Neben- Haupt- Neben-
bauten bauten bauten bauten

Vollgeschosse 3 1 4 1

Ausnutzungs-

ziffer 78% 5% 85% 5%

Bebauungs-

ziffer 28% 5% 28% 5%

Fassadenhohe 9.0 m 3.6m 11.7m 3.6m

Gebaudehthe 13.1m 6.0m 158m 6.0m

WG3 WG4
Haupt- Neben- Haupt- Neben-
bauten bauten bauten bauten
Vollgeschosse 3 1 4 1

Ausnutzungs-

Die Anzahl Wohnungen wurde freigegeben.
Daflir wurde eine maximale Gebaudelange ein-
gefuhrt.

Stitzmauer- und Aufschittungshéhen sind neu
in der Ziffer 8.1 definiert.

Seite 4 von 34 Seiten
22. November 2005
Gemeindeversammlung



Revision Zonenreglement Siedlung

Zonenreglement alt vom 09.01.1995

N

onenreglement Si  edlung Revision 2005

Kommentar

ziffer 78% 5% 85% 5%
Bebauungs-

ziffer 28% 5% 30% 5%
Fassadenhohe 10.5m 3.6 m 13.0m 3.6m
Firsthohe 146m 6.0m 171m 6.0m
Stiitzmauerhdhe 1.2m 1.2m
Aufschittungshéhe 1.0 m 1.0m

Fir reine Geschaftsbauten kann der Gemeinderat aus-
nahmsweise bei den Hauptbauten in der Zone WG3 eine Aus-
nitzungsziffer bis zu max. 100% und in der Zone WG4 eine sol-
che von max. 110% gestatten. Dabei ist eine Uberschreitung der
Bebauungsziffer beispielsweise aus Grinden des Larmschutzes,
der stadtebaulichen Anordnung, der kubischen Gliederung etc.
zulassig.

Solche Ausnahmen werden jedoch nur fiir architektonisch und
stadtebaulich gute Projekte gewahrt.

6. Definitionen und Berechnungsarten in den W- und
WG-Zonen
6.1 Haupt- und Nebenbauten

Als Hauptbauten gelten Baukoérper und Bauteile, welche dem
Wohnen und/oder Arbeiten dienen.

Als Nebenbauten gelten eingeschossige Bauten, welche anders
genutzt werden (Garagen, Schopfe, Velounterstande und der-
gleichen).

Haupt- und Nebenbauten sind mit getrennten Ausniitzungs- und
Bebauungsziffern versehen.

Ausnhahmsweise kdnnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in
den Hauptbau eingeschoben werden. Dabei erhéht sich die be-
baubare Flache des Hauptbaues um die durch die Vollgeschoss-
zahl zu dividierende Flache des eingebauten Nebenbaues. Die
bebaubare Flache fur weitere Nebenbauten reduziert sich um
das vergrésserte Flachenmass des Hauptbaues.

Die Flachen von Nebenbauten kdnnen zulasten der Bebauungs-
und der Ausnitzungsziffer der Hauptbauten vergréssert werden.

6.2
Die Ausnutzungsziffer (AZ) bestimmt als Prozentsatz der anre-

Ausnitzungs- und Bebauungsziffer 6.

ziffer 78% 5% 85% 5%
Bebauungs-
ziffer 28% 5% 30% 5%
Fassadenhdhe 10.5m 3.6 m 13.0m 3.6m
Gebaudehthe 146m 6.0m 17.1m 6.0m
6. Definitionen und Berechnungsarten in den W- und
WG-Zonen

6.1 Haupt-, Neben- und Klein bauten

Als Hauptbauten gelten Baukorper und Bauteile, welche dem
Wohnen und/oder Arbeiten dienen kénnen.

Nebenbauten und Kleinbauten stehen frei oder sind an den
Hauptbau angebaut. Sie sind eingeschossig und werden weder
zum Wohnen noch zum Arbeiten genutzt. (Garagen, Schépfe,
Velounterstande und dergleichen).

Ausnahmsweise kdnnen die Nebenbauten ganz oder teilweise in
ein Vollgeschoss des Hauptbaus eingeschoben werden. Dabei
erhoht sich die bebaubare Flache des Hauptbaues um die durch
die Vollgeschosszahl zu dividierende Flache des eingebauten
Nebenbaues. Die bebaubare Flache fir weitere Nebenbauten
reduziert sich um das vergrésserte Flachenmass des Hauptbau-
es.

Die Flachen von Nebenbauten kénnen zulasten der Bebauungs-
und der Ausnitzungsziffer der Hauptbauten vergréssert werden.
p Ausnitzung s- und Bebauungsziffer

Die Ausnitzungsziffer (AZ) bestimmt als Prozentsatz der mass-

Mit Zusatz ,.konnen“ muss die Nutzung nicht ef-
fektiv vorhanden sein. Gebaude zahlen zu den
Hauptbauten, sobald die entsprechende Nut-
zung maglich ist.

In Ergdnzung zum kantonalen Gesetz werden
hier die moglichen Bauten definiert.

In Ergdnzung zum kantonalen Gesetz werden
hier die beiden Bauten weiter definiert. Ein
Kleinbau ist geméss § 92 RBV nicht grosser
als 12 m%

Mit der Ergéanzung wird ein Vollzugsproblem
behoben. Der Einschub von Nebenbauten in
das Sockelgeschoss soll nicht mdglich sein.

Die ,anrechenbare Grundsticksflache" wird er-
setzt durch den in der RBV verwendeten Beg-
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chenbaren Grundstiicksflache die maximal zulassige Bruttoge-
schossflache (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

Als zuséatzliche Grdsse bestimmen die Bebauungsziffern far
Haupt- und Nebenbauten (BZH und BZN) die maximal Uberbau-
bare Flache eines Grundstiicks (Angabe als Prozentsatz der
Grundstucksflache).

6.3 Bruttogeschossflache

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden ge-

rechnet:

- Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern

- Alle Dachgeschossflachen, unabhéngig von deren Nutzung,
welche innerhalb des Dachprofiles eine Hohe von mindestens
2.30 m aufweisen, inkl. Wénde, Treppen, Génge etc. Gemes-
sen wird zwischen den Sparren, unabhéngig davon, ob sich in-
nerhalb des Profiles eine Balkenlage oder Zangen befinden.
Liegt das zwischen den Sparren ermittelte Mass in der Breite
unter 2.00 m, so wird diese Flache nicht zur Bruttogeschossfla-
che hinzugezahilt.

- Sockelgeschossflachen, welche zu Wohn- und Arbeitszwecken
verwendet werden kénnen, inkl. zugehdrige Trennwande,
Treppen und Zugange

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimaraumen wie verglaste

6l

gebenden Parzellenflache die maximal zulassige Bruttoge-
schossflache (BGF) der Haupt- und Nebenbauten.

Die Bebauungsziffer (BZ) gibt in Prozenten an, wie viel von der
massgebenden Parzellenflache Uberbaut werden darf. Fur die
Berechnung der Uberbauten Flache und der Bebauungsziffer gilt

der aussere, sichtbare Umriss der Baute. dber-dem-gewachse-

3 Bruttogeschossflache

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden ge-

rechnet:

- Oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern

- Alle Dachgeschossflachen unabhéngig von deren Nutzung
(inkl. Wande, Treppen, Gange etc.), welche innerhalb des
Dachprofiles eine Hohe von mindestens 2.30 m von Oberkant
Dachgeschossboden bis Unterkant Dachkonstruktion aufwei-
sen und deren Breite mehr als 2.00 m betragt.

- Sockelgeschossflachen, welche unabhéangig von der Nutzung
die wohnhygienischen Voraussetzungen erftullen (10% Fenster-
flache 2.3 m Raumhohe) zu—Wehn~und—AFbeHsm#eeken—ve¥-

- Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste
Balkone, Wintergarten, vorgelagerte Windfange und derglei-

riff.

Ubernahme der Definition gemass § 47 RBV

Entfallt aufgrund der Mitwirkung

Die Schritte zur Festlegung der Nutzungsziffer
wéhrend dem Planungsprozess sind im Pla-
nungsbericht beschrieben.

Die Messweise wird textlich prazisiert und mit
einer Skizze im Anhang ergénzt.

Wie bei den Vollgeschossen wird die Bruttoge-
schossflache im Sockelgeschoss mit der Um-
fassungsmauer angerechnet.
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Balkone, Wintergarten, vorgelagerte Windfange und derglei-
chen

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht

gerechnet:

- Baulich mégliche, jedoch nicht ausgefiihrte Geschossflachen in
Uberhohen Raumen

- Keller- und Sockelgeschossflachen, welche nicht zu Wohn-
und Arbeitszwecken verwendet werden kdnnen

- Zugange zu solchen Bereichen

- Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone

- Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

- Unbeheizte Zwischenklimardume an vorbestandenen Bauten,
welche aufgrund ausgeschoépfter Ausnitzungsziffern sonst
nicht moglich sind. Pro Wohneinheit sind dafiir héchstens 15
m_ zulassig, unter der Bedingung, dass die Bebauungsziffer
eingehalten wird.

Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten (BGFN) zahlen de-

ren umwandete Flachen.

6.4 Uberbaute Flache

Zur Uberbauten Flache zéhlen die auf eine Horizontalebene

senkrecht projizierten Flachen von festen Bauk&rpern und Bau-

teilen, mit Ausnahme von Bauteilen wie z.B. Lichtschachte, dus-

sere Kellerabgange, Gartengrillanlagen, freistehende Mauern,

Pergolas.

Bei Hauptbauten werden Dachvorspriinge bis 1 m Ausladung

nicht mitgerechnet; bei Nebenbauten solche bis 0.5 m.

chen

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht

gerechnet:

- Baulich mégliche, jedoch nicht ausgefiihrte Geschossflachen in
Uberhohen Raumen
K | Socl 1 _wel .

- Zugange zu solchen Bereichen

- Offene, gedeckte und ungedeckte Balkone

- Offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze

- Unbeheizte Zwischenklimardume an vor dem 2. Sept. 1995
bewilligten Bauten, welche aufgrund ausgeschépfter Ausniit-
zungsziffern sonst nicht mdéglich sind. Pro Wohneinheit sind da-
fur hochstens 15 m? zulassig, unter der Bedingung, dass die
Bebauungsziffer eingehalten wird.

Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten (BGFN) zahlen de-

ren umwandete Flachen.

6.4 Uberbaute Flache

o .. , o - -
teilen-

Nicht zur Uberbauten Flache werden gerechnet:

- Schachtartige Kellerabgange und Lichtschachte

- Gartengrillanlagen

- Freistehende Mauern

- Pergolen und ungedeckte Sitzplatze

- Bei Hauptbauten Dachvorspriinge bis 1 m Ausladung; bei Ne-
ben- und Kleinbauten solche bis 0.5 m

- nachtraglich angebrachte, energietechnisch bedingte Aus-
sendammungen an vor Inkrafttreten dieses Reglements bewil-
ligten Bauten

6.5 Bonus fur Energieeffizienz

Die Ausnitzungs- und Bebauungsziffer kénnen fur Bauten, wel-

che mindestens den Minergie P-Standard erreichen, um je 10 %

(Relativmass) erhoht werden.

Die Qualitdtsstandards sind mit den Baugesuchsunterlagen im

.Vorbestandene Bauten“ sind nach der Baube-
willigungspraxis der Gemeinde Bauten, die vor
Inkrafttreten des bis heute glltigen Reglements
erstellt wurden. Das Datum fixiert nun diesen
Zeitpunkt.

Entfallt aufgrund der Mitwirkung und der Er-
ganzung in Ziffer 6.2.

Schachtartige Kellerabgédnge missen nicht an-
gerechnet werden, da diese die Nutzungsmog-
lichkeiten von Sockelgeschossen nicht verén-
dern (Lichteinfall).

Nachtragliche Bemihungen zur Verbesserung
der Warmedammung werden mit der Befreiung
von der Bebauungsziffer nicht behindert.

Die Gemeinde Muttenz als Energiestadt will mit
diesem Artikel die Energieeffizienz von Bauten
fordern.

Zurzeit gibt es im Gebaudebereich nebst dem

Standard SIA 380/1 zwei anerkannte Qualitats-

standards: den Minergiestandard, unterstitzt
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6.5
Als anrechenbare Grundstiicksflache gilt die in der entspre-
chenden Bauzone liegende Parzellenflache, soweit sie nicht
durch bestehende oder geplante éffentliche Verkehrsflachen be-
ansprucht wird.

Der Gemeinderat kann die den Pflichtteil ibersteigende Landab-
tretung an den Strassenbau (Strassenreglement) in die anre-
chenbare Grundstiicksflache einbeziehen, sofern dies beim U-
bernahmepreis beriicksichtigt wird.

Anrechenbare Grundstiicksflache 6.

notigen Detaillierungsgrad nachzuweisen. Die Gemeinde kann
ein Gesuch mangels fehlender Unterlagen abweisen.

6 Massgebende Parzellenflache
Als massgebende Parzellenflache gilt die zum Zeitpunkt der Er-
teilung der Baubewilligung in der entsprechenden Bauzone vor-
handene, strassenbereinigte Parzellenflache.

Liegen Parzellenteile in verschiedenen Bauzonen, so ist die zu-
lassige bauliche Nutzung gesondert zu ermitteln; die bauliche

Nutzung kann gemass-§-50-RBV-in einem Baukdorper erfolgen.

6.7 Geschossdefinitionen

Das unterste sichtbare Geschoss, welches unter der maximal
zulassigen Anzahl Vollgeschosse liegt, wird als Sockelgeschoss
bezeichnet.

Zu den Vollgeschossen zahlen alle ganz oder teilweise sichtba-

von allen Kantonen und dem Bund sowie den
Passivhausstandard des Passivhaus-Instituts,
Deutschland. Diese Standards zeichnen sich
durch hohen Wohnkomfort (kontrollierte Lufter-
neuerung) und tiefen Energieverbrauch aus und
haben klar definierte, Uberprifbare Anforderun-
gen. Minergiegebaude (Neubau/Sanierung)
kommen im Vergleich zu herkdbmmlichen Bau-
standards - z.B. SIA - lediglich mit einem Drittel
der Energie aus und verursachen praktisch kei-
ne Mehrinvestitionen. Der Passivhaus-Standard
- welcher beim Minergieverein unter dem Na-
men Minergie-P lauft - kann im Vergleich zum
Minergiestandard als "erhéhte Anforderung” be-
zeichnet werden. Bei Passivhausern wird auf
eine statische Heizung (Radiatoren, Fussbo-
denheizung) verzichtet, der Restwarmebedarf
wird direkt Gber die kontrollierte Lufterneuerung
(Luftheizung) gedeckt. Die Erfahrung mit Pas-
sivhausern ist in der Schweiz noch relativ ge-
ring. Die Mehrinvestitionen liegen momentan
noch bei 10-20%. Damit die noch offenen tech-
nischen und betriebswirtschaftlichen Wissens-
licken geschlossen werden kdnnen, fordert der
Bund Passivhauser (schwergewichtig neue
MFH, Gewerbebauten und Sanierungen) als Pi-
lot-und Demonstrationsanlagen.

Grundsétzliche Ubernahme der Definition ge-
mass § 46 RBV.

Flachen, welche fur den Strassenbau plane-
risch bereits gesichert sind, kénnen nicht zur
Parzellenflache gerechnet werden.

Die Gemeinde lasst das Zusammenfassen der
baulichen Nutzung in einem Baukoérper zu. Wie
in § 50 RBV beschrieben, muss dabei dem
Charakter der verschiedenen Zonen Rechnung
getragen werden.

Fir den Vollzug ist die Abgrenzung der Ge-
schossarten wichtig. Sie werden hier entspre-
chend definiert.
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6.6 Fassaden- und Firsthohe

Als Fassadenhohe gilt das Mass vom fertigen Terrain bis zum
Schnittpunkt der Fassadenflucht mit der Oberkante Tragkon-
struktion des Daches.

Als Firsthéhe gilt das Mass an der Giebelwand, vom fertigen Ter-
rain bis Oberkante der tragenden Firstkonstruktion.

Bei zurtckgestaffelten Fassadenteilen, deren Breite nicht mehr
als 1/5 des zugehdrigen Fassadenmasses ausmacht, darf die
Fassadenhdhe um max. 1 m Uberschritten werden.

Weisen Gebéaude in den Zonen W1 und W1 a Héhenstaf-
felungen auf, so sind die taiseitigen Hohenmasse bei jeder Staf-
felung einzuhalten. Bei baulichen Losungen, welche sich gut in
den Hang einfiigen, kann von dieser Bestimmung abgewichen
werden.

6.7 Gebaudelange
Die Lange von Baukdrpern ist soweit frei wahlbar, als dadurch
der Quartiercharakter nicht erheblich gestoért wird.

ren Geschosse mit Ausnahme des Sockel- und Dachgeschos-
ses.
Das oberste Geschoss eines Gebaudes, welches auf die maxi-
mal zulassigen Anzahl Vollgeschosse folgt, wird als Dachge-
schoss bezeichnet.

8 Definition Hohenmasse
Die Gebaudehodhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fas-
sade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabe-
nen Terrains bis zum héchsten Punkt der rohen Dachkonstrukti-
on.
Die Fassadenhohe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der
Fassade mit dem tiefsten Punkt des gewachsenen bzw. abge-
grabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassade mit der
Oberkante der rohen Dachkonstruktion.
Die bergseitige Fassaden- und Gebaudehéhe in der W1 und
W1a Zone wird an der bergseitigen Fassade gemessen.

Bei Abgrabungen, deren Lange weniger als 1/3 der dazugehori-
gen Fassadenbreite betragen, darf die Fassaden- resp. Gebau-
dehdhe im Bereich der Abgrabung tberschritten werden. Ebenso
ist die Uberschreitung der Fassaden- und Gebaudehohe bei
schachtartig ausgebildeten Kellerabgangen mit einer maximalen
Breite von 1.2 m ab Fassade zulassig.

Bei zuriickgestaffelten Fassadenteilen, deren Breite nicht mehr
als 1/5 des zugehdrigen Fassadenmasses ausmacht, darf die
Fassadenhdhe um max. 1 m uUberschritten werden.

Bei versetzter Geschossbauweise muss fir jeden versetzten Teil
die Fassaden- und die Gebaudehohe separat eingehalten wer-
den. Die Fassadenhdhe wird beim Gebaudeversatz ab dem ge-
wachsenen bzw. abgegrabenen Terrain gemessen. Die Versatz-
hohe darf maximal 2 m betragen.

Sind einzelne erhéhte Bauteile technisch zwingend notwendig
und beziglich Abmessungen von untergeordneter Bedeutung, so
kénnen sie die zulassige Fassaden- und Gebaudehohe tber-
schreiten.

6.9 Gebaudelange

Als Gebaudelange gilt die grosste Seite des flachenkleinsten
umschriebenen Rechtecks eines Gebaudes. An den Hauptbau
anschliessende Neben- und Kleinbauten werden nicht ange-
rechnet, wenn deren Beitrag zur Gebaudelange kleiner als 3 m

Ubernahme der Definition aus dem Musterzo-
nenreglement. Das gewachsene Terrain ist in
der § 8 RBV definiert.

Ubernahme der Definition aus dem Musterzo-
nenreglement.

In der W1 und W1la Zone wird zwischen berg-
seitiger und talseitiger Fassaden- und Gebau-
dehohe unterschieden. Die Aufteilung erfordert
eine Ausnahmeregelung.

Das Messen ab dem gewachsenen Terrain
greift zu kurz. Insbesonders in Hanglagen kon-
nen grossere Abgrabungen das Erscheinungs-
bild wie auch die Nutzungsmaglichkeiten
massgebend verandern. Mit der Bestimmung
werden grossere Erdbewegungen verhindert.

Unter technisch zwingend notwendige Bauteile
fallen zum Beispiel Liftungskamine, Kamine
generell, Kuhlgerate u.a.

Ubernahme der Definition sinngeméass aus dem
Musterzonenreglement. Die Bestimmung wird
in &hnlichem Wortlaut in andern Kantonen auch
verwendet. Die Regelung hilft vor allem bei
komplizierten Bauformen die massgebende
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6.8 Stitzmauerhohe

Die Stutzmauerhdhe bezieht sich auf die sichtbare Mauerflache,
inkl. geschlossener Briistungen. Offene Gelander werden nicht
mitgerechnet.

7. Dacher in den W- und WG-Zonen

7.1 Dachgestaltung

Bei den Hauptbauten der Wohnzonen sind nur Sattel- oder
Walmdacher gestattet. Zurlickgestaffelte Gebaudeteile konnen
auch Pult- oder Flachdacher aufweisen, wenn deren Dachflache
nicht mehr als 10% der Dachflache des ganzen Gebaudes aus-
macht.

Kreuzweise angeordnete Steildacher (Kreuzgiebeldacher) sind
nicht gestattet. Zuléassig sind hingegen sog. Widerkehr-Dacher
Uber vorspringenden Gebaudeteilen. Dabei muss der Widerkehr-
First mind. 1 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die
Breite des vorspringenden Gebaudeteils darf nicht mehr als die
Halfte der zugehorigen Fassadenlange betragen.

Die Dachneigungen missen zwischen 20°und 50°liege n. Die
Décher sind mit dunklem, mattem Material oder mit Naturziegeln
einzudecken, gegebenenfalls in Verbindung mit Sonnenenergie-
Nutzungsanlagen.

Bei Vordachern und Einzelbauteilen sowie bei eingeschossigen
An- und Nebenbauten sind Dachform und Bedachungsmaterial
frei wahlbar. Dasselbe gilt fiir die Geschaftsbauten in den Zonen
WG3 und WGA4.

7.2 Bauteile auf dem Dach
Alle Bauteile an und auf dem Dach sind so anzuordnen und zu

7.2

ist.

Déacher in den W
7.1 Dachgestaltung
In den W- und WG-Zonen sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Flach- so-
wie Pultdacher fir Haupt-, Neben- und Kleinbauten zulassig.
Nicht zulassig sind unter anderem Kreuzgiebel-, Tonnen- und
Mansardendéacher. Die Dachneigung darf maximal 50°b etragen.
Abweichungen sind bei Dachanpassungen an vorbestandenen
Déachern mit mehr als 50°Neigung mdaglich.

- und WG-Zonen

Werden bei Hauptbauten Flach- oder Pultdacher realisiert, ent-
spricht die zulassige Gebaudehdhe der festgelegten Fassaden-
hohe.

Dachrandabschlisse, die Giber das technisch notwendige Mass
hinausgehen, sind nicht zulassig.

Widerkehre sind dann zulassig, wenn deren darunterliegender
Gebaudeteil mindestens 1.00 m uber die Hauptfassade vor-
springt. Dabei muss der Widerkehr-First mind. 1.00 m unter dem
First des Hauptdaches liegen. Die Breite des vorspringenden
Gebaudeteils darf nicht mehr als die Halfte der zugehérigen Fas-
sadenlange betragen.

Déacher auf Hauptbauten mit einer Neigung von weniger als 8°
sind vollstandig zu begriinen soweit sie nicht als Terrassen ge-
nutzt werden. Davon ausgenommen sind Vordacher sowie die
Flachen fur Anlagen der Energiegewinnung.

Décher, welche nicht begriint werden mussen, sind mit dunklem,
mattem Material oder mit Naturziegeln einzudecken, gegebenen-
falls in Verbindung mit Sonnenenergieanlagen.

Bauteile auf dem Dach

Das Gesamtbild aller Dachaufbauten muss asthetisch an-

gestalten, dass sie sich gegenseitig asthetisch nicht stéren, und

sprechend sein. Alle Bauteile an und auf dem Dach missen mit

Gebéaudelange zu finden.

Das Erstellen von Stiitzmauern ist neu in Ziffer
8.1 geregelt.

Die Ziffer 7.1 wurde gesamthaft neu formuliert.

Mit der neuen Regelung vollzieht die Gemeinde
eine Praxisdnderung. Bis heute war das Erstel-
len von Flach- und Pultdachern in den W- und
WG-Zonen nur sehr zurtickhaltend méglich. Die
neue Bestimmung lasst diese Dachformen nun
zu.

Die Bau- und Planungskommission befasste
sich sehr intensiv mit diesem Thema. Unter
anderem wurden an einer Begehung in andern
Gemeinden Beispiele angeschaut.

Die Formulierung schréankt die Mdglichkeit der
neuen Dachformen wieder ein.
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dass sie mit der darunterliegenden Fassade harmonieren und

ein ansprechendes Gesamtbild ergeben. Pro Dachflache sind

jeweils nur zwei Arten von Bauteilen zugelassen.

7.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Lukarnen) sind nur auf Dachern von mehr als

35°Neigung gestattet. Fir die Anordnung und Grésse sind fol-

gende Masse einzuhalten:

- Totallange aller Dachaufbauten zusammen max. 40% der Fas-
sadenlange

- Abstand des Dachaufbaues von Stirnfassaden oder Dach-
absatzen mind. 25% der Fassadenlange oder mind. 3.0 m bei
Fassadenlangen dber 12.0 m

- Abstand des Dachaufbaues bis zu Graten oder Kehlen mind.
15m

- Hohe des Dachaufbaues ab Dachflache max. 1.6 m

- Abstand des Uberganges des Dachaufbaues in das Hauptdach
unterhalb des Firstes mind. 1.0 m, vertikal gemessen.

7.4 Einschnitte

Fur offene Dacheinschnitte gelten die gleichen Flachen- und Ab-
standsbestimmungen wie fiir Dachaufbauten. Uberdeckte Dach-
einschnitte gelten als Dachaufbauten.

7.5 Aktive und passive Sonnenenergie-Nutzungsanlage
Sofern solche Einrichtungen kastenartig Uber die Dachflache
hinausragen, gelten sie als Bauteile und unterstehen den glei-
chen Flachen- und Abstandsbestimmungen wie die Dachaufbau-
ten.

Grdssere Anlagen im Sinne von ganzen Dachflachen, oder als
Teile davon, sind nicht als Bauteile zu werten. Sie sind zuldssig,
wenn sie sich in Form und Farbe maéglichst unauffallig in die tb-
rige Dachgestaltung einfligen.

7.6 Glasziegel, Ochsenaugen und Dachflachenfenster

Die maximale Glasflache fur einzelne Glasziegelgruppen und
Ochsenaugen betragt 0.3 m_, fur Dachflachenfenster 0.9 m_.

n

der darunterliegenden Fassade harmonieren.

7.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte (Gauben und Lukarnen

usw.) sind nur auf Dachern mit 35°Neigung und mehr gestattet

und durfen nicht Ubereinander angeordnet werden.

Fur die Anordnung und Grdsse von Dachaufbauten und Dach-

einschnitten sind folgende Masse einzuhalten:

- Gesamtlange zusammen max. 40% der Fassadenléange

- Abstand von Stirnfassaden oder Dachabsétzen mind. 25% der
Fassadenlange oder mind. 3.0 m bei Fassadenlangen tber
12.0m

- Abstand bis zu Graten oder Kehlen mind. 1.5 m, horizontal ge-
messen

- Fronth6he des Dachaufbaues max. 1.6 m, vertikal gemessen.
Bei Dachaufbauten mit Satteldach wird die Fronthdhe bis zur
Oberkante des Dachaufbau-Firstes gemessen

- Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firs-
tes mind. 1.0 m, vertikal gemessen

- Abstand von der Dachtraufe mind. 0.4 m. Dachaufbauten dir-
fen die darunterliegende Fassade nicht Uberragen

Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.

7.4 Glasziegel und Dachflachenfenster
Die maximale Glasflache fur einzelne Dachflachenfenster betragt
0.9 m?, fur zweiteilige Dachflachenfenster 1.6 m?. Das Total sol-

Dacheinschnitte werden mit den Dachaufbau-
ten gleichgesetzt. Die Bestimmung verhindert
zuriickversetzte ,Widerkehre®.

Erganzungen und Prazisierungen aufgrund der
Bewilligungspraxis der Gemeinde.
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Das Total solcher Glasflachen darf nicht mehr als 3% der zuge-
horigen Dachflache ausmachen.

8. Terraingestaltung und Umgebung in den W- und
WG-Zonen
8.1 Aufschittungen

Sofern sie sich gut in die Umgebung eingliedern, sind Auf-
schittungen bis zu den in den Artikeln 5.1 bis 5.4 angegebenen
Hohen gestattet. Gemessen wird ab gewachsenem Terrain. Als
gewachsenes Terrain gilt auch eine Gelandeaufschittung, wel-
che seit mindestens 25 Jahren besteht und sich unaufféllig in die
Umgebung eingefiigt hat.

8.2 Terrain-Einschnitte am Haus

Zur Erschliessung des ersten Untergeschosses (Sockelge-

schoss, Keller) sind gestattet:

- fur Haus- und Kellereingange je ein Einschnitt von max. 3 m
Kronenbreite

- fur Garage-Einfahrten pro Baukdrper ein Einschnitt von max. 6
m Kronenbreite

8.3 Benitzung der uniiberbauten Flachen 8.

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhausern mit mehr als sechs

Wohnungen sind der Bewohnerschaft zweckmassig ausgestalte-

te Frei- und Spielflachen zur Verfligung zu stellen und dauernd

zu unterhalten. Diese haben mindestens 20% der zugehérigen

BGF zu betragen.

C. Gewerbe- und Industriezonen

9. Nutzungsarten in den G- und I-Zonen 9

cher Flachen darf nicht mehr als 3% der zugehdérigen Dachflache
ausmachen.

Die Kombination eines liegenden Dachflachenfensters mit einem
senkrechten Fensterteil im Kniestockbereich ist nicht gestattet.
8. Terraingestaltung und Umgebung

8.1 Geléandenorm

Das gestaltete Terrain darf das gewachsene Terrain in den Zo-
nen W1 um nicht mehr als 1.5 m und in den tbrigen W- und
WG-Zonen um nicht mehr als 1.2 m tberragen. Gemessen wird
vertikal (im Lot).

Stitzmauern und mauerartige Boschungen haben innerhalb die-
ser Gelandenorm folgende Masse einzuhalten®;

In den Zonen W1: max. Hohe 1.5 m

In den Gbrigen W- und WG-Zonen: max. Héhe 1.2 m

Horizontal gestaffelte Stitzmauern und mauerartige Béschungen
mussen um das Mass ihrer Hohe zuriickversetzt werden. Als
mauerartige Btjschung3 gilt eine Gelandegestaltung mit einer
Neigung von mehr als 60°.

2 Spielplatze und Freizeitanlagen
Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs
Wohnungen sind der Bewohnerschaft zweckmassig ausgestalte-
te Frei- und Spielflachen zur Verfigung zu stellen und dauernd
zu unterhalten.

Gewerbe- und Indu  striezonen
Nutzungsa rtenin den G- und I-Zonen

Stltzmauern, Einfriedungen und mauerartige Béschungen haben gemass Strassenreglement von der Strassenlinie einen Abstand von 0.15 m einzuhalten.

3 2.B. Loffelsteinmauer

Gelandeaufschittungen werden mit dieser Be-
stimmung weiterhin beschrankt und hier in der
.Gelandenorm* zusammengefasst.. Die mogli-
che Aufschuttungshodhe in den W2 bis W4-
Zonen und WG-Zonen wird um 20 cm erhoht.

Hohe senkrechte Mauern in Verbindung mit
Abgrabungen sind nicht erwlinscht. Sie missen
jeweils um ihr Hohenmass zuriickversetzt wer-
den.
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9.1 Betriebliche Nutzung in den G-Zonen
Die Gewerbezonen sind fur nicht iberméassig stérende Betriebe -
im Sinne der Ubergeordneten Gesetzgebung - bestimmt.

9.2 Betriebliche Nutzung in den I-Zonen
Die Industriezonen sind fir Betriebe bestimmt, die wegen ihren
storenden Einflissen in andern Zonen nicht erlaubt sind.

9.3 Wohnnutzung in den G- und I-Zonen

Wohnungen sind nur gestattet fur Betriebsinhaberinnen und -
inhaber und fir standort-gebundenes Personal. Ausnahmsweise
durfen zusétzlich auch provisorische Unterkinfte fir eine zeitlich
beschrankte Bentitzung erstellt werden.

In allen Fallen darf der Wohnanteil hochsten 1/3 der oberir-
dischen und Uberdachten, gewerblich genutzten Flachen betra-
gen.

Der Bewohnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstiick ge-
eignete Freiflachen zur Verfigung zu stellen.

9.1 Wohnnutzung in den G- und I-Zonen

Wohnungen sind nur gestattet fir Betriebsinhaberinnen und —
inhaber und fiir standortgebundenes Personal. Ausnahmsweise
durfen zusétzlich auch provisorische Unterkinfte fir eine zeitlich
beschrankte Benutzung erstellt werden.

In allen Fallen darf der Wohnanteil hdchsten 1/3 der oberir-
dischen und Uberdachten, gewerblich genutzten Flachen betra-
gen.

Der Bewohnerschaft sind auf dem Gewerbegrundstiick ge-
eignete Freiflachen zur Verfligung zu stellen.

9.2 Beschrankung publikumsintensive Einrichtungen

In den Gewerbe- und Industriezonen sind keine Verkaufsflachen
(food, non food) zulassig, die mehr als 200 m? aufweisen. Dies
gilt auch fur Nutzungen im Rahmen von Quartierpléanen. Aus-
nahmen dazu sind:

- Bestehende Verkaufsflachen sowie deren angemessene Erwei-
terung.

- Der Verkauf von an Ort produzierten Gutern (inkl. Lebensmit-
teln), wobei der Verkauf in einem untergeordneten Verhaltnis
zur Produktion am Ort stehen muss.

- Der Verkauf von nicht an Ort produzierten Gitern (ohne Le-
bensmittel), die in engem Zusammenhang mit der Tatigkeit
resp. dem Angebot eines Betriebes stehen, wobei die Flache
20% der gewerblichen Nutzflache, maximal
aber 1'000 m? nicht Ubersteigen darf.

- Verkaufsflachen des Autogewerbes und des Autohandels

In den Gewerbe- und Industriezonen sind kleinere Freizeitein-

richtungen mit lokalem Einzugsgebiet (z.B. Fitnesscenter) zulas-

sig. Publikumsintensive Freizeiteinrichtungen mit regionalem

Einzugsgebiet (z.B. Erlebnisparks, Multiplexkinos) sind nicht zu-

absehliessend-
Entfallt aufgrund der Mitwirkung

absehliessend-
Entfallt aufgrund der Mitwirkung

Die vorhandenen und kiinftig moglichen Ver-
kehrskapazitaten des Strassennetzes von Mut-
tenz reichen nur aus, wenn keine zusétzlichen
stark verkehrserzeugenden Nutzungen mehr
moglich sind. Mit der Beschrankung der Ver-
kaufsflachen und der regionalen Freizeiteinrich-
tungen in den Industrie- und Gewerbezonen
wird dem Rechnung getragen.

vgl. dazu auch den Grundlagenbericht: «Ent-
wicklungskonzept Arbeitsgebiete Muttenz» vom
24. Februar 2005
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10. Bemessungsarten und Maximalwerte in den G- und
I-Zonen

10.1  Bemessungsmethode und Maximalwerte in den G-
Zonen

Die Gebaudehdhen werden vom ausgemittelten Strassenniveau
bis zum hochsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

Die maximalen Gebaudehthen betragen:

- in Zone G10 10.0m
- in Zone G13 13.0m
- in Zone G18 18.0m
- in Zone G26 26.0m

Der Gemeinderat kann Uber die hochst zulassige Gebaudehdhe
hinaus betrieblich nétige Gebaudeteile wie Liftaufbauten, Ober-
lichter usw. bis zu 3 m gestatten.

10.2  Bemessungsmethode in den I-Zonen

Die Gebaudehdhen werden in Metern Giber Meer (m .M.) ge-

messen, wobei diese Angabe fur den héchsten Punkt des obers-

ten massiven Bauteils gilt.

Die zulassigen Gebaudehdéhen richten sich

- in der I-Zone SUD nach dem Diagonalmass der Bauten (gross-
te Distanz zwischen zwei Eckpunkten eines Baukorpers oder
Baukorperteils von gleicher Hohe)

- inden I-Zonen NORD 1 und NORD 2 nach der Gebaudelange
(gemessen in der O-W-Richtung)

Der Gemeinderat kann fur einzelne Bauten und technische Ein-

richtungen Ausnahmen gestatten, wenn dadurch nachbarliche

lassig.

In den Gewerbezonen Hagnau und St. Jakob-Strasse/zum Park
kénnen im Rahmen von Quartierplanen im ordentlichen Verfah-
ren gegeniber den Vorgaben von Abs. 1 und 2 grossere Abwei-
chungen zugelassen werden. Diese Abweichungen sind im
Quartierplan ausdriicklich festzuschreiben.

9.3 Art der Betriebe

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind bei Einzelbau-
weise und im Rahmen von Quartierplanen reine guterverkehrsin-
tensive Betriebe (z.B. Logistik, Distribution, Lager) ausgeschlos-
sen.

Der Bestand und die angemessene Erweiterung bestehender
Betriebe sind gewahrleistet.

10. Bemessungsarten und Maximalwerte in den G- und
[-Zonen

10.1 Bemessungsmethode und Maximalwerte in den G-
Zonen

Die Gebaudehdhen werden vom ausgemittelten Strassenniveau
bis zum hdchsten Punkt der Dachkonstruktion gemessen.

Die maximalen Gebaudehdéhen betragen:

- in Zone G10 10.0 m
- in Zone G13 13.0 m
- in Zone G18 18.0 m
- in Zone G26 26.0m

Der Gemeinderat kann tber die héchst zulassige Gebaudehdhe
hinaus betrieblich nétige Gebaudeteile wie Liftaufbauten, Ober-
lichter usw. bis zu 3 m gestatten.

10.2 Bemessungsmethode in den I-Zonen

Die Gebaudehdhen werden in Metern Gber Meer (m 0.M.) ge-

messen, wobei diese Angabe fir den hdchsten Punkt des obers-

ten massiven Bauteils gilt.

Die zulassigen Gebaudehdhen richten sich

- in der I-Zone SUD nach dem Diagonalmass der Bauten (gross-
te Distanz zwischen zwei Eckpunkten eines Baukorpers oder
Baukdrperteils von gleicher Hohe)

- inden I-Zonen NORD 1 und NORD 2 nach der Gebaudelange
(gemessen in der O-W-Richtung)

Der Gemeinderat kann fur einzelne Bauten und technische Ein-

richtungen Ausnahmen gestatten, wenn dadurch nachbarliche
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Interessen nicht verletzt werden und das Siedlungsbild nicht in
unzumutbarem Masse beeintrachtigt wird.

10.3  Maximalwerte in der I-Zone SUD

Diagonalmass max. 200 m

Bei einem Diagonalmass
- bis zu 100 m betragt die
Gebaudehohe max. 320 m U.M.
- zwischen 100 m und 150 m max. 310 m U.M.
- zwischen 150 m und 200 m max. 300 m U.M.
10.4  Maximalwerte in der I-Zone NORD 1
Gebaudelange max. 50 m
Gebaudehothe max. 285 m u.M
10.5 Maximalwerte in der I-Zone NORD 2
Gebaudelange max. 150 m
Gebaudehothe bei Gebaudelangen
unter 60 m
Gebaudehothe bei Gebaudelangen
Uber 60 m max. 290 m U.M.
11. Sondervorschriften in den G-Zonen
11.1  Schutzvorschriften im Grenzbereich
Zum Schutz der benachbarten und gegeniiberliegenden W- und
WG-Zonen gelten fiir die angrenzenden Gewerbezonen folgende
Einschrankungen

max. 310 m U.M.

- Die Geb&audehdhen dirfen den Einfallswinkel von 45¢ aus-
gehend von der benachbarten Zonengrenze, nicht tibersteigen.

- In der Zone G26 darf die Gebaudehthe auf 20 m Distanz hinter
der Baulinie nicht hdher sein als die Firsthéhe in der gegeni-
berliegenden W- und WG-Zonen.

- Das Areal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als La-
gerplatz benutzt werden. Im Rahmen von Baubewllli-
gungsverfahren kann der Gemeinderat Bepflanzungsvor-
schriften erlassen.

11.2  Schutzstreifen

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzstreifen sind nach Vor-

schrift des Gemeinderates zu bepflanzen. Sie diirfen weder -

berbaut noch als Abstell- oder Lagerplatze genutzt werden. Eine
unterirdische Uberbauung dieser Randgebiete kann der Ge-
meinderat bewilligen, sofern die Bepflanzung gewahrleistet ist.

11.
11

Interessen nicht verletzt werden und das Siedlungsbild nicht in
unzumutbarem Masse beeintrachtigt wird.

0.3 Maximalwer te in der I-Zone SUD

Diagonalmass max. 200 m

Bei einem Diagonalmass

- bis zu 100 m betragt die
Gebaudehohe

- zwischen 100 m und 150 m

- zwischen 150 m und 200 m

max. 320 m .M.
max. 310 m 4.M.
max. 300 m u.M

0.4 Maximal wertein der|-Zone NORD 1
Gebaudelange max. 50 m
Gebaudehohe max. 285 m .M.
0.5 Maximal werte in der|-Zone NORD 2

Gebaudelange max. 150 m
Gebaudehothe bei Gebaudelangen
Unter 60 m

Gebaudehothe bei Gebaudelangen

Uber 60 m max. 290 m .M.

Sondervor  schriften in den G-Zonen

.1 Schutz vorschriften im Grenzbereich

Zum Schutz der benachbarten und gegeniberliegenden W- und

WG-Zonen und Quartierplanareale, die dem Wohnen dienen,

gelten fur die angrenzenden Gewerbezonen folgende Einschran-

kungen:

- Die Gebaudehohen durfen den Einfallswinkel von 45° aus-
gehend von der benachbarten Zonengrenze, nicht Gibersteigen.

- In der Zone G26 darf die Gebdudehdhe auf 20 m Distanz hinter
der Baulinie nicht hoher sein als die Gebaudehéhe in der gege-
niberliegenden W- und WG-Zonen.

- Das Areal zwischen Bau- und Strassenlinie darf nicht als La-
gerplatz benutzt werden. Im Rahmen von Baubeuwiilli-
gungsverfahren kann der Gemeinderat Bepflan-
zungsvorschriften erlassen.

11.2  Schutzstreifen

Die im Zonenplan bezeichneten Schutzstreifen sind so zu be-

pflanzen, dass sie ihre Funktion als Trenngurtel zwischen den

verschiedenen Zonen wahrnehmen kénnen und den erforderli-
chen Sichtschutz bieten. Sie dirfen weder Uberbaut noch als

Abstell- oder Lagerplatze genutzt werden. Eine unterirdische U-

max. 310 m 0.M.

Prazisierungen

Die Erganzung legt die Ziele (Funktionen) der
Schutzbepflanzung verbindlich fest. Der Vollzug
in der Praxis wird dadurch vereinfacht.
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11.3  Erscheinungsbild der Gewerbebetriebe

Bei der Situierung der Bauten, deren Form-, Material- und Farb-
gebung sowie der Umgebungsgestaltung ist darauf zu achten,
dass in Verbindung mit den Nachbarbetrieben ein &sthetisch be-
friedigendes Gesamtbild entsteht.

11.4 Interne Verkehrserschliessung 1
Die Verkehrslésungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so
zu gestalten, dass der Verkehr auf den o6ffentlichen Zu-
fahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.

D. Spezielle Zonen

12. Zonen fir 6ffentliche Werke und Anlagen (OW) 12
In diesen Zonen durfen nur 6ffentliche Werke und Anlagen er-
stellt werden. Die Bauweise wird durch die jeweiligen Projekte
festgelegt Die Zweckbestimmungen geméss Zonenplan sind
verbindlich.

13. Griinzonen

Griinzonen dienen der Gliederung und der Qualitat des Ortshil-
des sowie dem dkologischen Ausgleich.

Waldflachen unterstehen der Forstgesetzgebung.

In der Griinzone langs der Rheinfelderstrasse sind mit fort-
schreitender industrieller Nutzung die im Plan dargestellten Fla-
chen zu bepflanzen und zudem als Allee auszugestalten. Be-
trieblich notwendige Zufahrten sind zulassig.

Alle Veranderungen am bestehenden Zustand der Griinzonen
bedurfen einer gemeinderétlichen Bewilligung.

Die im Zonenplan dargestellte Breite langs der Strassen gilt als
Richtmass. Die genaue Abgrenzung wird im Einzelfall festgelegt.
14. Rheinuferzone

Diese Zone dient dem Schutz der naturnahen Rheinufer-
landschaft und der Erholung.

Einzelne Bauten und Einrichtungen sind zugelassen, soweit sie

berbauung dieser Randgebiete kann der Gemeinderat bewilli-
gen, sofern die Bepflanzung gewahrleistet ist.

11.3  Erscheinungsbild der Gewerbebetriebe

Bei der Situierung der Bauten, deren Form-, Material- und Farb-
gebung sowie der Umgebungsgestaltung ist darauf zu achten,
dass in Verbindung mit den Nachbarbetrieben ein &sthetisch be-
friedigendes Gesamtbild entsteht.

Flachdacher sind vollstéandig zu begriinen soweit sie nicht als
Terrassen genutzt werden. Davon ausgenommen sind Vorda-
cher sowie die Flachen fur Anlagen der Energiegewinnung.
1.4 Interne Ver kehrserschliessung

Die Verkehrslésungen innerhalb der einzelnen Betriebe sind so
zu gestalten, dass der Verkehr auf den o6ffentlichen Zu-
fahrtsstrassen nicht beeintrachtigt wird.
D. Spezielle Zonen

Zonen fur offentliche Werke und Anlagen (OW)

Die Bauweise wird zudem-durch die jeweiligen Projekte festge-
legt. Die Zweckbestimmungen gemass Zonenplan sind rich-
tungsweisend.

13. Grunzonen

| o . , hg _

In der Gruinzone langs der Rheinfelderstrasse sind mit fort-
schreitender industrieller Nutzung die im Plan dargestellten Fla-
chen mit einheimischen, standortgerechten Baumarten zu be-
pflanzen und zudem als Allee auszugestalten. Betrieblich not-
wendige Zufahrten sind zulassig.

Alle Veranderungen am bestehenden Zustand der Griinzonen
bedurfen einer gemeinderéatlichen Bewilligung.

Die im Zonenplan dargestellte Breite langs der Strassen gilt als
Richtmass. Die genaue Abgrenzung wird im Einzelfall festgelegt.
14. Rheinuferzone

Diese Zone dient dem Schutz der naturnahen Rheinufer-
landschaft und der Erholung.

Einzelne Bauten und Einrichtungen sind zugelassen, soweit sie

dem Erholungsbediirfnis der Offentlichkeit dienen und sich zu-

dem Erholungsbediirfnis der Offentlichkeit dienen und sich zu-
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riickhaltend in die Park- und Uferlandschaft einfligen.

Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und zu pflegen,
gegebenenfalls mit einheimischen, standortgerechten Baumar-
ten zu erneuern.

Waldflachen unterstehen der Forstgesetzgebung. Eingriffe und
Bewirtschaftungsmassnahmen bedirfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

Auf der Boschung unterhalb der I-Zone NORD 1 ist eine Schutz-
bepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern so anzulegen, dass sie - vom tiefer liegenden Terrain
aus gesehen - die sudlich gelegenen Industriebauten abzude-
cken vermag.

E. Kernzone

15. Sinn und Zweck der Kernzone

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung
und subtile Erneuerung der traditionellen Strukturen des alten
Dorfkerns. Dabei dienen die Bauvorschriften dem Schutze tradi-
tioneller und architektonisch bemerkenswerter Bauten und En-
sembles sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und Neu-
bauten hinsichtlich Situierung, Volumen, Gestaltung, Material
und Farbe.

Fur die Nutzung und Gestaltung der Griin- und Freirdume sowie
der offentlichen Werke und Anlagen gelten - entsprechend ab-
gewandelt - die gleichen Kriterien.

16. Nutzungsart in der Kernzone

Die Kernzone gilt als Wohn-Geschaftszone.

Neben dem Wohnungsbau sind Geschéftsbauten und - im Sinne
der Ubergeordneten Gesetzgebung - wenig stérende Betriebe zu-
lassig. Vorhandene Gewerbebetriebe kdnnen weiterbestehen
und angemessen erweitert werden, sofern fir die Nachbarschaft
keine zusatzlichen Immissionen entstehen. Fir die Tierhaltung
gilt Art. 4.3 dieses Reglementes.

1

1

17. Unterteilung der Kernzone in verschiedene Berei  che

rickhaltend in die Park- und Uferlandschaft einfligen.

Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen und zu pflegen,
gegebenenfalls mit einheimischen, standortgerechten Baumar-
ten zu erneuern.

Waldflachen unterstehen der Forstgesetzgebung. Eingriffe und
Bewirtschaftungsmassnahmen bedirfen der Zustimmung des
Gemeinderates.

Auf der Boschung unterhalb der I-Zone NORD 1 ist eine Schutz-
bepflanzung aus einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern so anzulegen, dass sie - vom abgegrabenen Terrain
aus gesehen - die sudlich gelegenen Industriebauten abzude-
cken vermag.

E. Kernzone

5. Sinn und Zweck  der Kernzone

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung
und subtile Erneuerung der traditionellen Strukturen des alten
Dorfkerns. Dabei dienen die Bauvorschriften dem Schutze tradi-
tioneller und architektonisch bemerkenswerter Bauten und En-
sembles sowie der sorgfaltigen Einordnung von Um- und Neu-
bauten hinsichtlich Situierung, Volumen, Gestaltung, Material
und Farbe.

6. Nutzungsarten in der Kernzone

. lissi ind . . 5
Abs1RBG.
Innerhalb der Kernzone sind das Erstellen und der Betrieb von
Mobilfunkanlagen untersagt.

17. Planung / Projektierung

Bei Neu- und Ersatzbauten wird die Erarbeitung von Projektvari-
anten mittels Studienauftrag oder Wettbewerb empfohlen. Die
Gemeinde kann sich an den Kosten beteiligen, wenn sie an der
Durchfiihrung des Verfahrens und der Jurierung beteiligt wird.

18. Unterteilung in Sektoren und Bereiche

Die Kernzone besteht aus drei Bereichen

Die Kernzone ist unterteilt in die Sektoren A und B. Die Sektoren

Das RBG definiert die moglichen Nutzungen
abschliessend.

Der Muttenzer Dorfkern ist schutzwiirdig. Mobil-
funkanlagen schadigen das Dorfbild und sind in
dieser Zone verboten. Bisher wurde die Zulas-
sigkeit in Ziffer 20.2 geregelt.

Die Gemeinde erkennt den historischen Wert
der Bauten in der Kernzone. Neu- und Ersatz-
bauten sollen sich ins Dorfbild einfiigen. Die
Gemeinde fordert architektonisch gute Losun-
gen mit der Beteiligung an den Planungskos-
ten.

Prazisierungen
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- Vorplatzbereich
- Kernbautenbereich
- Hofstattbereich

Die Abgrenzung dieser Bereiche kann von Fall zu Fall flexibel
gehandhabt werden, wenn dadurch eine bessere Losung fur das
Ortsbild erreicht wird.

18. Vorplatzbereich

18.1  Abgrenzung und Substanz

Der Vorplatzbereich umfasst das ehemals durch Bauerngartlein,
Zier- und Obstgarten, Miststécke und Abstellplatze belegte Areal
zwischen den Hausfronten und der Strasse. In veranderter Form
bildet er heute einen wesentlichen Bestandteil der Strassenrau-
me im Dorfkern.

18.2  Nutzungsart

Zugelassen sind private Parkierungsplatze, Garten und Grinan-
lagen, kurzzeitig aufgestellte Verkaufsstéande und dergleichen.

Dauernde Lagerung von gewerblichen Gitern ist nicht gestattet.

Bei fehlendem Trottoir haben die Vorplatzeigentiimerinnen und -
eigentimer entsprechende Gehflachen zur Verfligung zu stellen.
Unterhalt und Haftpflicht dieser Flachen ist Sache der Gemein-
de.

Mit Ausnahme von Einfriedigungen, Reklametafeln und Schau-
kéasten sind bauliche Einrichtungen nicht gestattet. Vorhandene
stérende Einrichtungen haben kein Anrecht auf Besitzstandsga-
rantie.

18.3  Gestaltung

Die Vorplatze sind ansprechend zu gestalten.

bestehen jeweils aus folgenden drei Bereichen:
- Vorplatzbereich
- Kernbautenbereich
- Hofstattbereich
Die Abgrenzung dieser Bereiche kann von Fall zu Fall flexibel
gehandhabt werden, wenn dadurch eine bessere Losung fur das
Ortsbild erreicht wird.

19. Vorplatzbereich

19.1  Nutzungsart

Zugelassen sind nach den Gestaltungsgrundséatzen gemass Zif-
fer 19.2 private Parkierungsplatze, Garten und Griinanlagen,
kurzzeitig aufgestellte Verkaufsstande und dergleichen sowie
Bauten im 6ffentlichen Interesse (Velounterstande, Wartehau-
schen u.d.). Zudem sind das Erstellen von Einfriedungen und
das Aufstellen von Reklametafeln und Schaukésten erlaubt.

Das Erstellen von Anbauten und die dauernde Lagerung von
gewerblichen Giitern sind nicht gestattet. Vorhandene stérende
Einrichtungen haben kein Anrecht auf Besitzstandsgarantie. ge-
Bei fehlendem Trottoir haben die Vorplatzeigentimerinnen und —
eigentimer entsprechende Gehflachen zur Verfligung zu stellen.
Unterhalt und Haftpflicht dieser Flachen ist Sache der Gemein-
de.

19.2  Gestaltung
Die Gestaltung des Vorplatzbereiches richtet sich nach dem
Charakter des Strassenraums und der dazugehérigen Gebaude.

Die Abgrenzung geht aus dem Zonenplan Dorf-
kern hervor. Die zulassigen Nutzungen werden
in der Ziffer 19.1 definiert. Weitere Erlauterun-

gen sind nur beschreibend und daher uberflis-

sig.

Ergénzungen aufgrund der Bewilligungspraxis
der Gemeinde

Prazisierungen

Zweiter Satz in Absatz 2 verschoben

Die Vorplatze pragen zusammen mit den Bau-
ten das Dorfbild in der Kernzone. Der Gemein-

derat will in der Gestaltung der Areale mit-
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Niveauverdnderungen und Belagserneuerungen sind mit der
Gemeinde abzusprechen.

Einfriedigungen und Gelander dirfen die Hohe von 0.90 m ab

fertigem Niveau nicht Uberschreiten. Sie sind in herkémmlicher

Art auszufiihren (Eisenstabe, Staketen, Sockelmauern). Einfrie-

digungsmauern sind nicht gestattet.

Der Gemeinderat hat ein Mitspracherecht hinsichtlich Nutzung

und Gestaltung des Vorplatzbereiches.

19. Kernbautenbereich

19.1  Abgrenzung und Substanz

Der Kernbautenbereich umfasst die baulich nutzbaren bzw. ge-

nutzten Flachen des ehemaligen Bauerndorfes.

Er besteht aus

- eigentlichen Baudenkmalern von historischem und/oder bau-
kiinstlerischem Wert

- einem grossen Anteil umgenutzter und umgebauter Bauern-
hauser

- einer Vielzahl von hofseitigen Anbauten

- Neubauten aus verschiedenen Epochen

- Arealen fur Kern-Erganzungsbauten

19.4  Baudenkmaler

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des

gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor

Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauli-

che Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen

Substanz zuldssig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des ur-

springlichen Originals zu erfolgen.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Baudenkmaéler

unterstehen kantonalem, die Dorfkirche St. Arbogast zusatzlich

eidgendssischem Schutz.

19.5 Geschitzte Bauten / Renovations-Objekte / Ersa

Neubauten

Die Lage und das Volumen von geschiitzten Bauten spielen im

gewachsenen Dorfbild eine wichtige Rolle. Sie sind vor Zerfall zu

schiitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Ihre Grundsub-

tz-

Die Gestaltung der Vorplatze hat in Absprache mit dem Gemein-
derat zu erfolgen. Der Gemeinderat kann unabhéngig der Eigen-
tumsverhaltnisse Auflagen erlassen und die Erhaltung der be-
stehenden Gestaltung verlangen. Dies insbesondere bei Niveau-
veranderungen, Belagserneuerungen, Veranderungen bei der
Ausstattung sowie bei Umnutzungsvorhaben der noch beste-
henden Vorgarten.

20. Kernbautenbereich

20.1  Baudenkmaler

Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des
gewachsenen Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor
Zerfall zu schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Bauli-
che Massnahmen sind nur unter Wahrung der schutzwirdigen
Substanz zuldssig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des ur-
springlichen Originals zu erfolgen.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Baudenkmaler
unterstehen kantonalem, die Dorfkirche St. Arbogast zusatzlich
eidgendssischem Schutz.

20.2  Geschutzte Bauten / Renovations-Objekte / Ersatz-
Neubauten

Die Lage und das Volumen von geschiitzten Bauten spielen im
gewachsenen Dorfbild eine wichtige Rolle. Sie sind vor Zerfall zu
schitzen und dirfen nicht abgebrochen werden. Ihre Grundsub-

bestimmen.

Die neue Bestimmung regelt das grundsatzli-
che Verfahren und lasst den Behérden Hand-
lungsspielraum in der Anwendung.

Die Abgrenzung und Klassifikation der Kern-
bauten gehen aus dem Zonenplan Dorfkern
hervor. Weitere Erlauterungen sind nur be-
schreibend und daher tberflissig.

Seite 19 von 34 Seiten
22. November 2005
Gemeindeversammlung



Revision Zonenreglement Siedlung

Zonenreglement alt vom 09.01.1995

N

onenreglement Si  edlung Revision 2005

Kommentar

stanz ist zu erhalten bzw. zu verbessern.

Wird ein Abbruch unumgénglich, so sind fiir den Ersatz-Neubau
Situierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung
und Dachgestaltung des urspriinglichen Geb&udes richtungswei-
send. Die wichtigsten Stil- und/oder Strukturelemente sind wie-
der anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.
Bei bereits umgebauten oder renovierten Gebauden sind weiter-
hin bauliche Veranderungen gestattet, unter Beachtung der glei-
chen Schutz- und Gestaltungsvorschriften.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten unter-
stehen kantonalem Schutz.

19.6  Ubrige Bauten / Ersatz-Neubauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt,
haben sie sich bei baulichen Verdnderungen harmonisch ins
Dorfhild einzuftigen.

Ersatz-Neubauten haben den gestalterischen Anspriichen von
geschiitzten Bauten zu entsprechen.

19.7  Kern-Erganzungsbauten

Auf den im Zonenplan ausgewiesenen Arealen sind Neubauten
gestattet. Diese haben sich in jeder Beziehung harmonisch ins
Orts- und Strassenbild einzufiigen. In gestalterischer Hinsicht
haben sie den Ansprichen von geschitzten Bauten zu entspre-
chen.

19.2  Situierung der Bauten

Fur Lage und Umriss der Baudenkmaler und der geschiitzten
Bauten ist die Darstellung im Zonenplan verbindlich.

Auf der strassenabgewandten Seite sind gewisse Verande-
rungen des Gebaudeumrisses mdglich, sofern das Ortsbild hier-
durch nicht beeintrachtigt wird.

Die Situierung der Uibrigen Bauten hat so zu erfolgen, dass sie
sich harmonisch in die bauliche Umgebung und in das Strassen-
bild einfugen.

19.3  Grundstruktur

Bei allen Renovationen, Neu- und Umbauten ist darauf zu ach-
ten, dass die Grundstruktur des urspriinglichen Bauerndorfes er-
halten bleibt bzw. wieder hergestellt wird. Bei den Hauptbauten
ist das Mass hieflr durch den ortsiiblichen Bauernhaustyp gege-
ben (Scheune, Stall, Wohnteil). Situierung und Grdsse der An-
bauten richten sich nach den vorhandenen Objekten bzw. nach

stanz ist zu erhalten bzw. zu verbessern.

Wird ein Abbruch unumganglich, so sind fir den Ersatz die Situ-
ierung, Gebaudeabmessung, Geschosszahl, Firstrichtung und
Dachgestaltung des urspriinglichen Gebaudes richtungsweisend.
Die wichtigsten Stil- und/oder Strukturelemente sind wieder an-
zuwenden. Dasselbe gilt fur Umbauten und Renovationen.

Bei bereits umgebauten oder renovierten Gebauden sind weiter-
hin bauliche Veranderungen gestattet, unter Beachtung der glei-
chen Schutz- und Gestaltungsvorschriften.

Die im Zonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten unter-
stehen kantonalem Schutz.

20.3  Ubrige Bauten / Ersatz-Neubauten

Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt,
haben sie sich bei baulichen Veranderungen harmonisch ins
Dorfhild einzuftigen.

Ersatz-Neubauten haben hohen gestalterischen Anspriichen zu
genigen und sich harmonisch ins Orts- und Strassenbild einzu-
fugen.

20.4  Kern-Erganzungsbauten

Auf den im Zonenplan ausgewiesenen Arealen sind Neubauten
gestattet. Diese haben sich in jeder Beziehung harmonisch ins
Orts- und Strassenbild einzufiigen. In gestalterischer Hinsicht
haben sie hohen Anspriichen zu genlgen.

20.5 Situierung der Bauten

Fur Lage und Umriss der Baudenkmaler und der geschitzten
Bauten ist die Darstellung im Zonenplan verbindlich.

Auf der strassenabgewandten Seite sind geringfiigige Ver-
anderungen des Gebaudeumrisses mdaglich, sofern das Ortsbild
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

Die Situierung der Ubrigen Bauten hat so zu erfolgen, dass sie
sich harmonisch in die bauliche Umgebung und in das Strassen-
bild einfligen.

20.6  Grundstruktur

Bei allen Renovationen, Neu- und Umbauten ist darauf zu ach-
ten, dass die Grundstruktur des urspriinglichen Bauerndorfes er-
halten bleibt bzw. wieder hergestellt wird. Bei den Hauptbauten
ist das Mass hierfiuir durch den ortsiiblichen Bauernhaustyp ge-
geben (Scheune, Stall, Wohnteil). Situierung und Grosse der
Anbauten richten sich nach den vorhandenen Objekten bzw.

Die Gemeinde erkennt den historischen Wert
der Bauten in der Kernzone. Neu- und Ersatz-
bauten sollen sich ins Dorfhild einfligen (siehe
auch ziffer 17)
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den drtlichen Gegebenheiten.

19.9 Beitrage der 6ffentlichen Hand

An kantonal geschiitzte Bauten kann der Kanton Beitrage ge-
wahren.

Fir Bauten gemass Art. 19.5 bis 19.7 liegt die Zustandigkeit der
Beitragsgewahrung bei der Gemeinde. Allféllige Beitrage richten
sich nach den Besonderheiten des Objektes.

20. Hofstattbereich

20.1  Abgrenzung und Substanz

Der Hofstattbereich umfasst einen Teil des Gebietes der ehema-
ligen bauerlichen Obst- und Gemusegarten. In veranderter Form
bildet er als Grungurtel einen wesentlichen Bestandteil des Dorf-
kerns. Er ist in diesem Charakter zu erhalten und darf durch die
zugelassene bauliche Nutzung nicht zerstort werden.

20.2  Nutzungsart und Nutzungsmass

Im Hofstattbereich sind folgende Nutzungen und Einrichtungen

zugelassen:

- Vorbestandene Gewerbebetriebe

- Wohn- und Wohn-Geschéftsbauten

- Garteneinrichtungen wie Brunnen, Frihbeetkasten, Geréate-
kisten, Aussen-Cheminées und dergleichen

- Hartbelagsflachen bis zu 10% des Hofstattbereichs

Zusammen mit der allenfalls vorhandenen Bausubstanz gelten

fur Erweiterungen und Neubauten folgende Maximalwerte:

- Vollgeschosszahl 1

- Wohnungszahl 1

- Ausnitzungsziffer --

- Bebauungsziffer 12% des Hofstattbereichs
- Grundflache 90 m_

- Fassadenhthe 3.6m

- Firsthéhe 7.7m

nach den ortlichen Gegebenheiten.

20.7  Beitrage der offentlichen Hand

Fur Beitrage an kantonal geschitzte Bauten gilt das Gesetz Uiber
den Denkmal- und Heimatschutz (DHG).

Fur Bauten gemass Ziffer 20.2 bis 20.4 liegt die Zustandigkeit
der Beitragsgewahrung beim Gemeinderat. Allfallige Beitrage
richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

21. Hofstattbereich

21.1  Grundsatz

Der Hofstattbereich umfasst einen Teil des Gebietes der ehema-
ligen bauerlichen Obst- und Gemusegarten. Er bildet als Grin-
und Trenngurtel einen wesentlichen Bestandteil des Dorfkerns.
Sein Charakter darf durch die zugelassene bauliche Nutzung
und Gestaltung nicht geschmalert werden. Die Bauten sind in In-
terpretation des Ortskerns mit zeitgemasser Architektur in kon-
struktivem Holzbau zu realisieren. Die Bauten missen sich in
Gestaltung und im Charakter von der angrenzenden Wohnzone
wesentlich unterscheiden.

21.2  Freistehende Bauten

Zusammen mit der allenfalls vorhandenen Bausubstanz gelten

folgende Bedingungen:

- Vollgeschosszahl

- Seitenverhaltnis der
Baukorper

- Ausrichtung des Baukdrpers

1
Lange > doppelte Breite

Breite zur Kernbaute orien-
tiert
max. 12 % des

- bebaubare Flache Hof-

stattbereiches

Beitrage sollen in erster Linie fiir den Erhalt
kommunal geschitzter Bauten gewahrt werden.
Vor allem Renovationsarbeiten an der histori-
schen Substanz der Gebaude sollen unterstitzt
werden. Neubauten sind im Normalfall nicht
beitragsberechtigt.

Muttenz besitzt als eine der wenigen Gemein-
den im Kanton einen eigentlichen Hofstattbe-
reich. Der Bereich ist wenig Uberbaut und trennt
die Kernbauten mit einem Hausgarten-
Sitzplatz-Obstbaumstreifen vom Ubrigen Bau-
gebiet. Im Grundsatz sollen die wertvollen
Grinflachen erhalten werden. Neubauten sind
beschrankt zuléassig und missen sich architek-
tonisch gut ins Dorfhild einfligen. Die Regle-
mentsbestimmungen orientieren sich an die-
sem Ziel.

Neu werden die Ausrichtung und das Seiten-
verhaltnis der Bauten festgelegt. Die verbindli-
che Regelung soll dazu beitragen, dass sich
das Erscheinungsbild der Neubauten im Hof-
stattbereich angenehm vom angrenzenden
Baugebiet abhebt.
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- Grundflache pro Baukérper — max. 90 m®
- Hartbelagsflachen max. 10% des Hofstattbe-
reichs
- Fassadenhothe max. 3.6 m
- Geb&audehohe max. 7.7 m

Fur vorbestandene und bewilligte Gewerbebetriebe gelten zu-
dem folgende Regelungen:

- In Harteféllen kébnnen ausnahmsweise die genannten Maxi-
malwerte geringfligig Uberschritten werden, wenn dabei das
Bauvolumen und die Gestaltung in zuriickhaltender Art auf die
Umgebung Rucksicht nehmen.

- Offene Lagerstapel sind gestattet; sie dirfen nicht héher sein
als 3.60 m und nicht mehr als 10% des im Hofstattbereich lie-
genden Parzellenteils ausmachen.

19.8  Anbauten

Anbauten, Lauben und Schoépfe sind nur an jenen Haupt-

baukdrpern gestattet, welche noch keine solchen Bauteile auf-

weisen. In der Regel kommen sie in den Hofstattbereich zu lie-
gen und zéhlen nicht zu dessen Bebauungsziffer. Sie sind dem

Hauptbaukdorper direkt oder mittels Gelenk anzufiigen und haben

mit ihm eine harmonische architektonische Einheit zu bilden. Ihr

First hat in der Regel senkrecht zum Hauptbaukoérper zu verlau-

fen. Zugelassen sind ein Vollgeschoss und ein voll ausgebautes

Dachgeschoss. Die Grdsse von neuen Anbauten richtet sich

nach den ortsiiblichen Ausmassen. Bestehende Anbauten, ein-

oder mehrgeschossig, diirfen baulich erneuert werden; allféallige

Vergrésserungen gehen zulasten der im Hofstattbereich zulas-

sigen baulichen Nutzung.

20.3  Unterirdische Nutzung

Der Bau von unterirdischen Anlagen fiir Parkierung, Lagerung

usw. ist gestattet.

21.
21.1

Déacher in der Kernzone
Dachgestaltung in der Kernzone

Es gilt die Bestandesgarantie. gemass-§-109-und- § 110 RBG,

Die Bemessungsart der Gebaudehohe richtet sich nach Ziffer
6.8.

21.3  Anbauten

Anbauten sind nur am Hauptbaukérpern gestattet. Sie sind dem
Hauptbaukdorper direkt anzufiigen und haben mit ihm eine har-
monische architektonische Einheit zu bilden. Ihr First hat in der
Regel senkrecht zum Hauptbaukdrper zu verlaufen. Die Grésse
von neuen Anbauten richtet sich nach den ortskerniiblichen
Ausmassen. Bestehende Anbauten, ein- oder mehrgeschossig,
dirfen baulich erneuert werden. Die Flache der Anbauten z&hlt
zur bebauten Flache des Hofstattbereiches.

21.4  Unterirdische Bauten und Anlagen

Der Bau von unterirdischen Bauten und Anlagen fiir Parkierung,
Lagerung usw. ist gestattet, soweit der Charakter des Hofstattbe-
reiches nicht beeintréchtigt wird.

1. 5 Dachformen und Dachgestaltung in der Kernzone

Die Dacher haben sich harmonisch in die historische Dach-

Préazisierungen der geltenden Bewilligungspra-
Xis
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In allen Bereichen der Kernzone sind nur Satteldacher mit einer

Neigung von 45°bis 55°oberhalb der Wiirge gestatte t Die Da-

cher sind mit Biberschwanzziegeln einzudecken.

Ausnahmen von dieser Regel sind mdoglich fur

- Biberfalzziegel

- andere Ziegelarten, sofern eine vorbestandene Dachflache
weniger als 35°Neigung aufweist

- Krippelwalmdéacher und Dacher ohne Wirge, wenn es die ar-
chitektonisch-stadtebauliche Situation bedingt

- geringere Dachneigungen und andere Bedachungsmaterialien
im Hofstattbereich

- kleinere Flachdacher und schwach geneigte Pultdacher mit an-
dern Bedachungsmaterialien bei den An- und Nebenbauten

21.3  Gestaltung und Grosse von Bauteilen an und auf

dem Dach

Dort wo Bauteile an und auf dem Dach gemass Art. 21.2 zuge-
lassen sind, sind sie so anzuordnen und zu gestalten, dass sie
sich gegenseitig asthetisch nicht stéren, sie mit der darunterlie-
genden Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamt-
bild ergeben. Bei Baudenkmalern sind besonders hohe Anforde-
rungen zu erfullen, welche im Einzelfall festgelegt werden.
Sonnenkollektoren sind nur auf nicht gut einsehbaren Dachfla-
chen zulassig.

Fur die Zulassigkeit und die Bemessung von Bauteilen wird die
Dachflache aufgeteilt in eine obere und in eine untere Dachfla-
che. Die Trennungslinie verlauft Oberkant Kehlgebalk.

In der oberen Dachflache sind - bei einer Minimalneigung von
40°- zulassig

- Kleine Dachaufbauten und runde oder dreieckizge Ochsen-
augen, deren Frontflache nicht mehr als 0.6 m* betragt

- Die Frontflache der Aufbauten darf zusammen nicht mehr als

landschaft einzugliedern.

Im Kernbautenbereich sind nur Satteldacher mit einer Neigung

von 45°his 55°oberhalb der Wiirge gestattet. Die D acher sind

mit Biberschwanzziegeln einzudecken.

Ausnahmen vom Grundsatz gemass Abs. 2 sind mdglich fur

- Biberfalzziegel

- andere Ziegelarten, sofern eine vorbestandene Dachflache we-
niger als 35°Neigung aufweist

- Kriippelwalmdacher und Dacher ohne Wirge, wenn es die ar-
chitektonisch-stéadtebauliche Situation bedingt

- kleinere Flachdacher und schwach geneigte Pultdacher sowie
fur An- und Nebenbauten mit anderen Bedachungsmaterialien

Im Hofstattbereich sind mit Ausnahme von An- und Nebenbau-
ten innerhalb der festgelegten Geb&udenorm nur Satteldacher
zulassig. Die Dacher sind mit nicht glanzendem Bedachungs-
material einzudecken.

21.6  Gestaltung und Grosse von Bauteilen an und auf

dem Dach

Bauteile gemass nachfolgender Tabelle sind zulédssig, sofern sie
sich gegenseitig asthetisch nicht stéren, mit der darunterliegen-
den Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamtbild
ergeben. Bei Baudenkmalern sind besonders hohe Anforderun-
gen zu erfillen.

Die Gruppierung der zuléssigen Bauteile auf dem Dach hat sich
nach der urspringlichen Typologie der Bauten zu richten (Wohn-
teil, Okonomieteil, Wohn-Geschéftsteil).

Die Anordnung und Grésse von Bauteilen an und auf dem Dach
im Hofstattbereich bestimmt Ziffer 7.3.

Préazisierungen

Im Sinne der Ziffern 21.1 und 21.2 werden im
Hofstattbereich auch die Dachformen und die
Gestaltung festgelegt.

Siehe nachfolgende Tabelle.

Die Bestimmungen Uber die Gestaltung und
Grosse von Dachaufbauten in der Kernzone
wurden im wesentlichen vom bestehenden
Reglement tilbernommen. Die Darstellung in
Tabellenform soll die Anwendung vereinfachen.
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2% der oberen Dachflache betragen, gemessen in der Frontal-
ansicht

- Es ist jeweils nur eine Art von Aufbauten zugelassen.

In der unteren Dachflache sind - bei einer Minimalneigung von
35°- zulassig

- Dachaufbauten von max. 1.50 m Breite, versehen mit Quer-
giebeln oder Schleppdachern

- Uberdeckte Dacheinschnitte von max. 2.20 m Breite, ge-
messen zwischen den Randziegeln

- Glasziegelgruppen und/oder liegende Dachfenster, wobei die
einzelne Glasflache nicht mehr als 0.4 m?betragen darf und ih-
re Summe nicht mehr als 1% der noch nicht durch andere Auf-
bauten beanspruchten Dachflache. Gemessen wird in der
Dachebene.

- Es ist jeweils nur eine Art von den erwahnten Bauteilen zu-
gelassen, ausser Uber Fassaden mit einer klaren Trennung
zwischen Wohn- und Oekonomieteil.

Die Gruppierung der zulassigen Bauteile auf dem Dach hat sich

nach der Gliederung und der Funktion des Baukérpers zu richten

(Wohnteil, Oekonomieteil, Wohn-Geschéftsteil).
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Tabelle zu Ziffer 21.6: Gestaltung und Grosse von B auteilen an und auf dem Dach

Dachteil | Bauteile an und auf dem Dach inkl. zulassige Masse Sektoreneinteilung gemass Kernzonenplan, Unterteilung nach Ausrichtung des Baus
Sektor A oberer Dorfbereich Sektor B unterer Dorfbereich
Flache Total Bauteil Max. Mass pro Bauteil strassenseits hofseits strassenseits hofseits
D Lukarne 0.6 m? Frontflache nein ja ja ja
>
£ 2 2 % der oberen Dachflache® Rundgauben 0.6 m? Frontflache ja ja ja ja
£3589 . ; ] : . . .
S€ il Dreiecksgauben 0.6 m” Frontflache ja ja ja ja
SE oS
[a = i 3 . R )
o=~ | 1% dernochnichtdurch Auf- | Gjasziegel 0.4 m® Glasflache ja ja ja ja
55 bauten beanspruchten oberen
2 c Dachflache. Minimalneigung 2 4 2 2 . . . .
Oa nicht érforderlich Dachflachenfenster 0.4 m” Glasflache nein nein nein ja
Eo Dachaufbau zuriickversetzt 1.5 m breit und 1.5 m hoch® nein ja ja ja
>
;E‘; 2 2 Dachaufbau fassadenbiindig 1.5 m breit und 1.5 m hoch® nein nein nein ja
<
é g i Dacheinschnitte gedeckt 2.2 m breit’ und 1.5 m hoch® nein ja nein ja
AESQ -
o = ~ | 1% dernochnicht durch Auf- | pachfizchenfenster® 0.4 m” Glasflache ja ja ja ja
35 bauten beanspruchten unteren
22 N . ) _ - _ _ _ _
5% Dacmﬁg'ﬁf'er'\;l;?ggfnlgﬁ'gung Glasziegel 0.4 m® Glasflache ja ja ja ja
;‘__{5 - Liftaufbauten - nein nein nein nein
S . . . .
8 - Antennen - nein nein nein nein
% ° - Kamine - ja ja ja ja
c C
; © - Luftungsrohre - nein ja nein ja
c
3 - Reklamen - nein nein nein nein
g ) Solaranlagen matt/dunkel, ins nein ) ) )
O Dach eingebaut ] ja nein ja
1

Dachaufbauten versehen mit Quergiebeln oder Schleppdachern. Die Héhe der Dachaufbauten wird ab der Dachflache gemessen. Bei einer Traufhdhe von max. 1.50 m dirfen Dachaufbauten mit Quer-
giebeln eine max. Hohe von 2.10 m erreichen.

Gemessen zwischen den Randziegeln.

Es ist mit Ausnahme von Kamin-/Liftungs- und Solaranlagen jeweils nur eine Art von den Bauteilen zugelassen. Uber Fassaden mit einer klaren Trennung zwischen Wohn- und Okonomieteil diirfen sich
die Bauteile voneinander unterscheiden.

Bei einer gesamten Dachflache von weniger als 25 m2 ist ein Dachflachenfenster von maximal 0.25 m2 Glasflache zulassig, sofern keine weiteren Dachaufbauten, Glasziegel oder Dachflachenfenster
vorhanden sind.
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22. Offentliche Werke und Anlagen in der Kern-Zone
22.1  Sonderfall Dorfkernzone 2
Die im "Zonenplan Dorfkern” ausgewiesenen Areale fir 6f-
fentliche Werke und Anlagen sind im Eigentum der Gemeinde
oder einen offentlich-rechtlichen Institution. Als wichtige Bestand-
teile des Dorfkerns haben sie sich den allgemeinen Zielsetzun-
gen der Dorfkernzone zu unterziehen.

22.2  Areale mit Kernzonencharakter

Bauten und Anlagen auf diesen Arealen unterstehen den in Art.
15 formulierten allgemeinen Sinn- und Zweckbestimmungen der
Kernzone.

22.3  Areale mit vermindertem Kernzonencharakter

2

Fur Bauten und Anlagen auf diesen Arealen besteht eine freiere
Nutzungs- und Gestaltungsmaoglichkeit. Allfallige Neu- und Um-
bauten sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
und die benachbarten Kernbauten nicht beeintrachtigen.

23. Reklamen in der Kernzone p
23.1  Definition

Als Reklame im Sinne dieses Reglementes gelten alle aussen
angebrachten optischen Hinweise auf Geschéafte und Produkte.
Ausgenommen sind kleine Firmentafeln, welche sich direkt beim
Hauseingang befinden oder in einem gewissen Abstand davon
eine Orientierungshilfe darstellen.

Offizielle Plakat-Anschlagstellen fallen nicht unter dieses Regle-
ment

23.2  Berechtigung zur Reklame 2
Reklameberechtigt sind nur Betriebe, welche sich in der Dorf-
kernzone befinden.

23.3
Vorbehéltlich des Standortes, der Grésse und der Ausfiihrung
sind Schriften und Schriftziige, Signete und Symbole zugelas-

22,

Zulassige Reklame-Arten y,

22. Offentliche Werke und Anlagen in der Kern-Zone
2.1  Sonderfall Dorfke  rnzone
Die im "Zonenplan Dorfkern” ausgewiesenen Areale fur 6f-
fentliche Werke und Anlagen sind im Eigentum der Gemeinde
oder einer 6ffentlich-rechtlichen Institution. Als wichtige Bestand-
teile des Dorfkerns haben sich die Bauten an den allgemeinen
Zielsetzungen der Kernzone zu orientieren.
P.2  Areale mit Kernzonencharakter
Bauten und Anlagen auf diesen Arealen unterstehen den in Ziffer
15 formulierten allgemeinen Sinn- und Zweckbestimmungen der
Kernzone.

3 Areale mit vermindertem Kernzonencharakter

Fur Bauten und Anlagen auf diesen Arealen besteht eine freiere
Nutzungs- und Gestaltungsmdoglichkeit. Allfallige Neu- und Um-
bauten sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Strassenbild
und die benachbarten Kernbauten nicht beeintrachtigen.

3. Reklamen in der Ke  rnzone

23.1  Definition

Als Reklame im Sinne dieses Reglementes gelten alle aussen
angebrachten optischen Hinweise auf Geschéafte und Produkte.

Offizielle Plakat-Anschlagstellen fallen nicht unter dieses Regle-
ment

3.2  Berechtigung zur  Reklame / Bewilligungspflicht
Reklameberechtigt sind nur Betriebe, welche sich in der Dorf-
kernzone befinden.

Alle Reklamen sind bewilligungspflichtig. Bewilligungsbehérde ist
gemass-§-105-RBG der Gemeinderat.

Einzelne unbeleuchtete Firmentafeln bis 0.2m?, welche sich di-
rekt beim Hauseingang befinden oder in einem gewissen Ab-
stand davon eine Orientierungshilfe darstellen sind nicht bewilli-
gungspflichtig.

3.3  Zulassige Reklame -Arten

Vorbehéltlich des Standortes, der Grésse und der Ausfihrung
sind Schriften und Schriftzlige, Signete und Symbole zugelas-

sen, dies in Form von Einzelteilen und Tafeln an den Hausfassa-

sen; dies in Form von Einzelteilen und Tafeln an den Hausfassa-

Prazisierungen

Bestimmung neu unter Ziffer 23.2

Anpassungen an das RBG
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den oder als freistehende Reklameschilder und Schaukéasten.
Sie kbnnen unbeleuchtet, beleuchtet oder hinterleuchtet sein.
Selbstleuchtende Reklamen sind nur in Ausnahmeféllen gestat-
tet

23.4  Zulassige Standorte Y
An der Fassade dirfen nur Reklamen angebracht werden, wel-
che sich auf Betriebe im Erdgeschoss des entsprechenden Ge-
baudes beziehen. Die Reklamen durfen nur im Bereich des Erd-
geschosses angebracht werden.

Freistehende Reklameschilder und Schaukéasten mit Reklamen
sind nur im Vorgartenbereich in unmittelbarer Nahe der entspre-
chenden Geschéfte zulédssig. Solche Einrichtungen dirfen Re-
klamen fiur alle Geschafte in den zugehdrigen Gebauden aufwei-
sen.

23.5 Gestaltung und Plazierung

Reklamen an Fassaden sind hinsichtlich Grésse und Anordnung
S0 zu gestalten, dass sie mit der Hausfassade harmonieren.
Beim Anbringen mehrerer Reklamen ist eine einheitliche Lésung
anzustreben.

Freistehende Reklame-Einrichtungen sind so zu plazieren und
auszugestalten, dass sie die Benutzung der Gehwege nicht sto-
ren und das Strassenbild nicht beeintrachtigen.

23.6  Verbotene Reklamen

Ausdrucklich verboten sind

- Reklamen an den Fensterscheiben der Obergeschosse

- akustische Reklamen, welche im Strassenraum hdrbar sind

- blinkende Reklamen

- offensichtlich unaesthetische Reklamen

23.7  Beurteilungskriterien 2
Bei der Beurteilung von Reklame-Gesuchen im Sektor A des
Zonenplanes Dorfkern kdnnen - je nach Situation - strengere
Massstabe angelegt werden als bei Gesuchen im Sektor B. In
kritischen Fallen kann der Gemeinderat im Rahmen des Bewilli-
gungsverfahrens das Anbringen von Mustern verlangen.

23.8  Ausnahmen

Fir Reklamen von anerkanntem kinstlerischem Wert kann der
Gemeinderat Ausnahmen von den obigen Bestimmungen gestat-
ten.

den oder als freistehende Reklameschilder und Schaukésten.
Sie kdnnen unbeleuchtet, beleuchtet oder hinterleuchtet sein.
Selbstleuchtende Reklamen sind nur in Ausnahmefallen gestat-
tet

»3.4  Zulassige Standorte

An der Fassade dirfen nur Reklamen angebracht werden, die
sich auf Betriebe im entsprechenden Gebaude beziehen. Die
Reklamen durfen nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht
werden.

Freistehende Reklameschilder und Schauk&sten mit Reklamen
sind nur im Vorplatzbereich in unmittelbarer Nahe der entspre-
chenden Geschéfte zulédssig. Solche Einrichtungen dirfen Re-
klamen fur alle Geschéfte in den zugehdérigen Gebauden aufwei-
sen.

23.5 Gestaltung und Plazierung

Reklamen an Fassaden sind hinsichtlich Grésse und Anordnung
SO zu gestalten, dass sie mit der Hausfassade harmonieren.
Beim Anbringen mehrerer Reklamen ist eine einheitliche Lésung
anzustreben.

Freistehende Reklame-Einrichtungen sind so zu plazieren und
auszugestalten, dass sie die Beniitzung der Gehwege nicht sto-
ren und das Strassenbild nicht beeintrachtigen.

3.6  Verbotene Reklamen

Ausdriicklich verboten sind

- Reklamen an den Fensterscheiben der Obergeschosse

- akustische Reklamen, welche im Strassenraum horbar sind

- blinkende Reklamen

- offensichtlich unésthetische Reklamen

3.7  Beurteilungskriteri en

Bei der Beurteilung von Reklame-Gesuchen im Sektor A des
Zonenplanes Dorfkern kdnnen - je nach Situation - strengere
Massstabe angelegt werden als bei Gesuchen im Sektor B. In
kritischen Fallen kann der Gemeinderat im Rahmen des Bewiilli-
gungsverfahrens das Anbringen von Mustern verlangen.

23.8  Ausnahmen

Fir Reklamen von anerkanntem kiinstlerischem Wert kann der
Gemeinderat Ausnahmen von den obigen Bestimmungen gestat-
ten.

24, Bewilligungspflicht in der Kernzone 24

Bewilli gungspflicht in der Kernzone
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Gebaudeabbriiche, bauliche Veranderungen und Aussen-
renovationen von allen Bauten in der Kernzone sind bewilli-
gungspflichtig und erfordern ein ordentliches Abbruch-, Bau-
bzw. Renovationsgesuch.

Fur das Anbringen von Reklamen ist ein Gesuch an den Ge-
meinderat einzureichen.

Neue Farbgebungen und Anderungen an allen Bauten der Kern-
zone bedurfen der Zustimmung durch den Gemeinderat. Dieser
entscheidet aufgrund von Farbmustern am Gebaude. Der Ge-
meinderat kann diese Aufgabe der Bauverwaltung tbertragen.

F. Allgemein gltige Bestimmungen F.
25. Verschiedene Planungs-, Nutzungs- und Bau-Vor-
schriften

25.1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung 25.

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung
erreicht wird. Dies gilt besonders fir die Dachgestaltung und
Firstrichtung der Bauten, Baumassenverteilung, Bauhdhe und
Bauform sowie Material und Farbe.

Die Bauten sind in der Regel parallel zur Baulinie zu stellen.
25.2  Umgebungsgestaltung

Terrainveranderungen sind mit Zuriickhaltung auszufiihren und
dirfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.
Private und insbesondere 6ffentliche Freirdume sollen oe-
kologisch sinnvoll gestaltet werden.

Bei der Bepflanzung von Freiflachen sollten einheimische,
standortgerechte Baume und Stréaucher bevorzugt werden.
Gestutzt auf 8 9 des Gesetzes Uber den Natur- und Land-
schaftsschutz vom 20. November 1991 kann der Gemeinderat
Weisungen erlassen fir die Gestaltung und Bepflanzung oekolo-
gisch bedeutsamer Flachen.

25.3  Anderungen an vorbestandenen gruppenweisen
Uberbauungen

Bei der nachtraglichen Anderung oder Vergrésserung von Teilen
oder Bauten einer Gebaudegruppe sind fiir Anderungen der ak-
tuelle Zustand und fur die Nutzungsberechnung die aktuelle Par-

*in Erganzung zu § 92 RBV

2

In-Erganzungzu-5-92 RBV Alle Anderungen” an Bauten (Mate-

rialisierung, neue Farbgebungen u.a.) und an Vorplatzen (Aus-

stattung u.a.) bedirfen der Zustimmung durch den Gemeinderat.

Dieser entscheidet bei Bedarf aufgrund von Detailpléanen, Be-
schreibungen, Modellen, Farb- und Materialmustern. Der Ge-
meinderat kann diese Aufgabe der Bauverwaltung tbertragen.

Allgemein gult ige Bestimmungen
25. Verschiedene Planungs-, Nutzungs- und Bau-Vor-
schriften
1 Eingliederung der Bauten in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung
erreicht wird. Dies gilt besonders fur die Dachgestaltung und
Firstrichtung der Bauten, Baumassenverteilung, Bauhdhe und
Bauform sowie Material und Farbe.

5.2  Umgebungsgestaltung

Terrainveranderungen sind mit Zurtickhaltung auszufiihren und
durfen das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintréachtigen.
Private und insbesondere 6ffentliche Freiraume sind dkologisch
sinnvoll zu gestalten.

Bei der Bepflanzung von Freiflachen sind einheimische, stand-
ortgerechte Baume und Stréaucher zu verwenden.

Gestltzt auf § 9 des Gesetzes Uber den Natur- und Land-
schaftsschutz vom 20. November 1991 kann der Gemeinderat
Weisungen erlassen fir die Gestaltung und Bepflanzung 6kolo-
gisch bedeutsamer Flachen.

25.3  Anderungen an vorbestandenen gruppenweisen
Uberbauungen

Bei der nachtraglichen Anderung oder Vergrésserung von Teilen
oder Bauten einer Gebaudegruppe sind fiir Anderungen der ak-
tuelle Zustand und fur die Nutzungsberechnung die aktuelle Par-

Seite 28 von 34 Seiten
22. November 2005
Gemeindeversammlung



Revision Zonenreglement Siedlung

Zonenreglement alt vom 09.01.1995

N

onenreglement Si edlung Revision 2004

ommentar

zellierung massgebend.

Allfallige Grundbuch-Eintragungen zu Gunsten der Offentlichkeit,
welche Anderungen oder Vergrésserungen entgegenstehen,
sind seitens der Beglnstigten zu lockern oder aufzuheben; dies
jedoch nur soweit, als dadurch der Grundsatz der befriedigenden
Gesamtwirkung nicht verletzt wird.

25.4  Quartierplanungen

In den Quartierplanungen sind Abweichungen von den Zo-
nenbestimmungen, insbesondere von der Ausnitzungsziffer und
der Geschosszahl, mdglich.

Dabei sind folgende Kriterien zu beachten:
- Wohnqualitat

zellierung massgebend.

Allfallige Grundbuch-Eintragungen zu Gunsten der Offentlichkeit,
welche Anderungen oder Vergrosserungen entgegenstehen,
sind seitens der Begunstigten zu lockern oder aufzuheben; dies
jedoch nur soweit, als dadurch der Grundsatz der befriedigenden
Gesamtwirkung nicht verletzt wird.

25.4  Terrassenhauser

Terrassenhauser sind nicht zugelassen.

25.5  Quartierplanung

Die Zonen mit Quartierplanpflicht sind im Zonenplan bezeichnet.
In diesen Zonen darf nur aufgrund eines Quartierplans im or-
dentlichen oder vereinfachten Verfahren gebaut werden.
Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren
kénnen von den beteiligten Grundelgentumerlnnen bez. Grund-
eigentiimern ab einer Grosse von 3'000 m? veranlasst werden.

Der Gemeinderat kann den Quartierplan im ordentlichen Verfah-
ren gemass§41-RBG zwingend verlangen, wenn es sich um ein

- Siedlungsbild grésseres Bauvorhaben handelt sowie bei schwierigen Verhalt-
- nachbarliche Beeintrachtigung nissen oder stadtebaulich anspruchsvollen Situationen.

- Umgebungsgestaltung

- Ver- und Entsorgung

- Larmschutz

- Kapazitat der Erschliessungsanlagen
Rechtskraftige Quartierplane sind im Zonenplan zu kenn-
zeichnen.

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren ge-
mass- 842 RBG kann der Gemeinderat Abweichung gemass
Zonenplan / bestehendem Quartierplan wie folgt bewilligen:

Ausniitzungs- und

Bebauungsziffer:

Fassaden- und Geb&audehohe: bis 10 %

Gebaudelange: bis 10 m

Die Abweichungen gemass Abs. 2 fir einen Quartierplan im ver-

einfachten Verfahren und die Abweichungen geméass-8-40-Abs—1

RBG fiir einen Quartierplan im ordentlichen Verfahren kénnen

gewahrt werden, wenn:

- die geplante Uberbauung gegeniiber der Normalbauweise we-
sentliche Vorteile aufweist

- die geplante Uberbauung bau- und siedlungsokologischen An-
forderungen entspricht

bis 10 % (Relativmass)

Quartierplanungen unterscheiden sich in zwei
Verfahren: Quartierplanung im ordentlichen
Verfahren und Quartierplanung im vereinfach-
ten Verfahren. Das Verfahren istim RBG defi-
niert. Neu ist, dass der Gemeinderat Quartier-
planungen im vereinfachten Verfahren bewilligt.
Diese Bestimmung gibt dem Gemeinderat die
Méglichkeit in wichtigen stadtebaulichen Fra-
gen oder Projekten mitzubestimmen.

Das RBG schreibt vor, dass die maximalen
Abweichungen, welche der Gemeinderat im
vereinfachten Quartierplanverfahren bewilligen
kann, festzulegen sind.

Abweichungen von den geltenden Zonenvor-
schriften sind nur in den definierten Vorschrif-
ten moglich.

In Ergénzung zum RBG werden die Qualitats-
anforderungen explizit genannt. Damit wird die
angestrebte Qualitat der Quartierpléane definiert.
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25.5

Gemeinderatliche Baubewilligungen

Die nachstehenden Anlagen erfordern ein Baugesuch an die
Gemeinde. Fir die Bewilligung ist der Gemeinderat zustandig.

ONoGO~WNE

Klein- und Fahrnisbauten geméss 8§ 23 VVO zum Baugesetz
Kabelverteilkabinen

Einfriedigungen

Platze fur Materialdepots, Ablagerungen und Abbruchautos
Antennen

Campingplatze

Aufstellen von Wohnwagen

Reklamen und Beschriftungen

29,

- es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohn-
hygienisch qualitatsvolle Uberbauung handelt, die sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert

- grossere zusammenhéngende Grunflachen und viele Baume
vorgesehen sind und abseits des Verkehrs gelegene Spielplat-
ze und andere Freizeitanlagen erstellt werden

- die Flachen fur den Fussgéanger- und Fahrverkehr und die vor-
geschriebenen Abstellflachen fur Fahrzeuge, einschliesslich
Garagen, zweckmassig angelegt werden

- besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden

Die Anforderungen an Quartierplane mussen nicht kumulativ er-

fullt werden. Der Gemeinderat entscheidet pro Projekt Gber de-

ren Gewichtung.

Er kann die Gewahrung von Abweichungen fur Quartierplane im

ordentlichen und im vereinfachten Verfahren von der Durchfuih-

rung eines wettbewerbséhnlichen Verfahrens mit mindestens
drei unabhangigen Projektverfassern abhangig machen. Die

Gemeinde ist am Auswahlverfahren zu beteiligen. Die Gemeinde

kann sich an den Kosten beteiligen.

6  Gemeinderétliche Baubewilligungen

Fur die nachstehenden Bauten und Anlagen, die dem kleinen

Baubewilligungsverfahren unterstehen, erteilt der Gemeinderat

die Baubewilligungen:

- freistehende Kleinbauten inkl. Kabelverteilkésten ohne Feue-
rungsanlagen innerhalb der ausgeschiedenen Bauzonen, so-
fern die Kleinbauten nicht mehr als 12 m? Grundflache und eine
Hohe von nicht mehr als 2.50 m ab bestehendem Terrain auf-
weist

- Fahrnisbauten mit vortibergehender Zweckbestimmung

- Einfriedigungen ab 1.2 m an Verkehrsflachen mit Zustimmung
des jeweiligen Strasseneigentimers

- Antennenanlagen fir Funk- und Fernsehempfang

- Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschitzten Ge-
bauden nach Anhdérung der Denkmalpflege

- Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen
in der Kernzone, innerhalb eines Quartierplanes oder einer U-

i i ahrt-Entfallt
aufgrund Vorprifung

Die RBV regelt die Bewilligungskompetenzen
des Gemeinderates.

Zur Verbesserung der Transparenz werden die
Zustandigkeiten hier wortgleich nochmals auf-
gefuhrt.

Mit der Erganzung der Kabelverteilkasten mus-
sen die Netzbetreiber der Gemeinde die Bau-
absichten auch anzeigen.

Stitzmauern sind bis 1.2 m bewilligungsfrei.
Einfriedungen sollen an diese Vorschrift ange-
glichen werden.
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25.6  Pflichtparkplatze

Die Anzahl der Pflichtparkplatze richtet sich in der Regel nach
der kantonalen Wegleitung.

Der Gemeinderat erlasst eine Verordnung tber die Ersatz-
abgaben fir nicht realisierbare Pflichtparkplatze.

25.7  Kompostier- und Sammelstellen

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir wie-

derverwendbare Stoffe etc. sind in allen Zonen zulassig

25.8  Ausnahmebewilligungen

Der Gemeinderat kann im Einvernehmen mit den zustandigen

kantonalen Amtsstellen und in Abwégung der 6ffentlichen und

privaten Interessen von den Vorschriften dieses Zonen-

reglementes Ausnahmen gestatten, sofern besondere Verhalt-

nisse es rechtfertigen.

Dies gilt beispielsweise

- bei den in diesem Reglement erwahnten Fallen

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften hinsichtlich Ges-
taltung und/oder Umweltschutz eine verniinftigere Losung ver-
unmaglicht

- fir ausgesprochene Hartefélle

- bei der BGF-Berechnung von vorbestandenen genutzten So-
ckelgeschossraumen

In Fallen von bedeutender Tragweite darf eine Ausnahme-
bewilligung erst nach Anhdren der Baukommission erteilt wer-
den.

2

berbauung nach einheitlichem Plan

- Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und Schlaf-
baracken

- Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen von Gewerbe-
und Geschéftshausern

25.7  Pflichtparkplatze
Die Anzahl der Abstellplatze richtet sich nach der kantonalen
Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz.

Fur die Dimensionierung und Anordnung der Parkplatze sind die
Normen des schweizerischen Verbandes der Strassen- und Ver-
kehrsfachleute (VSS) massgebend.

5. 8  Kompostier- und Sammelstellen
Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fir wie-
derverwendbare Stoffe etc. sind in allen Zonen zulassig

5. 9 Ausnahmebewilligungen
Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung 6ffentlicher und
privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
stande des Einzelfalles, in folgenden Fallen bei der Bau-
bewilligungsbehdrde schriftlich und begrindet Ausnahmen von
den kommunalen Zonenvorschriften zu beantragen:

- wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch
und stadtebaulich verniinftige Lésung verunmdoglicht (z.B. Ein-
passung von einzelnen Neubauten in die bestehende Sied-
lungsstruktur)

- wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten
Ortskern erreicht wird

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des
Natur- und Landschaftsschutzes ermdglicht wird

- wenn ein optimaler Larmschutz nur durch entsprechende bauli-
che Massnahmen erreicht werden kann

- wenn schutzwuirdige Interessen der Archdologie berthrt sind
oder die Erhaltung von Bodendenkmalern erreicht werden kann

- fir ausgesprochene Hartefélle

Prazisierungen

Die Fassaden- und Gebaudehdhen werden
neu ab dem gewachsenen resp. tiefer gelegten
Terrain gemessen. Je nach Lage kann es vor-
kommen, dass Neubauten im Vergleich zu den
Nachbarbauten markant tiefer liegen und so
benachteiligt werden . Solche Neubauten ent-
sprechen als Beispiel nicht einer architekto-
nisch und stadtebaulich verniftigen Losung.
Der Gemeinderat kann daftir Ausnahmen von
den Zonenvorschriften beantragen.
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26. Administrative Bestimmungen 26.

26.1  Zustandigkeit

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Regle-
mentes. In Zweifelsfallen ist die Baukommission zur Stel-
lungnahme einzuladen.

26.2  Baukommission

Zur fachlichen Begutachtung und Beratung wird eine Bau-
kommission von neun Mitgliedern eingesetzt.

Die gemeinderétlichen Vorsteher und Vorsteherinnen der Depar-
temente "Hochbau und Planung” sowie "Tiefbau und Werke” wie
auch der Bauverwalter oder die Bauverwalterin sind von Amtes
wegen Mitglieder dieser Kommission. Die Ubrigen sechs Mitglie-
der werden von der Wahlbehérde Gemeinde-
rat/Gemeindekommission gewahilt.

Die Bauverwaltung besorgt das Aktuariat.

26.3  Anwendung auf bestehende Anlagen 26.

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Beseitigung oder Anderung
von Bauten, Einrichtungen und Verhaltnissen, die den Zonenvor-
schriften zuwiderlaufen, gegen entsprechende Entschadigung zu
verfligen, sofern hiefiir ein 6ffentliches Interesse besteht.
Kommt eine Verstandigung mit den Grundeigentiimern resp. den
Grundeigentiimerinnen nicht zustande, so ist die Entschadigung
durch das Enteignungsgericht festzusetzen.

26.4  Zuwiderhandlungen 26. 3

Verstdsse gegen das Zonenreglement werden gemass den Be-
stimmungen des Baugesetzes geahndet.

26.5 Aufhebung bisherigen Rechtes 26.

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse
der Gemeinde, insbesondere das Zonenreglement und der Zo-
nenplan vom 13. Juni 1973 sowie der Teilzonenplan und das
Reglement ORTSKERN und GESCHAFTSZENTRUM vom 30.
Sept. 1965 werden aufgehoben, mit Ausnahme der Vorbehalte
gemass Art 26.6.

26.6  Vorbehalt

In Kraft bleiben die durch den Regierungsrat genehmigten Richt-
plane, Gesamtiiberbauungsplane und Quartierplane mit den da-
zugehdrenden 6ffentlichen Urkunden und Reglementen.

Administrative
26.1  Zustandigkeit
Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Reglements.
Er kann dazu und zur fachlichen Beurteilung Aufgaben und Be-
fugnisse an die Bauverwaltung oder / und an die Bau- und Pla-
nungskommission delegieren.

Bestimmungen

2  Anwendung auf bestehende Anlagen

Der Gemeinderat ist berechtigt, die Beseitigung oder Anderung
von Bauten, Einrichtungen und Verhaltnissen, die den Zonenvor-
schriften zuwiderlaufen, gegen entsprechende Entschadigung zu
verfugen, sofern hierfir ein 6ffentliches Interesse besteht.
Kommt eine Verstandigung mit den Grundeigentiimern resp. den
Grundeigentiimerinnen nicht zustande, so ist die Entschadigung
durch das Enteignungsgericht festzusetzen.

Zuwiderhandlungen

Verstdsse gegen das Zonenreglement werden geméass den Be-
stimmungen des RBGs geahndet.

4 Aufhebung bisherigen Rechtes

Alle im Widerspruch zu diesen Vorschriften stehenden Erlasse
der Gemeinde, insbesondere das Zonenreglement Siedlung vom
2. September 1995 sind mit Inkrafttreten des vorliegenden Reg-
lements aufgehoben.

26.5 Vorbehalt

In Kraft bleiben die durch den Regierungsrat genehmigten Richt-
plane, Gesamtiiberbauungsplane und Quartierplane mit den da-
zugehorenden 6ffentlichen Urkunden und Reglementen.

26.6  Gebuhrenordnung

Der Gemeinderat erlasst eine Gebuhrenordnung fir die Bewilli-
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26.7 Inkraftsetzung
Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

G. Anhang

Graphische Darstellungen

- Gebaudeprofile in den W- und WG-Zonen

- Bemessungsmethode in den W- und WG-Zonen
- Dachgestaltung in den W- und WG-Zonen

- Bemessungsmethode in den I-Zonen

- Bauteile auf den Déachern der Kernzone

- Liste wichtiger Gesetzesgrundlagen

gung der Bauten und Anlagen, die in den Kompetenzbereich der
Gemeinde fallen.

26.7 Inkraftsetzung

Die Zonenvorschriften treten mit der Genehmigung durch den
Regierungsrat in Kraft.

G. Anhang

Graphische Darstellungen

- Fassaden- und Gebaudehohen, Abgrabungen
- Zurlckgestaffelte Fassadenteile

- Gebaudelange

- Widerkehre

- Anordnung, Grésse und Abstande von Dachaufbauten
- Gelandenorm

- Diagonal- und Héhenmasse in den I-Zonen

- Aufteilung und Vorschriften im Hofstattbereich
- Gestaltungsvorschriften in der Kernzone
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