aBGF Aufstockung
Haus Geschoss aBGF
Haus1 0G2 472
Haus1 0G3 472
944 m?
Haus4 0G2 480
Haus4 0G3 480
960 m?
Haus5 0G3 554
Haus5 0G4 554
1108 m?
Haus7 0G3 532
Haus7 0G4 532
1'064 m2
4'076 m?2

aBGF Bestand
Haus Geschoss aBGF
EGO 39
39 m?
Haus1 UG1 141
Haus1 EGO 472
Haus1 0G1 472
1'085 m2
Haus2 UG1 135
Haus2 EGO 472
Haus2 0G1 472
1079 m2
Haus3 UG1 135
Haus3 EGO 472
Haus3 0G1 472
1'079 m2
Haus4 UG1 140
Haus4 EGO 480
Haus4 0G1 480
1100 m?
Haus5 UG1 153
Haus5 EGO 554
Haus5 0G1 554
Haus5 0G2 554
1'815 m?
Haus7 UG1 1“4
Haus7 EGO 532
Haus7 0G1 532
Haus7 0G2 532
1'737 m2
7'934 m?

aBGF Neubau 1+2
Haus Geschoss aBGF
BGF Neubau 1 EGO 403
BGF Neubau 1 0G1 368
BGF Neubau 1 0G2 401
BGF Neubau 1 0G3 401
BGF Neubau 1 0G4 401
BGF Neubau 1 0G5 344
BGF Neubau 1 0G6 282
2’600 m?
BGF Neubau 2 EGO 418
BGF Neubau 2 0G1 381
BGF Neubau 2 0G2 415
BGF Neubau 2 0G3 415
BGF Neubau 2 0G4 415
BGF Neubau 2 0G5 416
BGF Neubau 2 0G6 282
2’742 m?
5342 m?

4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossflache | Total

aBGF Total
Geschoss aBGF
UG1 845
EGO 3842
0G1 3731
0G2 2'854
063 2854
0G4 1902
0G5 760
0G6 564
17'352 m?
Ausniitzungsziffer

Parzellenflache = 16'530 m2
Bruttogeschossflache = 17'352 m2
Ausniitzungsziffer = 1.05
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4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfliche | UG

aBGF UG
Haus aBGF
Haus1 141
Haus2 135
Haus3 135
Haus4 140
Haus5 153
Haus7 141
845 m?

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache
wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfléche | EG

aBGF EG
Haus aBGF
39
Haus1 472
Haus2 472
Haus3 472
Haus4 480
Haus5 554
Haus7 532
Neubau 821
3'842 m?

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache
wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Haus 4

Haus 5
67165

63/61

BGF Neubau 1
368

236 236

55/53
Haus 3
59/57
T <
BGF Neubau 2

381

| Neubau 2

4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfliche | 1. 0G

aBGF 0G1

Haus aBGF
Haus1 472
Haus2 472
Haus3 472
Haus4 480
Haus5 554
Haus7 532
Neubau 749

3'731 m2

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache
wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache
wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Haus 4

Haus 5
67165

63/61

Haus 2
55/53
Haus 3
59/57
T <
BGF Neubau 2
415
BGF BGF
266 266
BGF Neubau 1 Haus 7
201 47/45
il
- Neubau 2
Neubau 1

4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfliche | 3. 0G

aBGF 0G3

Haus aBGF
Haus1 472
Haus4 480
Haus5 554
Haus7 532
Neubau 816

2'854 m?

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache

wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Haus 4
63/61

Haus 5
67165

B
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266

266
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47145

4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfliche | 4. 0G

aBGF 0G4

Haus aBGF

Haus5 554

Haus7 532

Neubau 816
1902 m2

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache

wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Haus 4
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4.9 BGF | Anrechenbare Bruttogeschossfliche | 5. 0G

aBGF 0G5
Haus aBGF

Neubau 760

760 m2

Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache

wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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Als Berechnungsgrundlage fiir die Ermittlung der Bruttogeschossflache
wurde § 11 Allgemeine Bestimmungen des Zonenreglement Siedlung der
Gemeinde Muttenz verwendet.
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4.10 Nachweise | Schattendiagramm

Die Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV, SGS 400.11, §
20a Abs.1) sieht einen Nachweis mittels Schattendiagramm nur bei
Hochhéusern vor, also bei Gebauden ab 30m Hohe. Das hdochste Gebaude
bei unserem Projektvorschlag ist 22m hoch.

Eine Verschattung einer Nachbarparzelle ldnger als 3-Stunden ist somit nur
fiir Hochhéuser gesetzlich untersagt.

Um dennoch die Schattenwirkung beurteilen zu kdnnen wurde ein
Schattenwurf-Diagramm angefertigt. Das Diagramm zeigt den 3h-Schatten,
also die Fléche die an einem mittleren Wintertag (8. Februar oder 3.
November) in der Zeit von 08.00 Uhr bis 17.00 Uhr mehr als 3 Stunden
durch das geplante Projekt verschattet wird.

Die Grundstiicke westlich und nérdlich der Parzelle werden im Februar und
November, wenn der Sonnenverlauf flach ist, minimal tangiert. Allerdings
werden die nordlichen Parzellen nurim Bereich ausserhalb der Baulinien
und die westlichen Parzellen mehrheitlich im Bereich der minimalen
Grenzabstande tangiert.

Auszug aus dem SGS 400.11 - Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV):

2.4.3a Sondernutzungsplanungen *

§20a*

Schattenwurf

1

Der von einem Hochhaus verursachte, von der Regelbauweise abweichende Schattenwurf:

a. ist mit dem Erlass des Quartierplans unter Einbezug des Schattenwurfs samtlicher geméss
Quartierplan mdglicher Bauten nachzuweisen;

b. darf an einem mittleren Wintertag (8. Februar oder 3. November) in der Zeit von 08.00 Uhr
bis 17.00 Uhr nicht ldnger als 3 Stunden auf einen beliebigen Punkt eines Gebéudes oder auf
iiberbaubare Teile von Grundstiicken fallen; ausgenommen davon sind Grundstiicke in
Bauzonen, die nicht einer Wohnnutzung dienen, sowie Gebdude innerhalb des Quartierplans
selbst.

2

Die Gemeinden zeigen im Begleitbericht die Auswirkungen auf die langerfristigen
Entwicklungsmaglichkeiten der umgebenen Quartiere auf und stimmen diese mit der
Quartierplanung ab.

3
In zu begriindenden Ausnahmen, wie inshesondere bei stédtebaulich besonderen Lagen,
kann von der Schattenwurfregel gemass Abs. 1 Bst. b abgewichen werden.

4

Der Gemeinderat beantragt dem Regierungsrat die Genehmigung der Abweichung gemass
Abs. 3 mit dem Genehmigungsantrag zum Quartierplan.

Legende:

[ ] 3h-Schatten N

1 Schatten am 3.Nov/8. Feb von 8-17 Uhr

m Parzelle Siedlung Apfhalter

77777777 Parzellen
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Gartenstrasse

Stimmungsbilder Siedlung Apfhalter

Bestand
Das Areal befindet sich in der Schnittstelle zwischen Gartenstrasse und
St.Jakob-Strasse. Charakteristisch fur das heutige Areal ist der grosszigige
Freiraum mit einer Vielzahl von erhaltenswerten und wertvollen Bestandsbdumen.
Dreh- und Angelpunkt ist der zentrale, stark durchgriinte Hof im Zentrum der Be-
bauung. Eine Vielzahl von Nutzungsnischen, ein zentraler Aufenthaltsbereich und
zahlreiche Bénke laden die Bewohner*innen zum Verweilen ein. Ein weiteres
wichtiges Element des Aussenraums sind die Privatgérten der EG-Wohnungen, die
von den Bewohnern unterschiedlich bespielt werden. Als Defizit der heutigen
Situation sind die Eingangsbereiche der Bestandsbauten aufzufiihren, welche recht
kleinteilig und schwer auffindbar sind. Das Dach der bestehenden Einstellhalle wird
St. Jakob-Strasse heute nur rudimentar durch die Bewohner genutzt und hat ein hohes Potenzial fur
zukunftige, erganzende Freiraumnutzungen innerhalb der Siedlung.

Luftbild Bestand (Google Maps)
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St. Jakob-Strasse

5.2 Grunflachennachweis Bestand

Legende

Griinflichen (Halboffentlich)
Wiesen-, Rasen und Staudenflachen

Griinflichen (Privat)
Privatgdrten

Hartflichen
Weg-, Strassen- und Terrassenflachen

Vegetation
Bestandshdume
(Gesamt geméss Aufnahme: 119Stk.)

Unterbaute Bereiche
bestehende Einstellhalle
(1°870m2)

Freiflachenberechnung Aktuell
Parzelle Gesamt (100%)

16'530m2

Fussabdriicke Bestand
3'350m2 (20%)

Freiflache Bestand
13'180m2 (80%)

Griinflichenziffer (Aktuell)

Freiraum Gesamt (100%)

13'180m2

Griinflache inkl.
Privatgarten

Hartflachen
3'680m2 (28%)

9°500m2 (72%)

Freiflichen- & Griinflichenziffer Bestand

Das heutige Areal weisst einen hohen Grad an begrinten
privaten und halboéffentlichen Aussenraumflachen vor. Die
Hartflachen beschrénken sich auf die Erschliessungswege
und Vorzonen der Gebaude sowie Aufenthalts- und Spiel-
bereiche im Innenhof. Die bestehende Einstellhalle weisst
einen minimalen Fussabdruck auf und wird heute beidseitig
erschlossen. Momentan wird von einer Uberdeckung von
50-75cm ausgegangen.
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5.3 Baumbestand

Legende

Gesamt Bdume: 119
geméss Aufnahme vom

19.10.2022 Ninja Baumpflege

71 Stk. Griin

Gute Vitalitat, gesunder
Holzkérper, ausgewogene
Wouchsform.

39 Stk. Gelb
Geschwachte Vitalitat,

strukurell beeintrachtigt.
Kénnen mit
baumpflegerischen
Massnahmen erhalten
werden.

9 Stk. Rot

Baum absterbend, mit
grossen strukturellen Schaden
und/oder intensiven
Schadlingsbefall.

Kénnen nicht erhalten

werden.

Baumbestand

Insgesamt veranschaulicht die Baumaufnahme von Ninja
Baumpflege (Oktober 2022) einen vitalen und wertvollen
Baumbestand. Nur wenige der aufgenommen Baume missen
auf Grund von Vitalitdtsproblemen gefallt werden. Baume mit
einer geschwachten Vitalitat sollten méglichst zeitnah durch
baumpflegerische Massnahmen begleitet werden. Ein Gross-
teil der aufgenommenen Baume weisst eine gute Vitalitat auf
und sind dementsprechend als Zukunftsbaume langfristig zu
erhalten und durch Neupflanzungen hinsichtlich einer ausge-
wogenen Altersstruktur zu erganzen. Insgesamt weisst der
Baumbestand eine hohe Artenvielfalt von Laub- und Nadel-
badumen auf, was schon heute zu einer hohen Biodiversitat
auf dem Areal beitragt.
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Gartenstrasse

Hii__w__u'H

ERENAN

St. Jakob-Strasse

5.4 Situationsplan EG Richtprojekt

Umgebungsgestaltung

Eines der wesentlichen identitatsstiftenden Elemente der Wohniiberbauung Apfhalter
ist der die Architektur umgebende Freiraum. Ein Wechselspiel aus halboffentlichen
und privaten Rdumen macht den Aussenraum der Siedlung zu einem stédtebaulichen
Baustein mit hoher Wohnqualitat und 6kologischen Vernetzungsfunktionen. Dadurch
entsteht ein attraktiver Ort mit einem differenzierten Angebot an unterschiedlichsten
Freiraumnutzungen fiir die Bewohner*innen und Anwohner*innen der Siedlung. Der
Aussenraum ist bereits heute das griine «Wohnzimmer» der Wohnuberbauung und
kommunikativer Begegnungsraum fiur seine Bewohner*innen. Mit dem vorliegenden
Konzept zur Verdichtung des Siedlungskérpers sollen diese aussenrdumlichen
Qualitaten erhalten, ergénzt und prazisiert werden. Hierbei ist das Zusammenspiel
der bestehenden und neuen Freiraumtypologien von hoher Bedeutung. Ein
schonender Umgang mit dem Boden, die Schaffung von aneigbaren
Nutzungsraumen sowie der heute fehlende Anschluss an die St. Jakob-Strasse, sind
bei der Umgestaltung des Aussenraums besondere Wichtigkeit beizumessen.

Vorzone St. Jakob-Strasse

Der heutige Siedlungskorper orientiert sich zur Gartenstrasse. Mit dem
stadtebaulichen Vorschlag 6ffnet sich das Areal zur St. Jakob-Strasse. Die neu
gestaltete Vorzone zeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Frequenz von
unterschiedlichsten Freiraumtypologien aus. Hierbei soll der 6kologisch wertvolle
Baumbestand des bestehenden Hains als identitatsstiftendes Element erhalten und
erganzt werden. Der westlich angrenzende Vorplatz bildet das stdliche Entrée der
Siedlung und fungiert sowohl als Schnittstelle zwischen den Neubauten und dem
Bestand als auch als 6ffentlicher Ankunftsort fiir Bewohner*innen, Anwohner*innen
und Besucher*innen der Siedlung. Infrastrukturelle Anforderungen wie die Zufahrt zur
Einstellhalle, das erforderliche Unterflursystem sowie ausreichende Velostellplatze
werden hier geldst, ohne die stadtischen Nutzungen auf dem wasserdurchlassigen
und mit grosskronigen Bdumen bepflanzten Vorplatz zu stark einzuschranken.
Westlich vom Quartierplatz wird eine Vorgartenzone etabliert, die von den
Bewohner*innen des unmittelbar angrenzenden Neubaus angeeignet werden kann.
Den Abschluss der Frequenz bildet der frei aneigbare Gemeinschaftsgarten. Dichte
Strauchbepflanzungen generieren den notwendigen Abstand zur stark frequentierten
St. Jakob-Strasse. Simultan zum bestehenden Erschliessungsweg im Osten wird
dieser im Westen ergénzt und bildet eine neue Querungsachse zwischen der
stadtischen Vorzone der St. Jakob-Strasse und der nérdlich angrenzenden
Gartenstadt.

Hof

Der stédtebauliche Vorschlag reagiert auf die bestehende Qualitat des stark
durchgriinten Innenhofes. Die Anordnung der Neubauten als auch die Aufstockung
der Bestandsgebaude schaffen es, die bestehenden Strukturen des Griinraums zu
erhalten. Bereits etablierte Wegeverbindungen werden aufgegriffen und durch kleine
Interventionen und gestalterische Eingriffe aufgewertet. Besonderes Augenmerk wird
hierbei dem charakteristischen Baumbestand im Zentrum der Siedlung geschenkt.
Die zum Teil alten und 6kologisch wertvollen Bestandsbdume werden durch
zukunftsfahige und klimaresistende Baumarten erganzt. Die versiegelten Flachen im
«Waldli» sollen durch versickerungsféahige Wegflachen ersetzt werden. Das heutige
Spielangebot wird mit naturnahen Spielelementen ergénzt, was die didaktische
Vermittlung der vorhandenen Naturwerte auf dem Areal férdern soll. Neu etablierte
Freiraumtypen wie der Siedlungsplatz, die Liegewiese oder die frei aneigbaren
Vorzonen der Neubauten, ergdnzen das bestehende Angebot an &ffentlichen und
halbéffentlichen Nutzungsrdumen.

Adressierung der Bestandsbauten

Die bestehenden Treppenabgéange werden im Zuge der Sanierung und
Umbaumassnahmen der Bestandsbauten aufgewertet. Die heute zum Teil stark
verwachsenen Eingangssituationen werden ausgelichtet, um deren Einsehbarkeit zu
erhdhen. Grosszlgige Treppenanlagen sollen dazu beitragen die Vorzonen der
Gebaude zu aktivieren und die Adressierung zu starken. Die ehemaligen Angstraume
werden somit zu einladenden Ankunftsorten, welche individuell von den
Bewohner*innen bespielt werden kénnen.

Privatgarten im Hof

Die bestehenden Privatgarten sollen in ihrer heutigen Form erhalten werden. Sie
steigern schon heute die Attraktivitdt der Erdgeschosswohnungen und bilden einen
sanften und durchlassigen Ubergang zum é&ffentlichen Innenhof. Bestehende, zum
Teil sehr dichte, Strauchpflanzungen werden ausgelichtet, um eine Fluktuation
zwischen privaten und 6ffentlichen Raumen zu fordern.

Gemeinschafts- und Nachbarschaftsgarten

Auf dem Dach der bestehenden Einstellhalle sollen Miet- und Gemeinschaftsgarten
etabliert werden, welche von den Bewohner*innen der Siedlung bewirtschaftet
werden kénnen. Die neue Freiraumtypologie soll interessierten Mieter*innen die
Méglichkeit geben, sich gartnerisch zu entfalten. Gleichzeitig soll die Typologie die
Gemeinschaft der Siedlung férdern und als Ort der Begegnung fungieren.
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5.5 Adressierung & Durchwegung

Legende

< Durchwegung
-_,> Arealdurchwegung und
Gebé&udeerschliessung

Hauptzugénge Gebéude
Gebaudezugange der Bestands- und

Neubauten

Nebenzuginge Gebdude
Nebenzugédnge der Bestands- und
Neubauten

Adressierung & Durchwegung

Eines der Gibergeordneten Ziele des Studienauftrages ist die
Aufwertung der Adressierung der Bestandsbauten. Mit der
Verbreiterung der Treppenanlagen sowie der Auslichtung des
Strauchbestandes werden die Eingangsbereiche akzentuiert
und die Auffindbarkeit verbessert. Die Haupterschliessung
des Areals erfolgt Uber die Gartenstrasse (Bestandsbauten)
sowie Uber die St. Jakob-Strasse (Neubauten). Gemass den
stadtebaulichen Leitlinien wird die bestehende
Querungsachse im Osten des Areals mit einer zusatzliche
Wegeverbindung im Westen erganzt. Die Erschliessung des
Hofes Uber die St. Jakob-Strasse erfolgt durch eine
grossziigige Offnung innerhalb der Neubauten und kann auch
von der Offentlichkeit genutzt werden.
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St. Jakob-Strasse

5.6 Programmierung Aussenraum

Legende

Gemeinschaftshof
mit integrierten Spiel- und
Aufenthaltsflachen im Baumbestand

Privatgéarten EG Wohnungen
permeable Strauchstruktur im Ubergang
zu Gemeinschaftsflachen

Gemeinschaftsgérten

aneigbare und gemeinschaftliche nutzbare
Aussenraume

Vorgarten

mit Mauern gefasster Vorgarten zur freien
Aneignung durch die Bewohner

Baumhain

topografische Erhebung mit wertvollen
Bestandsbaumen

Nachbarschaftsgarten
kleinstrukturelle Beetflachen zur freien
Benutzung der Bewohnerschaft

Vorplatz
Ankunftsort mit infrastrukturellen
Elementen und Baumpflanzungen

Siedlungsplatzli
zentrales Platzli mit Wasserbecken zur
freien Aneignung durch die Bewohner

Spielstrassen

Erschliessungswege, Feuerwehrzufahrten
und Spielflachen

Eingangsbereiche
Vorzonen als nachbarschaftliche
Kommunikationszone

Freiraumprogrammierung

Die bestehenden Freirdume werden in ihrer Funktion und
Lage grosstenteils erhalten und an geeigneten Stellen durch
neue Typologien ergénzt. Im Fokus steht hierbei das
quartiersinterne Zusammenleben und die Schaffung von
aneigbaren Freiraumtypologien fur die Bewohner*innen. Der
Hof wird gestalterisch aufgewertet, bleibt aber in seiner Funkt-
ion als zentraler Treffpunkt fur die Bewohnerschafft erhalten.
Das heutige kaum genutzte Dach der Einstellhalle, soll
zukiinftig als Nachbarschaftsgarten von den Mieter*innen
genutzt werden. Die Neubauten an der St. Jakob-Strasse
werden Uber einen stadtischen Vorplatz erschlossen, welcher
seine Funktion als neue Adresse gerecht wird.
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St. Jakob-Strasse
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5.7 Grunflachennachweis Richtprojekt

Legende
Griinflichen (Halboffentlich)
Wiesen-, Rasen und Staudenflachen
Griinflichen (Privat)
Privatgdrten
Hartflachen
Wegfléchen und Vorzonen

Wasserdurchlissige Hartflichen
Kiesrasen & Fallschutz

Vegetation
Baumpflanzungen
(Bestand + Neupfl.: 120Stk.)

Unterbaute Bereiche
bestehende/erweiterte Einstellahalle &
unterirdische Veloraume (3'525m2)

Freiflichenberechnung (NEU)

Parzelle Gesamt (100%) .
ca.16'530m2 Fussabdriicke Neu + Bestand

4100m2 (25%)

Freiflache Neu
12°430m2 (75%)

Griinflichenziffer (NEU)

Freiraum Gesamt (100%)

12°430m2 Hartflachen, Mauern &Treppen
2'430m2 (19%)
Sickerfahige Hartflache
(Kiesrasen + Fallschutz)
Griinflache inkl. Privat 2950m2 (24%)

7°050m2 (57%)

Freiflichen- & Griinflaichenziffer Neu

Trotz der deutlichen Erhéhung der Ausnutzungsziffer auf dem
Areal kdnnen die aussenraumlichen und 6kologischen
Qualitaten auf dem Areal erhalten werden. Wahrend der
Fussabdruck nur 5% mehr Flache in Anspruch nimmt, kann
der Anteil an versickerungsfahigen Flachen durch diverse
Entsieglungsmassnahmen deutlich erhéht werden.
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5.8 Umgang mit Baumbestand

Gartenstrasse

= |

| Legende

Bestandsbdume Erhalten
(Gesamt: 119 Stk.)

Erhalt 61 Stk.
<

Bestandsbaume Fillen
Fallen (58 Stk.)

Rot: 9
Gelb: 24
Griin: 25
<

UDUEQD%D
rv%P
O

0=
—

— -
]

=1

A ]
v

BINESIL
D

Umgang mit Baumbestand

Sofern méglich soll ein Grossteil der wertvollen Bestands-
bdume auf dem Areal erhalten werden. Es werden nur dann
A

B&aume gefallt, wenn diese in ihrer Vitalitdt geschwécht sind,
auf Grund des Neubaus in ihrer Position nicht erhalten
werden koénnen oder die zukiinftige Erschliessung des Areals
—_ durch die Feuerwehr beeintrachtigen. Alle geféllten Baume
I N o~ ] 9
e
St. Jakob-Strasse
M 1:500

werden im Zuges des Neubauprojektes ersetzt, so dass von
einer neutralen bis positiven Baumbilanz ausgegangen
werden kann.
oI LT 11y O
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5.9 Neupflanzungen & Baumbilanz

Gartenstrass

% N Legende

Bestandshaume erhalt
61 Stk.

[
l
Neupflanzung mittel- &
___________ ] grosskronige Klimabdume
[
i
| L--="1
I
I

33 Stk./ 3 unterbaut
§ M

Neupflanzung Kleinbdume & Heister
26 Stk./ 21 unterbaut

"
Bilanz

Baume Bestand Erhalten: 61 Stk.
\ Neupflanzungen Gesamt: 59 Stk.

l

l

l

Zukiinftiger Baumbestand: 120 Stk.

Im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit dem wertvollen Baum-
bestand innerhalb der Siedlung werden ein Grossteil der vitalen
Bestandsbaume erhalten und in die zukiinftige Gestaltung integriert.
Baume, welche auf Grund ihrer Vitalitat, hinsichtlich der Neubauten
oder der infrastrukturellen Erschliessung des Areals geféllt werden
mussen, werden durch klimaresiliente Neupflanzungen erganzt. Fir
Pflanzungen auf der Einstellhalle wird ausreichend Wurzelraum in
Form von topografischen Erhebungen innerhalb der Grinflachen
oder durch Troge zur Verfugung gestellt.

\ Erhalt & Neupflanzungen
l
l
|

Okologisches Gesamtkonzept & Mikroklima
Der stark durchgriinte Charakter der Siedlung soll auch nach der
NF—— F----F-—4 Verdichtung mdéglichst erhalten und durch zuséatzliche Massnahmen
7 Okologisch aufgewertet werden. Hierzu werden, wenn méglich, alle
E % bestehenden und vitalen Baume erhalten. Ergénzt werden diese
durch klimaresistente und biodiverse Neupflanzungen, welche den
Bestand langfristig sichern sollen. Die heutigen pflegeintensiven
Rasenflachen werden durch dkologisch wertvolle und pflege-
extensiven Wiesenflachen ersetzt. Dazu wird der dichte Strauch-
bestand im Areal zum Teil ausgelichtet. Je nach Nutzungsdruck
kénnen die Wiesenflachen gemaht werden, um diese fiir unter-

v schiedliche Freiraumnutzungen zu aktivieren. Das Saatgut der neu
angelegten Wiesenflachen sollte, wenn mdglich, lokal gewonnen
werden, um die ortstypische Flora und Fauna zu férdern. Im Sinne
des «Animal-Aided Designs» werden friichtetragende und ein-
heimische Straucher verwendet. Zusatzliche Brut- und Nistkésten
werden im Sanierungs- und Neubauprozess in die Fassaden inte-
griert. An den Brandschutz- wanden der Bestandsbauten wird eine
Fassadenbegriinung vorgeschlagen, welche sich positiv auf das
Mikroklima auswirkt. Der nachhaltige Umgang mit dem anfallenden
Regenwasser spielt im 6kologischen Gesamtkonzept eine tber-

geordnete Rolle. Das Dachwasser der Neu- und Bestandsbauten
A soll, wenn mdglich in Retentionsmulden gesammelt werden und zur
Bewasserung der Vegetationsstrukturen dienen. Wenn mdglich wird
auf befestigte Wege und Platze weitestgehend verzichtet. Wenn

d

A
v

notig, wird auf das bestehende, offenporige Pflaster zurlickge-
griffen, um die erforderlichen Hart- und Bewegungsflachen

realisieren zu kénnen. Dies wirkt sich im Zusammenhang mit den

grosszigigen Griunflachen ebenfalls positiv auf das Mikroklima
innerhalb der Siedlung aus. Gesamthaft bildet die Siedlung einen

— wichtigen Beitrag zur 6kologischen Vernetzung auf stadtischer

St. Jakob-Strasse
M 1:500

Ebene und weisst einen hohen Grad an Biodiversitat vor, was sich

ingesamt positiv auf das Mikroklima auswirkt.
oI LT 11y O
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Gartenstrasse

Legende

‘ 257777,

3 ¥ Oberflichen insgesamt
: : 16'530m?(100%)

4 [
/; Dachflichenentwisserung
Dachwasser
N
‘;\\\\‘ (ober-und oder unterirdische Versickerung)
4100m2(25%)

Balkone & Laubengénge
(oberirdische Versickerung, z.B. iiber
Fallrohre in Vegetationsflachen)
500m?

Oberflichenentwisserung
(Versickerung vor Ort)

Griinflichen
Wiesen, Rasen und Staudenflachen
7°000m2 (42%)

Sickerfahige Hartflachen
(Chaussierung,Kiesrasen, etc.)
3000m? (18%)

Oberflichenentwisserung
(liber die Schulter)

Hartflichen

potentiell iber Schulter entwassern ggf.
Einlaufschachte & Rinnen
1°830m2(11%)

Entwisserung in Kanalisation
(Einlaufschichte und/oder Rinnen)

Hartflachen
mit direkter Entwésserung in
Kanalisation

600m? (4.0%)

Umgang mit Meteor- und Dachwasser

Auf Grund des hohen Griinflachenanteils innerhalb der
Siedlung kann ein Grossteil des anfallenden Meteorwasser
vor Ort versickert und somit dem Grundwasser zuriickgefihrt
werden. Befestigte Oberflachen werden Uber die Schulter in
angrenzende Grunflachen entwassert. Lediglich die
Eingangsbereiche der Bestandsbauten sowie die Zufahrten
zur Einstellhalle missen an die Kanalisation angeschlossen
werden. Zur Speicherung des Dachwassers, wird eine
begriinte Retentionsschicht auf Dachern vorgesehen, um das
anfallenden Meteorwassers maoglichst vor Ort verdunsten zu
lassen (1). Uberschiissiges Regenwasser wird in
Retentionsmulden gesammelt und dem Grundwasser
zuruickgeflhrt (2). Die spezifische Lage sowie die
Dimensionierung der Retentionsmulden wird im Vorprojekt, in
Zusammenarbeit mit einem Geologen, eruiert. Im Sinne der
Nachhaltigkeit ist ein Kanalisationsanschluss des
Dachwassers nur bedingt empfehlenswert und mdéglichst zu
vermeiden (3).

St. Jakob-Strasse
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5.11 Feuerwehrkonzept
Erhalt & Ergénzung Erhalt &ffentliche
offentliche Parkplétze (6/4)

Erhalt 6ffentliche Erhalt 6ffentliche Teilaufhebung / Verschiebung
Parkplatze (4/4) Parkplatze (3/3) Parkplatze (4/4)
' ' '

offentliche Parkplatze (2/4)
Gartenstrasse

Legende
|
7/

| =\
: — =171

>
' v v

Feuerwehrzufahrt

Wegeausbildung gemass Richtlinien fiir

Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und
Stellflachen

Feuerwehrstellflache
6m x 11m mit entsprechenden
Ubergangsbereichen

Léschwasser-Hydrant

Bestehender Hydrant zur Loschwasserversorgung
fiir Gartenstrasse 53-59

———— ——

Grossliifter / Entrauchung UG
Standort an St. Jakobs-Strasse

Aufstellfliche Fahrzeug Grossliifter
4mx8.5m

Gartenstrasse (6ffentliche Parkplatze)

Bestehende Parkplitze Gartenstrasse
19 Stk.

4D
<>

== - ——1 ——V Auflésung bestehende Parkplitze Gartenstrasse
< =]
4 >

4
b

(Feuerwehr)
2 Stk.

<
|
|
|
|
|
|
i
U
|
|
|
|
|

Feuerwehrkonzept
|

Mit der Aufstockung der Bestandsbauten ist eine
Arealerschliessung fiir Léschfahrzeuge tber die Garten-
strasse nachzuweisen. Hierzu dient die siedlungsinterne
Erschliessungsstrasse, auf der auch die erforderlichen
A Stellplatze fur die Feuerwehr verortet sind. Auf Grund der
Schleppkurve der Léschfahrzeuge miissen an der Garten-
strasse zwei offentliche Parkplatze im 6stlichen Zufahrts-
bereich aufgehoben werden. Diese werden westlich an die
" 6 bestehenden offentlichen Parkplétze eins zu eins ersetzt, so
! L dass es keine Beeintrachtigungen auf das aktuelle Parkplatz-

Erweiterung bestehende Parkpldtze Gartenstrasse
(Feuerwehr)
2 Stk.
|
‘: O-Y O
| v O OO
1

angebot an der Gartenstrasse hat. Die Zufahrt zum Stellplatz
der Neubauten erfolgt Uber die St. Jakob-Strasse. Zur Ent-
rauchung der Einstellhalle wird ein Stellplatz fiir den Gross-
|ifter an der St. Jakob-Strasse verortet.
St. Jakob-Strasse

Aufstellfliche e

Grosslaufter - &

(Entrauchung AEH)

Das Konzept erfiillt zum aktuellen Zeitpunkt alle Anforder-
ungen der Brandschutzpolizei sowie der Gebaudever-
sicherung und wurde bereits mit den Behérden abgestimmit.
M 1:600

In der Projektierungsphase ist dieses nochmals zu prifen und
| @ mit den Behorden final abzustimmen.
25
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St. Jakob-Strasse

5.12 Entsorgungskonzept

Kehrricht
(Einwurfsgule)

Altpapier
(Einwurfsdule)

Schnittgut
(Mulde / Bestand)

Kompostieranlage
(im Gemeinschaftsgarten)

l | stellfliche
: | (Entsorgungsfahrzeuge)
Standorte & Anzahl
Standort Gartenstrasse
Haus 1-4

Vorraussichtliche Bewohner: 150
Zu erwartende Menge Kehricht: 7050 Liter
Benétigte Anzahl UFC: 2x Kehrricht + 1x Altpapier

Standort St. Jakob-Strasse

Haus 5/7/Neubau 1 + 2
Vorraussichtliche Bewohner: 250

Zu erwartende Menge Kehricht: 11750 Liter
Bendtigte Anzahl Bendtigte Anzahl UFC:

3x Kehrricht + 1x Altpapier

Standort Gartenstrasse
Alle

Schnittgut + Griinabfalle in
bestehende Mulde

Kompostieranlage
Alle

Schnittgut + Griinabfélle fiir gemeinschaftliche
Mietergdrten

Entsorgungskonzept

Die Berechung geht von einer anfallenden Kehrrichtmenge
von 35L pro Person und Woche aus. Zuséatzlich missen 50%
Reserve fiir Spitzen an Feiertagen einkalkuliert werden. Das
maximale Fassungsvermdgen eines 5m3 UFC betragt 4 600L.
Somit werden bei einer geschatzten Auslatung von 400
Bewohnern 5 UFC's benétigt. Zusatzlich sind zwei UFC's fir
Altpapier eingeplant. Die Standorte sowie die Stellplatze
wurden im Zuge des Richtprojektes mit dem Entsorgungs-
unternehmen abgestimmt. Im Laufe der Projektierungsphase
sind die Stellplatze, deren spezifischen Anforderungen sowie
die Anzahl der UFC’s nochmals mit dem Unternehmen zu

prazisieren.
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Anordnung Vorplatz - Variante 1 Anordnung Vorplatz - Variante 2 (Empfohlene Bestvariante)

Variantenstudium - Anordnung Infrastrukturelemente Vorplatz

Der Vorplatz an der St. Jakob-Strasse muss in Zukunft eine Vielzahl von infrastrukturellen Elementen und Anforderungen tragen. Hierzu z&hlen die
Besucherparkplatze, Velostellplatze sowie vier Unterflurcontainer zur Entsorgung des Kehrichts und des Altpapiers. Zuséatzlich dient der Vorplatz als
Standort fur die Aufstellflache der Feuerwehr, des Entsorgungsfahrzeuges sowie als temporare Stellflache fur die Anlieferung von Paketen.
Strukturgebende Elemente sind die stadtischen Baumpflanzungen an der St. Jakob-Strasse, die ebenfalls den Abschluss des Vorplatzes bilden. Im Zuge
eines Variantenstudiums soll die ideale Anordnung der Infrastrukturelemente evaluiert werden.

Variante 1
Velostellplatze und Unterflursysteme werden westlich angeordnet. Die erforderlichen Parkplatze (3 Stk.) im Osten des Platzes. Die raumliche Nahe der
Unterflursysteme zur 6ffentlichen Durchwegung innerhalb des Gebaudes wird als kritisch betrachtet.

Variante 2 (Bestvariante)
Veranschaulicht einen Abtausch der Autostellplatze mit dem Unterflursystem und den Veloparkplatzen. Diese Variante wird rdumlich und betrieblich als
Bestlésung angesehen und sollte weiterverfolgt werden.

Variante 3

Die Unterflursysteme werden 8stlich der Zufahrt zur Einstellhalle angeordnet. Die Auto- und Velostellplatze bleiben auf dem Platz. Der gewonnen Raum
durch die Verlagerung der Unterflursysteme kdnnte mit Béanken die Aufenthaltsqualitat auf dem Platz erhéhen. Bei dieser Variante ist anzumerken, dass
bei der Entleerung der Unterflursysteme die Zufahrt zur Einstellhalle durch das Entsorgungsfahrzeug blockiert wird. Ausserdem ist ein Bestandsbaum zu
fallen, welcher bei allen anderen Varianten erhalten werden kann. Diese Variante ist aus betreibtechnischen Griinden nicht zu empfehlen.

Anordnung Vorplatz - Variante 3
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