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Quartierplanreglement «Chriegacher 1»

A Allgemeines

Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz
erlasst gestitzt auf §§2-7 und
§§37ff. des Raumplanungs- und
Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar
1998 die Quartierplanvorschriften
«Chriegacher 1». Diese Quartier-
planvorschriften bestehen aus dem
Quartierplanreglement (QPR) und
dem Quartierplan (Situation und
Schnitte 1:1000).

Massgebende tibergeordnete
Gesetzgebungen sind zu beachten
und werden in diesem Quartier-
planreglement nicht speziell er-
wahnt.

§1 Zweck und Ziele
der Quartierplanung

Der Quartierplan «Chrieg-

acher 1» bezweckt die Herstellung

der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung einer

Uberbauung fiir Schulnutzungen

und Sportanlagen unter Beriick-

sichtigung der Zielsetzungen ge-
maiss § 1 Abs. 2 QPR.

2Mit dieser Quartierplanung wer-

den im Wesentlichen folgende Ziele

verfolgt:

a) Sicherstellung einer schulischen
Nutzung des Areals inkl. Sport-
anlagen;

b) Sicherstellung einer Bebauungs-
und Aussenraumkonzeption
auf der Grundlage des Mas-
terplans Polyfeld Muttenz und
eines stiadtebaulichen Gesamt-
konzeptes;

Sicherstellung eines Griinzuges

mit offentlicher Langsamver-

kehrsverbindung zwischen der

Grundenstrasse und der Krieg-

ackerstrasse;

d) Sicherstellung Nutzung fiir Heiz-

zentrale Wiarmeverbund Poly-

feld;

Sicherstellungeiner guten Areal-

erschliessung, Anlieferung und

Abstellplitze fir Zweirdder;

f) Sicherstellung attraktiver Aus-

senrdume mit hoher Aufent-

haltsqualitat und nachhaltigen,
architektonisch hochstehenden

Neubauten auf der Basis von

Projektwettbewerben;

Forderung der Biodiversitdt und

der 6kologischen Vernetzung im

Siedlungsraum mit naturnaher

Umgebungsgestaltung.
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§2 Geltungsbereich

der Quartierplanung
1Die Quartierplanvorschriften gel-
ten fiir das Areal innerhalb des
Quartierplan-Perimeters.

B Artund Mass
der Nutzung

§3 Artder Nutzung

1Fir das Quartierplan-Areal gilt

die Nutzung fiir 6ffentliche Werke

und Anlagen nach §24 RBG mit
folgender Zweckbestimmung:

a) Schulnutzung und zur Schulnut-
zung gehorende Sporteinrich-
tungen (Anlagen und Plitze),

b) mit der Schulnutzung vertrig-
liche Nebennutzungen und bil-
dungsbezogene Institutionen,

c) Heizzentrale des Wirmever-

bunds Polyfeld.

§4 Mass der Nutzung
Das Mass der baulichen Nutzung
ist wie folgt begrenzt:

a) BGF fir
Baubereiche A-D
(Hauptbauten) 45’000 m2
b) BGF fiir Baubereich
Sockelgeschoss 14’500 m2

¢) BGF fur eingeschossige
Aufbauten auf der
Terrasse

d) BGF fiir Nebenbauten

1’000 m?

im Aussenraum 2’000 m?
e) BGF fiir temporire
Bauten 500 m2

§5 Larmschutz

TFir das Quartierplan-Areal gilt
die Larm-Empfindlichkeitsstufe
(ES) IL.

C Allgemeine
Bestimmungen

§6 Haupt-, Neben- und
temporare Bauten
1Die Baubereiche im Quartierplan
begrenzen Lage, Grundfliche und
Hohe der Hauptbauten sowie des
Sockelgeschosses.
2Die Definition der Baubereichs-
hohe erfolgt mittels Meereskoten
(m u.M.).
3Bei Hauptbauten gilt als Mess-
punkt fiir die Gebidudehohe die
Oberkante des fertigen Dachran-
des. Beim Sockelgeschoss gilt als
Messpunktdiefertige Bodenfldche.
4Bei gebiudetechnischen Einrich-
tungen auf der Dachfliche von
Hauptbauten ist die Fassade allseitig
bis auf die maximale Hohe solcher
Einrichtungen fortzufiithren. In
diesem Falle gilt der Abschluss der
Fassadenmehrhohe als Messpunkt
der Gebdudehohe. Bei Einrichtun-
gen auf Attikageschossen gilt dies
nur fir die Fassaden des Attika-
geschosses. Davon ausgenommen
sind der Kamin der Heizzentrale,
Mobilfunkantennen, Sirenenanla-

gen und Fahnenmasten sowie eine
Uberhohung von Fassadenreini-
gungsanlagen und Dachausstiegen.
5 Als Nebenbauten (eingeschossig)
gelten  Entsorgungseinrichtun-
gen, im Zusammenhang mit der
Schulnutzung stehende Einrich-
tungen (Treibhduser und dgl.),
gedeckte Zweiradabstellanlagen,
abgestiitzte Uberdachungen sowie
kleine Verpflegungseinrichtun-
gen. Umfang und Zulidssigkeit von
Nebenbauten richten sich nach den
Bestimmungen gemiss §4 und § 13
QPR. Nicht als Nebenbauten zih-
len von den Hauptbauten frei aus-
kragende Vordicher sowie uber-
dachte Zuginge zur Terrasse und
aussenliegende Fluchttreppen.
6Fiir befristete Schulprojekte sind
temporire Bauten im Aussenraum
(Freiflache, Vorplatz, Griinraum,
exkl. Griinzug) sowie auf der Ter-
rasse zulassig. Fir die Erstellung
von temporaren Bauten dirfen Ge-
holze weder entfernt noch beein-
trachtigt werden. Die BGF der tem-
poridren Bauten darf max. 50 m2 je
Baute betragen. Temporire Bauten
sind jeweils auf 12 Monate Stand-
zeit (inkl. Auf- und Abbau) befris-
tet.

§7 Bruttogeschossfliche

1Das Mass der baulichen Nutzung

definiert sich mit der Bruttoge-

schossflache (BGF).

2Die Berechnung der BGF ist wie

folgt definiert:

a) BGFvon Hauptbauten der Bau-
bereiche A-D
Anzurechnen sind alle Flichen
der Vollgeschosse gemiss § 8
Abs. 2 (inkl. Umfassungsmau-
ern).

b) BGF fiir Sockelgeschoss
Anzurechnen ist die Sockelge-
schossfliche gemiss §8 Abs. 1
(inkl. Umfassungsmauern), da-
runter liegende Geschossflachen
(Untergeschosse) werden nicht
zur BGF angerechnet. Ange-
rechnet werden zudem Riume,
welche sich in der Hohe tber
das Sockelgeschoss und das
Untergeschoss erstrecken (zwei-
geschosshohe Raume im Unter-
geschoss).

¢) BGF von eingeschossigen Auf-
bauten auf der Terrasse
Anzurechnen sind alle Ge-
schossflachen auf gleichem oder
tiber dem Niveau der fertigen
Sockelgeschossdecke (inkl. Um-
fassungsmauern).

d) BGF von Nebenbauten
Anzurechnen sind die umwan-
deten oder gedeckten Flichen.

§ 8 Geschossdefinitionen

1Als Sockelgeschoss gilt das Ge-
schoss unterhalb des Niveaus der
Terrasse.

27Zu den Vollgeschossen zahlen alle
Geschosse in den Hauptbauten mit
Zugang ab Niveau der Terrasse und
die dartber liegenden Geschosse.

§9 Energieeffizienz

1Der kommunale Energiesachplan
ist bei der Planung und Projektie-
rung als Planungsgrundlage zu be-
riicksichtigen. Der Warmebedarf
ist durch den Anschluss an den
Wairmeverbund Polyfeld zu de-
cken.

2Die Bauten miissen die energeti-
schen Anforderungen an die Gebau-
dehiille erfiillen, wie sie im MIN-
ERGIE-P-Standard fiir Neubauten
und MINERGIE fiir Erneuerungen
(Sanierungen) gefordert sind. Es
sind mindestens die gesetzlichen
Anforderungen einzuhalten

§10 Erschliessung

und Parkierung
!Der Hauptzugang erfolgt uber
den im Quartierplan (Situation
und Schnitte 1:1000) definierten
Vorplatz an der Kriegackerstrasse.
2Die Gebdudehauptzuginge der
Hauptbauten erfolgen tiber die
Terrasse. Die Terrasse wird in der
Haupterschliessung durch den
Vorplatz sowie in Erganzung dazu
durch weitere Zugangsrampen und
Aussentreppen erschlossen.
3Die Durchwegung und die Zu-
ganglichkeit zur Terrasse sind hin-
dernisfrei zu gewihrleisten.
4Die Hauptzufahrt fur die Anliefe-
rung sowie fiir Ausnahmefahrten
(Feuerwehr, Sanitit etc.) erfolgt
uber die Kriegackerstrasse. In be-
griindeten Fillen oder bei einer
baulichen Etappierung kénnen An-
lieferungen auch entlang der Ler-
chenstrasse erfolgen. Die Anliefer-
zufahrten miissen sich gestalterisch
in den Aussenraum integrieren.
5Im Griinzug ist nach §13 Abs.5
QPR eine offentliche Fuss- und
Veloverkehrsverbindung einzu-
richten.
6Der Bedarf an Autoabstellpldtzen
und Zweiradabstellflichen richtet
sich nach dem Verkehrsgutachten
Quartierplan Kriegacker West, Fi-
nalversion 1.2 vom 22. November
2017 der Firma Rapp Trans AG.
7Fur die Nutzung des Quartier-
plan-Areals sind maximal 130
Autoabstellplitze zuldssig, davon
sind mindestens 10 Autoabstell-
plitze mit Ladeinfrastrukturen fiir
Elektrofahrzeuge vorzusehen. Die
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nicht im Quartierplan-Perimeter
erstellten Autoabstellplitze sind in
unmittelbarer Nihe zum Quartier-
plan-Areal zur Verfiigung zu stel-
len und zum Zeitpunkt der Bauge-
suchseingabe mittels Dienstbarkeit
grundbuchlich zu sichern.

8Es sind mindestens Abstellflichen
fur 1715 Zweirader nachzuweisen.
Die Erstellung der Zweiradabstell-
flachen erfolgt in Etappen. Mit der
Realisierung des Berufsbildungs-
zentrums BL sind in einer ersten
Etappe mindestens Abstellflachen
fur 858 Zweirdder bereitzustellen.
Bei einem Leerstand von unter 10 %
der bereits realisierten Zweirad-
abstellflachenistjeweils dienachste
Ausbauetappe zu erstellen.

°Der Bedarf an Zweiradabstell-
flichen nach §10 Abs. 8 QPR ist
auf dem Quartierplan-Areal an-
zuordnen. Dabei darf maximal
/3 des Bedarfs in den Bereichen
Griinraum und Griinzug angeord-
net werden.

10Die Lage und Dimensionierung,
die Gestaltung der Erschliessungs-
flichen, Zufahrten und Plitze sowie
die Anordnung von Zweiradabstell-
anlagen sind im Rahmen des ersten
Baugesuchverfahrens tiber das ganze
Areal nachzuweisen.

D Gestaltung
der Bauten, der
Terrasse und des
Aussenraums

§11 Gestaltung

der Hauptbauten
IFir die architektonische Gestal-
tung der Bauten in den Bauberei-
chen A, B, C und D sind Projekt-
wettbewerbe unter Einbezug des
Aussenraums durchzufiihren.
2Die Anordnung der Hauptbauten
zueinander erfolgt in einem ortho-
gonalen Grundmuster.
3Hauptbauten sind als Flach-
dachbauten auszubilden. Attika-
geschosse sind nur in den Bau-
bereichen B und C zuldssig. Das
Attikageschoss muss allseitig
einen minimalen Riicksprung von
45° ausgehend vom Dachrand des
darunterliegenden Geschosses auf-
weisen. Bei Auf- und Nebenbauten
ist die Dachform frei.
4Flachdicher der Hauptbauten
sind zu begriinen (extensiv und
mit einheimischer Saatmischung).
Ausgenommen sind Flachen, die als
Terrassen genutzt werden und/oder
von Gebaudeinfrastruktur- und
von Energieversorgungsanlagen
beansprucht werden.
5Das Anbringen von Reklamen und
Beschriftungen richtet sich nach ei-
nem Gesamtkonzept, welches der
Zustimmung des Gemeinderates

bedarf.

§12 Gestaltung
des Sockelgeschosses und
der Terrasse
IDie Fassade des Sockelgeschosses
ist attraktiv zu gestalten unter Be-
rucksichtigung der daran anschlies-
senden Aussenraumbereiche.
2Die Terrasse bildet den Raum
zwischen den Hauptbauten und
den Zugangsbereich fur die dar-
auf ausgerichteten Hauptbauten.
Entsprechend den Funktionen der
Terrasse ist diese mit hoher Aufent-
haltsqualitit auszubilden.
3 Auf der Terrasse sind Offnungen
(Lichthofe) und Bauteile zur Be-
lichtung von Nutzungen im Sockel-
geschoss zulissig.
4 Auf der Terrasse sind im Flachen-
umfang nach §4 Abs.1 QPR ein-
geschossige bzw. maximal 7.0 m
hohe Aufbauten zulissig.

§13 Nutzung und Gestaltung
des Aussenraums
1Die Gliederung des Aussenraumes
ist im Quartierplan (Situation und
Schnitte 1:1000) festgelegt und um-
fasst folgende Bereiche:
a) Bereich Freifliche;
b) Bereich Griinraum;
¢) Bereich Griinzug.
2Der Bereich Freifliche ist als ge-
staltete Flache mit Aufenthalts-
qualitdt auszubilden. Zulissig ist
die Erstellung von Erschliessungs-
flachen, Aufenthaltseinrichtungen,
mobilen Verpflegungseinrichtun-
gen, gedeckten und ungedeck-
ten Zweiradabstellflichen sowie
Autoabstellplitzen gemiss §10.
Es ist auf 6kologische Ausgleichs-
flichen und eine hohe Qualitit der
Griingestaltung zu achten. Dabei
sind mindestens 20 % des Bereichs
Freifliche als Griinflache mit Be-
pflanzungnach einemeinheitlichen
Konzeptzu gestalten. Es sind mind.
60 Baume vorzusehen.
3Der im Bereich Freifliche speziell
ausgewiesene Vorplatz ist als hoch-
wertig gestalteter Adressierungs-
raum der Schulnutzung bzw. als
Hauptzugang zur Terrasse auszu-
bilden. Auf dem Vorplatz sind nur
ungedeckte Zweiradabstellanlagen
sowie Bepflanzungen zulissig.
4Der Bereich Griunraum bildet
den begriinten Aussenraum der
Schulanlage. Zuldssig sind Auf-
enthaltseinrichtungen, Aussensitz-
plitze der Mensa sowie temporare
Bauten fiir schulische Zwecke. Im
Weiteren ist eine Aussentreppe fur
den Zugang zur Terrasse zuldssig.
Nicht zuléssig sind Nebenbauten,
Autoabstellpliatze und gedeckte
Zweiradabstellanlagen.
5Der Bereich Griinzug dient der
okologischen Vernetzung und bil-
det einen Bestandteil der begriinten
Verbindung mit Fuss-und Zweirad-
weg von der Kriegackerstrasse zur
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Trambhaltestelle «Zum Park». Der
Grunzug ist als attraktiv gestaltete
Griinanlage und mit einer durchge-
hend offentlichen Fuss- und Zwei-
radwegverbindung zu gestalten.

Der Griinzug ist in der gesamten

Ausdehnung auf einer Breite von

mindestens 20.0 m zu realisieren

(Versitze sind zuldssig). Im Griin-

zug konnen ungedeckte Zweirad-

abstellanlagen erstellt werden. Die

Erstellung von gedeckten Zweirad-

abstellanlagen sowie von anderen

Nebenbauten und Autoabstellplat-

zen ist nicht zuldssig.

SFir die Bepflanzung gilt Folgen-

des:

a) Fur die Bepflanzung sind stand-
ortgerechte Arten zu verwenden.
Eine Bepflanzung mit Arten, die
zu den invasiven Neophyten ge-
zdhlt werden, ist nicht zulassig.

b) Die Bepflanzung ist fachgerecht
zu pflegen. Allfillige Ersatz-
pflanzungen sind rechtzeitig
vorzunehmen.

¢) In den Bereichen Griinraum
und Griinzug sind nach land-
schaftsarchitektonischen und
6kologischen Uberlegungen ent-
sprechende Gestaltung und Be-
pflanzung vorzunehmen, dabei
ist der Erhalt der bestehenden
Biume anzustreben.

d) Die bestehenden Grunflachen
und Baumpflanzungen entlang
der Griindenstrasse sind zu er-
halten.

7 Aufschiittungen, Abgrabungen,

Fluchttreppen oder Rampen am

Sockelgeschoss sind zuldssig. Im

Grunzug ist jedoch dessen Min-

destbreite gemiss § 13 Abs.5 QPR

zu gewihrleisten.

°Die in den jeweiligen Bereichen

zuldssigen Nebenbauten miissen

an zweckmissigen Standorten an-
geordnet werden und miissen sich

im Aussenraum integrieren.

10 Aussenraumbeleuchtungen sind

so zu konzipieren, dass sie die

Umgebung nicht {ibermissig be-

eintrichtigen. Die Beleuchtungs-

anlagen sind auf das Notwendige
zu beschrinken.

E Schluss-
bestimmungen

§ 14 Gemeinderatliche
Mitsprache

1Der Gemeinderat ist bei samtli-
chen Projektwettbewerben gemass
§11 Abs.1 QPR im Beurteilungs-
gremium vertreten.

2Dem Gemeinderat steht ein Mit-
spracherecht im Rahmen der Pro-
jektierung bei der Gestaltung und
Farbgebung sowie Materialisie-
rung der Bauten zu, soweit diese
nach aussen in Erscheinung treten.
3Dem Gemeinderat steht ein Mit-
spracherecht im Rahmen der Pro-

jektierung bei der Gestaltung des
Aussenraums mit den Zweirad-
anlagen sowie der Terrasse zu.

§15 Etappierung

1Die Realisierung kann als Einheit
oder in Etappen erfolgen. Sofern
die Quartierplan-Uberbauung in
Etappen realisiert wird, sind die
dazugehorenden Anlagen und Ein-
richtungen wie Zufahrten, Wege,
Abstellplidtze, Einrichtungen fur
Sport- und Aufenthaltsnutzungen,
Ver-und Entsorgungsanlagen usw.
so auszulegen, dass der Bedarf der
jeweiligen Etappe gedeckt ist und
die spitere Realisierung der weite-
ren Schulbauten, Sporteinrichtun-
gen oder Erweiterungen gewihr-
leistet bleibt.

§16 Ausnahmen

und Abweichungen
In Abwigung offentlicher und
privater Interessen sowie in Wiir-
digung der besonderen Umstinde
des Einzelfalls kann die Baube-
willigungsbehorde auf Antrag des
Gemeinderates Ausnahmen von
diesen Quartierplanvorschriften
gewihren.
2Fir die Gewihrung von Aus-
nahmen ist Voraussetzung, dass
kein Widerspruch zum Zweck
und den Zielsetzungen der Quar-
tierplanung gemiss §1 QPR vor-
liegt. Die durch den Quartierplan
(Situation und Schnitte 1:1000)
definierte Gesamtkonzeption be-
treffend Bebauung, Aussenraum
und Erschliessung darf durch die
Ausnahmen nicht beeintrachtigt
werden. Wesentliche Anderungen
vom stidtebaulichen Konzept, vom
architektonischen  Erscheinungs-
bild, von der Umgebungsgestaltung
oder der Erschliessung diirfen nur
aufgrund einer Mutation der Quar-
tierplanvorschriften erfolgen.
3 Abweichungen von den Quartier-
planvorschriften durch bauliche
oder gestalterische Einzelmassnah-
men, die entweder fiir:
a) das architektonische Erschei-

nungsbild, oder
b) das stddtebauliche Konzept,
oder

¢) die Erschliessung, oder
d) die Anlieferung, oder
e) fur Abstellplitze, oder
f) die Umgebungsgestaltung
von prijudizieller Bedeutung sind,
diurfen nur aufgrund eines Ge-
samtkonzeptes bewilligt werden.
Dieses Gesamtkonzept bedarf, mit
Absprache der zustandigen kanto-
nalen Instanzen, der Genehmigung
des Gemeinderates und ist fir alle
weiteren gleichartigen Abweichun-
gen richtungsweisend. Es ist integ-
rierender Bestandteil des entspre-
chenden Baugesuchs und ist mit
diesem offentlich aufzulegen.
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§17 Zustandigkeit

Der Gemeinderat tiberwacht die
Anwendung der Quartierplanvor-
schriften. Er kann dazu und zur
fachlichen Beurteilung Aufgaben
und Befugnisse an die Verwaltung
delegieren.

2Das Baubewilligungsverfahren
gemiss §120ff. RBG bzw. § 86ff.
RBYV bleibt vorbehalten.

§18 Aufhebung
bisherigen Rechts

Mit der Inkrafttretung werden
die Teilzonenvorschriften Polyfeld
Muttenz vom 11. Juni 2015 sowie
der Bau- und Strassenlinienplan
Lerchenstrasse vom 23. Mai 1984
fur das Areal der Quartierplan-
Vorschriften aufgehoben.
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§19 Inkraftsetzung

I1Die Quartierplanvorschriften
«Chriegacher 1» treten mit der Ge-
nehmigung durch den Regierungs-
rat in Kraft.

Namens des Gemeinderates
Die Présidentin: Franziska Stadelmann
Der Verwalter: Aldo Griinblatt

Quartierplan «Chriegacher 1» (Situation und Schnitte, 1:1000)

i

Gemeinde Muttenz

1:1'000

Quartierplan "Chriegacher 1"

Vorlage Gemeindeversammlung 8.12.2020

Exemplar
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des
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der
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Urnenabstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt:
Planauflage:

Die Prasidentin: Der Gemeindeverwalter:

Franziska Stadelmann Aldo Griinblatt

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt mit
Nr. vom

ikation des im Amtsblatt Nr.

vom

Die Landschreiberin:

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38 Postfach
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Verbindlicher Planinhalt

Quartierplan-Perimeter

Legende

Bereich Terrasse

Bereich Freiflache

Bereich Griinzug

Bereich Griinraum

Bereich Vorplatz

Orientierender Planinhalt

Baubereich Sockelgeschoss
Ho in Meter iiber Meer

Baubereich Hauptbaute A bis D
Hohenbegrenzung in Meter iber Meer und mit Angabe effektiver Gebaudehche ab 281.85 m ii. M

Erhaltung bestehende Griinflachen und bestehende Baumpflanzungen
Offentliche Fuss- und Velowegverbindung (Lagebereich)

Offentliche Fusswegverbindung

Gebaudehauptzugange via Terrasse (Lagebereich)

Zugang zu Terrasse (Lagebereich)

Zugangsrampen und Aussentreppen zu Terrasse (Lagebereich)

Bauten ausserhalb Quartierplan-Perimeter
Bauten geméss Richtprojekt
® mittlerer Grundwasserspiegel 257.3 m . M. (gemass Bohrung Kataster-Nr. 21.P.38)

Bestehender Terrainverlauf
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