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§1

§2

§3

§ 4

Allgemeines

Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz (nachfoigend Gemeinde genannt) erlasst gestitzt auf §
18 Abs. 1 des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Basel-Landschaft vom 8. Ja-
nuar 1998 folgende Teilzonenvorschriften Dorfkern.

ZWECK / GELTUNGSBEREICH

Die Teilzonenvorschriften Dorfkern bezwecken eine geregelte Bodennutzung und Bautatig-
keit im Dorfkern. Sie bestehen aus dem Teilzonenplan und Teilzonenreglement Dorfkern

Zoneneinteilungen sowie Art und Mass der Nutzung

ZONENEINTEILUNG MIT LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE
Der ganze Dorfkern wird der Kernzone zugewiesen.

Kernzone
Zone K Kernzone, aufgeteilt in verschiedene Bereiche

Fur die Kernzone gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Il

SINN UND ZWECK DER KERNZONE

Die Kernzonenbestimmungen bezwecken die sinnvolle Erhaltung und subtile Erneuerung
der traditionellen Strukturen des alten Dorfkerns. Dabei dienen die Bauvorschriften dem
Schutze traditioneller und architektonisch bemerkenswerter Bauten und Ensembles sowie
der sorgfaltigen Einordnung von Um- und Neubauten hinsichtlich Situierung, Volumen, Ge-
staltung, Material und Farbe.

UNTERTEILUNG IN SEKTOREN UND BEREICHE

Die Kernzone ist unterteilt in die Sektoren A und B. Die Sektoren bestehen jeweils aus fol-
genden drei Bereichen:

Vorplatzbereich
Kernbautenbereich
- Hofstattbereich

Die Abgrenzung dieser Bereiche kann von Fall zu Fall flexibel gehandhabt werden, wenn
dadurch eine bessere Lésung fir das Ortsbild erreicht wird.
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§5

§6

VORPLATZBEREICH
Nutzungsart

a) Zugelassen sind nach den Gestaltungsgrundsétzen geméss § 5 Abs. 2 lit. aund b
private Parkierungsplatze, Garten und Griinanlagen, kurzzeitig aufgestelite Ver-
kaufsst&nde und dergleichen sowie Bauten im &ffentlichen Interesse (Velounter-
sténde, Warteh&uschen u.4.). Zudem sind das Erstellen von Einfriedungen und
das Aufstellen von Reklametafeln und Schaukasten erlaubt.

b} Das Erstellen von Anbauten und die dauernde Lagerung von gewerblichen Giitern
sind nicht gestattet. Vorhandene stérende Einrichtungen haben kein Anrecht auf
Besitzstandsgarantie.

c) Bei fehlendem Trottoir haben die Vorplatzeigentiimerinnen und -eigentiimer ent-
sprechende Gehflachen zur Verfligung zu stellen. Unterhalt und Haftpfiicht dieser
Flachen ist Sache der Gemeinde.

2 Gestaltung

a) Die Gestaltung des Vorplatzbereiches richtet sich nach dem Charakter des Stras-
senraums und der dazugehérigen Gebéaude.

b) Die Gestaltung der Vorplatze hat in Absprache mit dem Gemeinderat zu erfolgen.
Der Gemeinderat kann unabhéngig von den Eigentumsverhaltnissen Auflagen er-
lassen und die Erhaitung der bestehenden Gestaltung verlangen. Dies insbeson-
dere bei Niveauverdnderungen, Belagserneuerungen, Veranderungen bei der
Ausstattung sowie bei Umnutzungsvorhaben der noch bestehenden Vorgérten.

KERNBAUTENBEREICH

' Baudenkmdiler

a) Diesen Bauten kommt als Einzelobjekt und als Bestandteil des gewachsenen
Dorfbildes ein hoher Stellenwert zu. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und diirfen
nicht abgebrochen werden. Bauliche Massnahmen sind nur unter Wahrung der
schutzwiirdigen Substanz zulédssig und haben mit aller Sorgfalt im Sinne des ur-
spriinglichen Originals zu erfolgen.

b) Die im Teilzonenplan mit einem Punkt bezeichneten Baudenkmaler unterstehen
kantonalem, die Dorfkirche St. Arbogast zusétzlich eidgenéssischem Schutz.

2 Geschiitzte Bauten / Renovations-Objekte / Ersatz-Neubauten
a) Die Lage und das Volumen von geschiltzten Bauten spielen im gewachsenen
Dorfbild eine wichtige Rolle. Sie sind vor Zerfall zu schiitzen und diirfen nicht ab-

gebrochen werden. lhre Grundsubstanz ist zu erhalten bzw. zu verbessern.

b} Wird ein Abbruch unumgénglich, so sind fur den Ersatz die Situierung, Gebéude-
abmessung, Geschosszahl, Firstrichtung und Dachgestaltung des urspriinglichen
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3

4

Gebiudes richtungsweisend. Die wichtigsten Stil- und/oder Strukiurelemente sind
wieder anzuwenden. Dasselbe gilt fir Umbauten und Renovationen.

¢) Bei bereits umgebauten oder renovierten Gebéuden sind weiterhin bauliche Ver-
aAnderungen gestattet, unter Beachtung der gleichen Schutz- und Gestaltungsvor-
schriften.

d) Die im Teilzonenplan mit einem Punkt bezeichneten Bauten unterstehen kantona-
lem Schutz.

Ubrige Bauten / Ersatz-Nebenbauten

a) Obwohl diesen Bauten keine historische Bedeutung zukommt, haben sie sich bei
baulichen Veranderungen harmonisch ins Dorfbild einzuflgen.

b) Ersatz-Neubauten haben hohen gestalterischen Anspriichen zu genugen und sich
harmonisch ins Orts- und Strassenbild einzufugen.

Kern-Erganzungsbauten

Auf den im Teilzonenplan ausgewiesenen Arealen sind Neubauten gestattet. Diese ha-
ben sich in jeder Beziehung harmonisch ins Orts- und Strassenbild einzufigen.
In gestalterischer Hinsicht haben sie hohen Anspriichen zu gentigen.

Situierung der Bauten

a) Fir Lage und Umriss der Baudenkmaéler und der geschitzten Bauten ist die Dar-
stellung im Teilzonenplan verbindlich.

b) Auf der strassenabgewandten Seite sind geringfligige Verdnderungen des Gebau-
deumrisses méglich, sofern das Ortsbild hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

c) Die Situierung der iibrigen Bauten hat so zu erfolgen, dass sie sich harmonisch in
die bauliche Umgebung und in das Strassenbild einfigen.

Grundstruktur

Bei allen Renovationen, Neu- und Umbauten in der Kernzone ist darauf zu achten, dass
die Grundstruktur des urspriinglichen Bauerndorfes erhalten bleibt bzw. wieder herge-
stellt wird. Bei den Hauptbauten ist das Mass hierfir durch den ortsiblichen Bauern-
haustyp gegeben (Scheune, Stall, Wohnteil). Situierung und Grdsse der Anbauten rich-
ten sich nach den vorhandenen Objekten bzw. nach den értlichen Gegebenheiten.

§7 HOFSTATTBEREICH

1

Grundsatz

Der Hofstattbereich umfasst einen Teil des Gebietes der ehemaligen bauerlichen Obst-
und Gemuisegérten. Er bildet als Griin- und Trenngirtel einen wesentlichen Bestandteil
des Dorfkerns. Sein Charakter darf durch die zugelassene bauliche Nutzung und Ge-
staltung nicht geschmalert werden. Die Bauten sind in Interpretation des Ortskerns mit
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zeitgemdasser Architektur in konstruktivem Holzbau zu realisieren. Die Bauten milssen
sich in Gestaltung und im Charakter von der angrenzenden Wohnzone wesentlich un-
terscheiden.

Freistehende Bauten

a) Zusammen mit der allenfalls vorhandenen Bausubstanz gelten folgende Bedin-

gungen:
- Vollgeschosszahl 1
- Seitenverhaltnis der Baukoérper Lange > doppelte Breite
- Ausrichtung des Baukérpers Breite zur Kernbaute orientiert
- bebaubare Fléche max. 12% des Hofstattbereichs
- Grundflache pro Baukérper max. 90 m?
- Hartbelagsflachen max. 10% des Hofstattbereichs
- Fassadenhohe max. 3.6 m
- Gebdudehéhe max. 7.7 m

b) Es gilt die Bestandesgarantie.
c) Die Bemessung der Héhenmasse richtet sich nach § 12.
Anbauten
Anbauten sind nur an Hauptbauk&rpern gestattet. Sie sind dem Hauptbaukérper direkt
anzufigen und haben mit ihm eine harmonische architektonische Einheit zu bilden. lhr
First hat in der Regel senkrecht zum Hauptbaukérper zu verlaufen. Die Grdsse von
neuen Anbauten richtet sich nach den ortskernilblichen Ausmassen. Bestehende ein-
cder mehrgeschossige Anbauten dirfen baulich erneuert werden. Erweiterungen der
Anbauten gehen zu Lasten der im Hofstattbereich zuldssigen baulichen Nutzung.

*  Unterirdische Bauten und Anlagen

Der Bau von unterirdischen Bauten und Anlagen fur Parkierung, Lagerung usw. ist ge-
stattet, soweit der Charakter des Hofstattbereiches nicht beeintréchtigt wird.
§8 OFFENTLICHE WERKE UND ANLAGEN IN DER KERN-ZONE

a) Sonderfall Dorfkernzone
Die im ,Teilzonenplan Dorfkern” ausgewiesenen Areale fur offentliche Werke und
Anlagen sind im Eigentum der Gemeinde oder einer 6ffentlich-rechtlichen Instituti-
on. Als wichtige Bestandteile des Dorfkerns haben sich die Bauten an den allge-
meinen Zielsetzungen der Kernzone zu orientieren.

b) Areale mit Kernzonencharakter

Bauten und Anlagen auf diesen Arealen unterstehen den in § 3 formulierten allge-
meinen Sinn- und Zweckbestimmungen der Kernzone.
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§9

§ 10

§ 11

§12

c) Areale mit vermindertem Kernzonencharakter

Fir Bauten und Anlagen auf diesen Arealen besteht eine freiere Nutzungs- und
Gestaltungsmdglichkeit. Alifdllige Neu- und Umbauten sind so zu gestalten, dass
sie das Orts- und Strassenbild und die benachbarten Kernbauten nicht beeintréach-
tigen.

NUTZUNGSARTEN IN DER KERNZONE

Innerhalb der Kernzone sind das Erstellen und der Betrieb von Mobilfunkanlagen untersagt,
sofern diese im Ortsbild in Erscheinung treten.

Allgemeine Bestimmungen

BEWILLIGUNGSPFLICHT IN DER KERNZONE

In Ergénzung zu § 92 RBV gilt: Alle Anderungen an Bauten (Materialisierung, neue Farbge-
bungen u.4.) und an Vorplatzen (Ausstattung u.d.) bedirfen der Zustimmung durch den
Gemeinderat. Dieser entscheidet bei Bedarf aufgrund von Detailpl&nen, Beschreibungen,
Modellen, Farb- und Materialmustern. Der Gemeinderat kann diese Aufgabe der Bauver-
waltung Obertragen.

PLANUNG / PROJEKTIERUNG

Bei Neu- und Ersatzbauten wird die Erarbeitung von Projekivarianten mittels Studienauftrag
oder Wettbewerb empfohlen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteiligen, wenn sie
an der Durchfiihrung des Verfahrens und der Jurierung beteiligt wird.

DEFINITION HOHENMASSE, HOFSTATTBEREICH

! Die Gebaudehéhe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum hdchsten Punkt der ro-
hen Dachkonstruktion {vgl. Anhang}.

Die Fassadenhthe wird gemessen ab dem Schnittpunkt der Fassade mit dem tiefsten
Punkt des gewachsenen bzw. abgegrabenen Terrains bis zum Schnittpunkt der Fassa-
de mit der Oberkante der rohen Dachkonstruktion (vgl. Anhang)

Bei Abgrabungen, deren Lange weniger als 1/3 der dazugehorigen Fassadenbreite be-
tragen, darf die Fassaden- resp. Gebdudehd&he im Bereich der Abgrabung tberschritten
werden. Ebenso ist die Uberschreitung der Fassaden- und Gebsudehshe bei schacht-
artig ausgebildeten Kellerabgéngen mit einer maximalen Breite von 1.2 m ab Fassade
zulassig.
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§13

§ 14

§ 15

§16

§17

*  Bei zurlickgestaffelten Fassadenteilen, deren Breite nicht mehr als 1/5 des zugehdrigen
Fassadenmasses ausmacht, darf die Fassadenhshe um maximal 1.0 m iberschritten
werden (vgl. Anhang).

°  Bel versetzter Geschossbauweise muss fiir jeden versetzten Teil die Fassaden- und die
Gebdudehdhe separat eingehalten werden. Die Fassadenhthe wird beim Geb&ude-
versatz ab dem gewachsenen bzw. dem abgegrabenen Terrain gemessen. Die Ver-
satzhdhe darf maximal 2.0 m betragen.

®  Sind einzelne erhdhte Bauteile technisch zwingend notwendig und bezlglich Abmes-

sungen von untergeordneter Bedeutung, so k&énnen sie die zulassige Fassaden- und
Gebéaudehdhe iiberschreiten.

PFLICHTPARKPLATZE

Die Anzahl der Absteliplédtze richtet sich nach der kantonalen Verordnung zum Raum-
planungs- und Baugesetz.

*  Fur die Dimensionierung und Anordnung der Parkplitze sind die Normen des schweize-
rischen Verbandes der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) massgebend.

KOMPOSTIER- UND SAMMELSTELLEN

Quartier-Kompostieranlagen, dezentrale Sammelstellen fiir wiederverwendbare Stoffe etc.

sind in der Kernzone zuldssig.

SPIELPLATZE UND FREIZEITANLAGEN

Bei der Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit mehr als sechs Wohnungen sind der Be-

wohnerschaft zweckmdssig ausgestaltete Frei- und Spielflachen zur Verfiigung zu stellen
und dauernd zu unterhalten.

Gestaltung der Bauten und der Umgebung

EINGLIEDERUNG DER BAUTEN IN DIE UMGEBUNG

Alle Bauten sind derart in ihre bauliche und landschaftliche Umgebung einzugliedern, dass
eine befriedigende Gesamtwirkung erreicht wird. Dies gilt besonders fir die Dachgestaltung
und Firstrichtung der Bauten, Baumassenverteilung, Bauhéhe und Bauform sowie Material
und Farbe.

DACHFORMEN UND DACHGESTALTUNG IN DER KERNZONE

' Die D&cher haben sich harmonisch in die historische Dachlandschaft einzugliedern.
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Im Kernbautenbereich sind nur Sattelddcher mit einer Neigung von 45° bis 55° oberhalb
der Wirrge gestattet. Die Dacher sind mit Biberschwanzziegeln einzudecken.

Ausnahmen vom Grundsatz geméss Abs. 2 sind moglich flr

- Biberfalzziegel

- andere Ziegelarten, sofern eine vorbestandene Dachfldche weniger als 35° Neigung
aufweist
Krippelwalmdacher und Décher ohne Wirge, wenn es die architektonisch-
stadtebauliche Situation bedingt

- kleinere Flachdécher und schwach geneigte Pultdécher sowie fur An- und Neben-
bauten mit anderen Bedachungsmaterialien.

Im Hofstattbereich sind mit Ausnahme von An- und Nebenbauten innerhalb der festge-
legten Gebdudenorm nur Satteldacher zuldssig. Die Dacher sind mit nicht glédnzendem
Bedachungsmaterial einzudecken.

§18 GESTALTUNG UND GROSSE VON BAUTEILEN AN UND AUF DEM DACH

1

Bauteile an und auf dem Dach geméss Tabelle im Anhang in den Sektoren A und B
sind zulassig, sofern sie sich gegenseitig &sthetisch nicht stéren, mit der darunterlie-
genden Fassade harmonieren und ein ansprechendes Gesamtbild ergeben. Bei Bau-
denkmalern sind besonders hohe Anforderungen zu erfllien.

Die Gruppierung der zuldssigen Bauteile auf dem Dach hat sich nach der urspriingli-
chen Typologie der Bauten zu richten (Wohnteil, Okonomieteil, Wohn-Geschiiftsteil).

Die Anordnung und Grésse von Bauteilen an und auf dem Dach im Hofstattbereich be-
stimmt § 19.

§19 DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE IM HOFSTATTBEREICH

1

Fur die Anordnung und Grésse von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sind folgende

Masse einzuhalten:

- Gesamtlange zusammen maximal 40% der Fassadenldnge

- Abstand von Stirnfassaden oder Dachabsatzen mindestens 25% der Fassadenlan-
ge oder mindestens 3.0 m bei Fassadenldngen Gber 12.0 m

- Abstand bis zu Graten oder Kehlen mindestens 1.5 m, horizontal gemessen

- Fronthéhe des Dachaufbaues maximal 1.6 m, vertikal gemessen. Bei Dachaufbau-
ten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante des Dachaufbau-Firstes
gemessen _ '

- Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firstes mindestens 1.0
‘m, vertikal gemessen

- Abstand von der Dachtraufe mindestens 0.4 m. Dachaufbauten diirfen die darunter-
liegende Fassade nicht Gberragen

Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.
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§ 20

§ 21

§ 22

§23

UMGEBUNGSGESTALTUNG

Terrainveradnderungen sind mit Zurlickhaltung auszuftthren und dirfen das Orts- und
Landschaftsbild nicht beeintrachtigen.

> Private und insbesondere &ffentliche Freirdume sind dkologisch sinnvoll zu gestalten,

*  Bei der Bepflanzung von Freiflachen sind einheimische, standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden.

*  Gestitzt auf § 9 des Gesetzes tber den Natur- und Landschaftsschutz vom 20. No-
vember 1991 kann der Gemeinderat Weisungen erlassen fiir die Gestaltung und Be-
pflanzung dkologisch bedeutsamer Fl&chen,

Quartierplan-Verfahren

QUARTIERPLANUNG

Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren kénnen von den beteiligten
Grundeigentimerinnen beziehungsweise Grundeigentimern ab einer Gréssse von 3'000 m?
veranlasst werden.

VEREINFACHTES QUARTIERPLAN-VERFAHREN

Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann der Gemeinderat Abwei-
chungen gemass Teilzonenplan Dorfkern wie folgt bewilligen:

- Bebaubare Flache im Hofstattbereich: bis 10 %  (Relativmass)

- Fassaden- und Gebaudehshe im Hofstattbereich: bis 10 %

ANFORDERUNGEN

' Die Abweichungen gemaéss § 22 fur einen Quartierplan im vereinfachten Verfahren und
die Abweichungen fur den Quartierplan im ordentlichen Verfahren kénnen gewahrt wer-
den, wenn:

- die geplante Uberbauung gegeniber der Normalbauweise wesentliche Vorteile auf-
weist

- die geplante Uberbauung bau- und siedlungsékologischen Anforderungen entspricht

- es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualitéts-
volle Uberbauung handelt, die sich gut in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung eingliedert
grossere zusammenhéngende Grinflichen und viele Baume vorgesehen sind und
abseits des Verkehrs gelegene Spielplitze und andere Freizeitanlagen erstellt wer-
den

- die Flachen for den Fussgéanger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen Ab-
stellflachen fur Fahrzeuge, einschliesslich Garagen, zweckmissig angelegt werden.

- besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden
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§ 24

§ 25

§ 26

Die Anforderungen an Quartierplane mussen nicht kumulativ erfullt werden. Der Ge-
meinderat entscheidet pro Projekt Uber deren Gewichtung.

Er kann die Gewahrung von Abweichungen fir Quartierplane im ordentlichen und im
vereinfachten Verfahren von der Durchfithrung eines wettbewerbsé&hnlichen Verfahrens
mit mindestens drei unabhéngigen Projektverfassern abhangig machen. Die Gemeinde
ist am Auswahlverfahren zu beteiligen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteili-
gen.

Ubergangs- und Schlussbestimmungen

BEITRAGE DER OFFENTLICHEN HAND

t

Fur Beitrage an kantonal geschitzte Bauten gilt das Gesetz Gber den Denkmal- und
Heimatschutz {(DHG).

Fiir Bauten geméss § 6 Abs. 2 bis 4 liegt die Zustandigkeit der Beitragsgewahrung beim
Gemeinderat. Allféllige Beitrage richten sich nach den Besonderheiten des Objektes.

GEBUHRENORDNUNG

Der Gemeinderat erlasst eine Gebihrenordnung fur die Bewilligung der Bauten und Anla-
gen, die in den Kompetenzbereich der Gemeinde fallen.

GEMEINDERATLICHE BEWILLIGUNGEN

Fur die nachstehenden Bauten und Anlagen, die dem kleinen Baubewilligungsverfahren un-
terstehen, erteilt der Gemeinderat die Baubewilligungen:

- freistehende Kleinbauten inkl. Kabelverteilkasten ohne Feuerungsanlagen innerhalb
der ausgeschiedenen Bauzonen, sofern die Kleinbauten nicht mehr als 12 m?
Grundfliche und eine Héhe von nicht mehr als 2.50 m ab bestehendem Terrain
aufweisen

- Fahrnisbauten mit voriibergehender Zweckbestimmung

- Einfriedigungen ab 1.2 m an Verkehrsflachen mit Zustimmung des jeweiligen Stras-
seneigentlmers

- Antennenanlagen fir Funk- und Fernsehempfang

- Unterhaltsarbeiten und Renovationen an geschitzten Geb&uden nach Anhdrung der
Denkmalpflege ‘

- Unterhaltsarbeiten und Renovationen an Bauten und Anlagen in der Kernzone, in-
nerhalb eines Quartierplanes oder einer Uberbauung nach einheitlichem Plan

- Umfangreiche Bauplatzinstallationen mit Kantinen und Schlafbaracken

- Reklamen, Beschriftungen und Beleuchtungen von Gewerbe- und Geschéftshau-
sern
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§ 27

§28

§29

§ 30

§ 31

AUSNAHMEBEWILLIGUNGEN

Der Gemeinderat ist berechtigt, in Abwagung &ffentlicher und privater Interessen sowie in
Wirdigung der besonderen Umsténde des Einzelfalles, in folgenden Fillen bei der Baube-
willigungsbehdrde schriftlich und begriindet Ausnahmen von den kommunalen Teilzonen-
vorschriften Dorfkern zu beantragen:

--wenn die Anwendung dieser Vorschriften eine architektonisch und stadtebaulich
vernlinftige L6sung verunmdglicht (z.B. Einpassung von einzelnen Neubauten in die
bestehende Siedlungsstruktur)

- wenn damit eine bessere Einpassung in den erhaltenswerten Oriskern erreicht wird

- wenn damit eine wesentliche Verbesserung der Anliegen des Natur- und Land-

schaftsschutzes erméglicht wird
- wenn ein optimaler L&rmschutz nur durch entsprechende bauliche Massnahmen er-

reicht werden kann
- wenn schutzwirdige Interessen der Archéologie berlihrt sind oder die Erhaltung von

Bodendenkmaélern erreicht werden kann
- fur ausgesprochene Hartefille

ZUSTANDIGKEIT

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung dieses Reglements. Er kann dazu und zur
fachlichen Beurteilung Aufgaben und Befugnisse an die Bauverwaltung oder / und an die
Bau- und Planungskommission delegieren.

ANWENDUNG AUF BESTEHENDE ANLAGEN

' Der Gemeinderat ist berechtigt, die Beseitigung oder Anderung von Bauten, Einrichtun-
gen und Verhéltnissen, die den Zonenvorschriften zuwiderlaufen, gegen entsprechende
Entschadigung zu verfiigen, sofern hierfiir ein éffentliches Interesse besteht.

*  Kommt eine Verstandigung mit den Grundeigentimem resp. den Grundeigentiimerin-

nen nicht zustande, so ist die Entschadigung durch das Enteignungsgericht festzuset-
zen.

ZUWIDERHANDLUNGEN

Verstésse gegen das Teilzonenreglement werden geméss den Bestimmungen des RBGs
geahndet,

AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTES

Alle im Widerspruch zu diesen Teilzonenvorschriften stehenden Erlasse der Gemeinde,

insbesondere das Zonenreglement Siedlung vom 2. September 1995 sind mit Inkrafttreten
des vorliegenden Reglements aufgehoben.
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§32 VORBEHALT

in Kraft bleiben die durch den Regierungsrat genehmigten Richtpldne, Gesamtuberbau-
ungsplane und Quartierplane mit den dazugehdrenden offentlichen Urkunden und Regle-
menten.

§33 INKRAFTSETZUNG

Die Teilzonenvorschriften Dorfkern treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in

Kraft.
Muttenz, 11. Juni 2015 IM NAMEN DER GEMEINDEVERSAMMLUNG
DerP/ré\'sident : rwalter
Peter Vogt7 Aldo Grinblatt

zur Kawnbiid gevpuinoa,
Planauflage: 26. Juni 2015 bis 27. Juli 2015

Beschlossen an der Gemeindeversammiung vom 11. Jé i 2015. -Genehmig-vomn Regierungsrat des Kantons
Basel-Landschaftam ............ mit RR-Beschluss Nr. ¢

16. Mai 2017

sieha Erwsgungan RRE

Der Landschreiber:

Lot

Tila VUIL.
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G Anhang

§4 Unterteilung der Kernzone in Bereiche: Kernzone mit Kernbautenbereich,
Vorplatzbereich, Hofstattbereich

§ 7 Abs. 2 Freistehende Bauten im Hofstattbereich: Ausrichtung der Bauten
im Hofstattbereich

§ 7 Abs. 3 Anbauten im Hofstattbereich
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§4

Unterteilung der Kernzone in Bereiche: Kernzone mit Kernbautenbereich,

Vorplatzbereich, Hofstattbereich

%

Kernbautenbereich

"L+ “Flaghe das Hofeta

tiberei

|Baul 1:2

"} Crientierung
.§ Neubau:

"I Breite

zum Kernbau

0 Fléche des Aribials wird von der bebaubaren -
chs abgezegen- ..

Kernbautenbereich
Vorplatzbereich

Hofstattbereich

Anbauten gemdass
§ 7 Abs. 3 miglich

Anbauten gemass

§ 5 Abs. 1 liL. b nicht miglich
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§12 Definition Hohenmasse im Hofstattbereich: Zuriickgestaffeite Fassadenteile
a) Aufsicht b) Seitenansicht

—

< T 1§

3 Be

a =y

£ o
2a
gE
g3
Ra

§12 Definition Hohenmasse im Hofstattbereich: Fassaden- und Gebaudehshe sowie Abgra-

bungen

Variante: Ebenes Gelande NEUE ZUSATZLICHE DARSTELLUNG

_\r._.___..
L
= P’
5 "/ N\
Bl e
F| 6
] €
Q ]
a
]
a
€0
W
e )/} e A
Gestalletes 7/
Terrain /’ Gewachsenes Terrain
/
rd S~ ~J4 -
/ e
s Abgrabung <AL tiefster Punkt
tiefster Punki desJ (abgegrabenes Terain) der Abgrabung
gewachsenen Terrains

Fassadenbreite L
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§12 Definition Hohenmasse im Hofstattbereich: Fassaden- und Gebaudehdhe sowie Abgra-

bungen

Variante: Messweise ab gewachsenem Terrain (Hanglage)

Gebdudehihe

Fassadenhidhe

G
Terrgin
~

- 7

. Dotait b

}

Detail a.

Abgrabung < K1
(abgegrabenes Tarrain)

N
//(‘
exte
'd‘se“aﬂ
Gon?
r — = tiefstar Punkt
der Abgrabung

4
tiefster Punk: des
gewachsenen Terrains

Fassadenbreite L

Variante: Messweise ab tiefstem Punkt der Abgrabung

Gal

~~, Datallb
A

1 = ~ tiafater Punkt

dor Abgrabung

a) Detail Messweise Fassadenhdhe

rohe Dach-
konstruktion

Fassadenhihe

Fassadenfluchi

b) Detail Messweise GebAudehtthe
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§18 Gestaltung und Grésse von Bauteilen an und auf dem Dach im Kernbautenbereich

obera
Dachhéite

Kehigehsik

4 N

untare
Dachhaifte

Beispiel 1 - Klare Trennung der Gebaudeteile

Wohnteil Okonomisteil
T o 2 %)
2R
[} =]
d—
8%
&

AN

Beispiel 2 - keine Trennung der Gebéudeteile

untere
Dachhifte

T
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Tabelle zu § 18: Gestaltung und Grésse von Bauteilen an und auf dem Dach im Hofstatt- und
Kernbautenbereich

bauten beanspruchten oberen
Dachfidche. Minimalneigung
nicht erforderlich Dachflachenfenster® 0.4 m? Glasfléche nein ia nein ia

Dachteil | Bauteile an und auf dem Dach inkl. zuldssige Masse : Sektoreneinteilung geméss Kernzonenplan
Untereilung nach Ausrichtung des Baus
Sektor A Sektor B
oberer Dorfbereich unterer Darfoereich
N . Max. Mass pro Bau- | strassen- strassen-
Flache Total Bauteil . hofseits hofseits
teil seits seits
E Lukarne .6 m? Frontflache nein ja © ja
= ]
gy . ) ] . . . .
T 2 % der oberen Dachflache” | Rundgauben 0.6 m* Frontfische ja ja ja ja
= € :
S
& g’ Drelecksgauben 0.6 m® Frontflache ja ja ja - ja
=
5 e
8 1 % der noch nicht durch Auf- | Glasziegel 0.4 m? Glasfidche ja ja ja ja
]
o
=)
(w]

Dachaufbau zurickver- | 1.5 m breit und 1.5 m

E sefzt hoch’ nein ja ja ja
2i Dachaufbau fassaden- | 1.5 m breitund 1.5 m = ) . .
T c biindig hoch nein nein ja
£ g
e E” Dacheinschnitte ge- 2.2 m breit? und 1.5 = . ) .
£5 deckt : m hogh' a nein a
==
52 I- | -
Ss 1 % der noch nicht durch Auf- | Dachflachenfenster® 0.4 m® Glasfléche ja ja ja ja
o £ bauten beanspruchten unte-
o ren Dachflache. Minimal-
- neigung nicht erforderiich | Glasziegel 0.4 m? Glasflache ja ja ja ja
Liftaufbauten - nein nein nein nein
1]
£ &
ﬁ - Antennen . ‘ nein nein nein nein
3
a - ’ Kamine - ja ja ja ja
g
5 Laftungsrohre - nein ja nein ja
E
o Reklamen - nein nein nein nein
=]
= Selaranlagen
mat¥/dunkel, ins Dach - nein © nein nein ja

eingebaut

Dachaufbauten versehen mit Quergiebeln oder Schieppdachern. Die Hohe der Dachaufbauten wird ab der Dach-
flache gemessen. Bei einer Traufhdhe von max. 1.50 m dirfen Dachaufbauten mit Quergiebeln eine max. Héhe
von 2.10 m erreichen. -

2 Gemessen zwischen den Randziegeln.

i Es ist mit Ausnahme vom Kamin-/ Liftungs- und Solaranfagen jeweils nur eine Art von den Bauteilen zugelassen.
Uber Fassaden mit einer klaren Trennung zwischen Wohn- und Okonomieteil darfen sich die Bauteile voneinander
unterscheiden.

4

Bei einer gesarmnten Dachflache von weniger als 25 m? ist ein Dachflachenfenster von maximal 0.25 m” Glasflache
zulsssig, sofern keine weiteren Dachaufbauten, Glasziegel oder Dachflédchenfenster vorhanden sind.
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s Innerhalb der Kernzone sind das Erstellen und der Betrieb von Mobilfunkanlagen untersagt, sofern diese im Orts-
bild in Erscheinung treten.

: Solaranlagen sind gemass § 104 b Abs. 2 und 3 RBG bewilligungspflichtig. Der Kanton erteilt die Bewilligung, wenn
die Anlagen ihre Umgebung nicht wesentlich beeintrachtigen.






