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Zonenreglement Siedlung (Nr. 10.700)

A Allgemeines

Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz
(nachfolgend Gemeinde genannt)
erlasst gestiitzt auf §18 Abs.1 des
Raumplanungs- und Baugesetzes
des Kantons Basel-Landschaft vom
8.Januar 1998 folgende Zonenvor-
schriften Siedlung.

§1 Zweck/Geltungsbereich
Die Zonenvorschriften Siedlung
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L. Generelles
§2 Zoneneinteilung Wohn- und Wohn- Geschéftszonen
Das Ge.biet. des Zonenplans Sigd- W1  Hauptbauten 1 2 35 20 4.5 6.3 77 10.4 Il
}gl::rtlegilylrd in folgende Zonen ein- W1  Nebenbauten ] - - 45 63 60 67 |
W1a  Hauptbauten 1 40 | 25 | 45 6.3 77 | 104 [
Wohn- und Wohn-Geschaftszonen
W1 Nebenbaut
Zone W1~ Wohnbauten mit a ebenbaten 1 7 ’ 4.5 6.3 6.0 8.7 I
1 Vollgeschoss Fassadenhéhe | Gebaudehshe
Zone Wla Wohnbauten mit W2 Hauptbauten 5 55 28 6.3 104 S "
1 Vollgeschoss : : S
(hohere Nutzung) W2  Nebenbauten 1 7 7 3.6 6.0 @
Zone W2 Wohnbauten mit W2a Hauptbauten 5 65 33 63 104 S "
2 Vollgeschossen : : P
Zone W2a  Wohnbauten W2a Nebenbauten 1 7 7 3.6 6.0 @l
mit 2 Vollgeschossen W3  Hauptbauten 3 78 8 90 131 T
(hohere Nutzung)
Zone W3  Wohnbauten mit W3  Nebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 Il
3 Vollgeschossen W4  Hauptbauten | 4 85 | 28 1.7 15.8 I
Zone W4  Wohnbauten mit W4  Nebenbaut
4 Vollgeschossen ebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 Il
Zone WG3 gOhE-"?ng ' WG 3 Hauptbauten 3 78 28 10.5 14.6 i
eschiftsbauten mit
3 Vollgeschossen WG 3 Nebenbauten 1 5 5 36 6.0 M
Zone WG4 gfohill—”}lng . WG 4 Hauptbauten 4 85 30 13.0 17.1 1
eschiftsbauten mit
4 Vollgeschossen WG 4 Nebenbauten 1 5 5 3.6 6.0 M
Gewerbezonen
Gewerbezonen - - .
Zone G10  Gewerbebauten maximale Gebdudeh6he m
bis 10 m Hohe G 10 10 1l
Zone G13  Gewerbebauten G13
bis 13 m Héhe Keine Nutzungs- und Be- 13 i
Zone G18  Gewerbebauten G18 bauungsziffer 18 1
bis 18 m Hohe G 26 .
Zone G26  Gewerbebauten 26 v
bis 26 m Hohe Spezielle Zone
. W
Spezielle Zonen offentliche Werke und Art und Mass der Nutzung projektabhangig 17
Zone 6W  offentliche Werke Anlagen
und Anlagen

§3 Zonentabelle »

*ES IV nur in der Gewerbezone G 26 Ost, Prattelerstrasse
**ES Ill: W Nrn. (4) Alters- und Pflegeheim Kappeli, ( 7) Sport Margelacker, (21) Werkhof und (22) Kindergarten
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II. Wohn- und
Wohn-Geschdftszonen
§4 Zulassige Nutzungen
in den W-Zonen
INeben der reinen Wohnnutzung
sind namentlich kleinere emissions-
arme Geschifte und Dienstleis-
tungsbetriebe mit geringem Zu-
bringerverkehr zugelassen.
2Der Wohnanteil hat mindestens
2/3 der Bruttogeschossfliche zu be-
tragen. Die Flichenanteile der ver-
schiedenen Nutzungen sind einzeln
auszuweisen.

§5 Zuldssige Nutzungen
in der WG-Zone

In der Wohn- und Geschiftszone
langs der St. Jakob- und der Prat-
telerstrasse sind innerhalb einer
Distanz von 30 m ab Strassenlinie
auch maissig storende Betriebe zu-
gelassen, insbesondere Tankstellen
und Autoreparaturwerkstatten.

III. Gewerbezonen
§6 Wohnnutzungen

in den G-Zonen
I'Wohnungen sind nur gestattet fiir
Betriebsinhaberinnen und -inha-
ber und fir standortgebundenes
Personal.
2 Ausnahmsweise diirfen zusitzlich
auch provisorische Unterkunfte fir
eine zeitlich beschrinkte Beniit-
zung erstellt werden.
3In allen Fillen darf der Wohnan-
teil hochstens 1/3 der oberirdischen
und tiberdachten, gewerblich ge-
nutzten Flichen betragen.
4Der Bewohnerschaft sind auf dem
Gewerbegrundstiick geeignete Frei-
flachen zur Verfiigung zu stellen.

§7 Artder Betriebe

in den G-Zonen
Tn den im Zonenplan bezeichneten
Gebieten sind bei Einzelbauweise
und im Rahmen von Quartierpla-
nen reine gliterverkehrsintensive
Betriebe (z.B. Logistik, Distribu-
tion, Lager) ausgeschlossen.
2Der Bestand und die angemessene
Erweiterung bestehender Betriebe
sind gewdhrleistet.

IV. Spezielle Zone

§8 Zonen fiir 6ffentliche Werke
und Anlagen OW

Die Bauweise wird zudem durch die

jeweiligen Projekte festgelegt. Die

Zweckbestimmungen gemiss Zo-

nenplan Siedlung sind richtungs-

weisend.

C Allgemeine
Bestimmungen

§9 Haupt-, Neben- und
Kleinbauten in den
W- und WG-Zonen
'Als Hauptbauten gelten Bau-
korper und Bauteile, welche dem

Wohnen und/oder Arbeiten dienen
konnen.

2Nebenbauten und Kleinbauten
stehen frei oder sind an den Haupt-
bau angebaut. Sie sind eingeschos-
sigund werden weder zum Wohnen
noch zum Arbeiten genutzt (Gara-
gen, Schopfe, Velounterstinde und
dergleichen).

3 Ausnahmsweise konnen die Ne-
benbauten ganz oder teilweise in
ein Vollgeschoss des Hauptbaus
eingeschoben werden. Dabei er-
hoht sich die bebaubare Fliache des
Hauptbaues um die durch die Voll-
geschosszahl zu dividierende Fla-
che des eingebauten Nebenbaues.
Die bebaubare Fliche fur weitere
Nebenbauten reduziert sich um
das vergrosserte Flichenmass des
Hauptbaues.

“Die Fliachen von Nebenbauten
konnen zulasten der Bebauungs-
und der Ausniitzungsziffer der
Hauptbauten vergrossert werden.

§10 Ausniitzungs- und

Bebauungsziffer

in den W- und WG-Zonen
IDie Ausnutzungsziffer (AZ) be-
stimmt als Prozentsatz der mass-
gebenden Parzellenfliche die maxi-
mal zuldssige Bruttogeschossfliche
(BGF) der Haupt- und Neben-
bauten.
2Die Bebauungsziffer (BZ) gibt in
Prozenten an, wie viel von der mass-
gebenden Parzellenfliache tberbaut
werden darf. Fir die Berechnung
der iiberbauten Fliache und der Be-
bauungsziffer gilt der dussere, sicht-
bare Umriss der Baute.

§11 Bruttogeschossfliche
in den W- und WG-Zonen
1Zur Bruttogeschossfliche der

Hauptbauten (BGFH) werden ge-

rechnet:

¢ Oberirdische Vollgeschossflichen
inkl. Umfassungsmauern

e Alle Dachgeschossflichen un-
abhingig von deren Nutzung
(inkl. Winde, Treppen, Ginge
etc.), welche innerhalb des Dach-
profiles eine Héhe von mindes-
tens 2,3 m von Oberkant Dach-
geschossboden bis Unterkant
Dachkonstruktion aufweisen
und deren Breite mehr als 2,0 m
betrigt (vgl. Anhang)

e Sockelgeschossflachen inkl.
zugehorige Trennwinde und
Umfassungsmauern, Treppen
und Zuginge, welche unabhin-
gig von der Nutzung die wohn-
hygienischen Voraussetzungen
erfiilllen (10% Fensterflache,
2,3 m Raumhohe)

e Flichen von unbeheizten Zwi-
schenklimardumen wie ver-
glaste Balkone, Wintergirten,
vorgelagerte Windfiange und
dergleichen
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2Zur Bruttogeschossfliche der

Hauptbauten (BGFH) werden nicht

gerechnet:

¢ Baulich mogliche, jedoch nicht
ausgefihrte Geschossflichen in
uberhohen Raumen

e Zuginge zu solchen Bereichen

¢ Offene, gedeckte und ungedeck-
te Balkone

e Offene, gedeckte Eingangs-
bereiche und Sitzplatze

e Unbeheizte Zwischenklima-
raume an vor dem 2. September
1995 bewilligten Bauten, wel-
che aufgrund ausgeschopfter
Ausniitzungsziffern sonst nicht
moglich sind. Pro Wohneinheit
sind dafur hochstens 15 m? zu-
lassig, unter der Bedingung, dass
die Bebauungsziffer eingehalten
wird.

3Zur Bruttogeschossfliche der

Nebenbauten (BGFN) zihlen deren

umwandete Flichen.

§12 Uberbaute Fliache
in den W- und WG-Zonen

Nicht zur iiberbauten Fliche wer-

den gerechnet:

e Schachtartige Kellerabgange
und Lichtschachte

e Gartengrillanlagen

e Freistehende Mauern

e Pergolen und ungedeckte
Sitzplatze

¢ Bei Hauptbauten Dach-
vorspriinge bis 1,0 m Aus-
ladung; bei Neben- und Klein-
bauten solche bis 0,5 m

¢ nachtriglich angebrachte,
energietechnisch bedingte
Aussendimmungen an vor
Inkrafttreten dieses Regle-
ments bewilligten Bauten

§13 Massgebende

Parzellenflache

in den W- und WG-Zonen
' Als massgebende Parzellenfliche
gilt die zum Zeitpunkt der Ertei-
lung der Baubewilligung in der ent-
sprechenden Bauzone vorhandene,
strassenbereinigte Parzellenfliche.
2Liegen Parzellenteile in verschie-
denen Bauzonen, so ist die zuladssige
bauliche Nutzung gesondert zu er-
mitteln; die bauliche Nutzung kann
in einem Baukorper erfolgen.

§ 14 Geschossdefinitionen

in den W- und WG-Zonen
!Das unterste sichtbare Geschoss,
welches unter der maximal zulds-
sigen Anzahl Vollgeschosse liegt,
wird als Sockelgeschoss bezeichnet.
27Zu den Vollgeschossen zahlen alle
ganz oder teilweise sichtbaren Ge-
schosse mit Ausnahme des Sockel-
und Dachgeschosses.
3Das oberste Geschoss eines Ge-
baudes, welches auf die maximal
zulissige Anzahl Vollgeschosse folgt,
wird als Dachgeschoss bezeichnet.

§15 Definition Hohenmasse

in den W- und WG-Zonen
IDie Gebaudehohe wird gemessen
ab dem Schnittpunkt der Fassade
mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen bzw. abgegrabenen
Terrains bis zum hochsten Punkt
der rohen Dachkonstruktion (vgl.
Anhang).
2Die Fassadenhohe wird gemessen
ab dem Schnittpunkt der Fassade
mit dem tiefsten Punkt des ge-
wachsenen bzw. abgegrabenen
Terrains bis zum Schnittpunkt
der Fassade mit der Oberkante der
rohen Dachkonstruktion (vgl. An-
hang).
3Die bergseitige Fassaden- und
Gebaudehohe in der Zone W1 und
W1la wird an der bergseitigen Fas-
sade gemessen.
“Bei Abgrabungen, deren Linge
weniger als /3 der dazugehori-
gen Fassadenbreite betragen, darf
die Fassaden- resp. Gebdaudehohe
im Bereich der Abgrabung tiber-
schritten werden. Ebenso ist die
Uberschreitung der Fassaden- und
Gebiudehohe bei schachtartig aus-
gebildeten Kellerabgiangen mit ei-
ner maximalen Breite von 1,2 m ab
Fassade zulissig.
5Bei zuriickgestaffelten Fassaden-
teilen, deren Breite nicht mehr als
1/s des zugehorigen Fassadenmasses
ausmacht, darf die Fassadenhohe
um maximal 1,0 m iiberschritten
werden (vgl. Anhang).
6Bei versetzter Geschossbauweise
muss fiir jeden versetzten Teil die
Fassaden- und die Gebdudehohe
separat eingehalten werden. Die
Fassadenhohe wird beim Gebaude-
versatz ab dem gewachsenen bzw.
dem abgegrabenen Terrain gemes-
sen. Die Versatzhohe darf maximal
2,0 m betragen.
7Sind einzelne erhohte Bauteile
technischzwingend notwendigund
beztiglich Abmessungen von unter-
geordneter Bedeutung, so konnen
sie die zulidssige Fassaden- und
Gebaudehohe iiberschreiten.

§16 Gebaudelinge
in den W- und WG-Zonen

Als Gebaudelinge gilt die gross-
te Seite des flichenkleinsten um-
schriebenen Rechtecks eines
Gebidudes. An den Hauptbau an-
schliessende Neben- und Klein-
bauten werden nicht angerechnet,
wenn deren Beitrag zur Gebdu-
delinge kleiner als 3,0 m ist (vgl.
Anhang).

§17 Bemessungsmethode

und Maximalwerte

in den G-Zonen
1Die Gebiaudehohen werden vom
ausgemittelten Strassenniveau bis
zum hochsten Punkt der Dachkon-
struktion gemessen.
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2Die maximalen Gebiudehchen
betragen:

e inZone G10 10,0m
e inZoneG13 13,0m
e inZone GI18 18,0m

e inZone G26 26,0 m

3Der Gemeinderat kann uber die
hochst zuldssige Gebdudehohe hin-
aus betrieblich notige Gebaudeteile
wie Liftaufbauten, Oberlichter usw.
bis zu einer Hohe von 3,0 m ge-
statten.

§18 Pflichtparkplatze

IDie Anzahl der Abstellplatze rich-
tet sich nach der kantonalen Ver-
ordnung zum Raumplanungs- und
Baugesetz.

2Fiir die Dimensionierung und An-
ordnung der Parkpldtze sind die
Normen des schweizerischen Ver-
bandes der Strassen- und Verkehrs-
fachleute (VSS) massgebend.

§19 Kompostier- und

Sammelstellen
Quartier-Kompostieranlagen, de-
zentrale Sammelstellen fiir wieder-
verwendbare Stoffe etc. sind in allen
Zonen zuldssig.

§20 Bonus fiir Energieeffizienz
in den W- und WG-Zonen
IDie Ausnuitzungs- und Bebau-
ungsziffern konnen fir Bauten,
welche mindestens den Minergie-
P-Standard erreichen, um je 10%
(Relativmass) erhoht werden.
2Die Qualitatsstandards sind mit
den Baugesuchsunterlagen im néti-
gen Detaillierungsgrad nachzuwei-
sen. Die Gemeinde kann ein Gesuch
mangels fehlender Unterlagen ab-
weisen.

D Gestaltung
der Bauten und
der Umgebung

§21 Eingliederung der Bauten
in die Umgebung

Alle Bauten sind derart in ihre
bauliche und landschaftliche Um-
gebung einzugliedern, dass eine
befriedigende Gesamtwirkung er-
reicht wird. Dies gilt besonders fiir
die Dachgestaltung und Firstrich-
tung der Bauten, Baumassenvertei-
lung, Bauhohe und Bauform sowie
Material und Farbe.

§22 Anderungen an
vorbestandenen gruppen-
weisen Uberbauungen

1Bei der nachtriglichen Anderung

oder Vergrosserung von Teilen

oder Bauten einer Gebdudegruppe
sind fiir Anderungen der aktuelle

Zustand und fir die Nutzungs-

berechnung die aktuelle Parzellie-

rung massgebend.

2 Allfdllige Grundbuch-Eintragun-

gen zu Gunsten der Offentlichkeit,

welche Anderungen oder Vergros-
serungen entgegenstehen, sind sei-
tens der Begiinstigten zu lockern
oder aufzuheben; dies jedoch nur
so weit, als dadurch der Grundsatz
der Dbefriedigenden Gesamtwir-
kung nicht verletzt wird.
3Dachaufstockungen bei bestehen-
den Doppel- und Reiheneinfami-
lienhdusern (zusammengebaute
Hauptbauten) sind nur zuldssig,
wenn ein vom Gemeinderat ge-
nehmigtes Gestaltungskonzept
vorliegt.

4Ein Gestaltungskonzept muss alle
zusammengebauten Hauptbauten
umfassen und muss von allen
betroffenen Grundeigentimern un-
terzeichnet sein. Es ist fur das Bau-
bewilligungsverfahren der Dach-
aufstockungen verbindlich.

5Im Rahmen eines Gestaltungs-
konzepts gilt eine um 10 % erhohte
Ausniitzungsziffer fir Hauptbau-
ten relativ zu der nach dem Zonen-
reglement massgebenden.

¢Im Sinne der Forderung einer
guten Siedlungsverdichtung und
einer effizienten Energienutzung
kann der Gemeinderat an die Aus-
arbeitung eines einheitlichen Ge-
staltungskonzepts nach Vorliegen
der Baubewilligung einen Beitrag
ausrichten.

§23 Schutzvorschriften im
Grenzbereich WG4-Zone
«Kappeli»

Zum Schutz der benachbarten

und der gegeniiberliegenden W2a-

Zonen gilt in der WG4-Zone am

Kippelibodenweg  folgende Ein-

schrankung:

1Die Gebiudehohe und die Fassa-

denhohe diirfen auf 25 m Distanz

ab den W2a-Zonengrenzen nicht
hoher sein als in der W3-Zone.
2Diese Einschrinkung gilt nicht

innerhalb einer Distanz von 60 m

ab der Strassenlinie der St. Jakob-

Strasse.

§24 Dachgestaltung

in den W- und WG-Zonen
Tn den W- und WG-Zonen sind
Sattel-, Walm-, Zelt-, Flach- sowie
Pultdidcher fiir Haupt-, Neben-
und Kleinbauten zuldssig. Nicht
zuldssig sind unter anderem
Kreuzgiebel-, Tonnen- und Man-
sardendicher. Die Dachneigung
darf maximal 50° betragen. Ab-
weichungen sind bei Dachanpas-
sungen an vorbestandenen Di-
chern mit mehr als 50° Neigung
moglich.
2Werden bei Hauptbauten Flach-
oder Pultdicher realisiert, ent-
spricht die zuladssige Gebdudehohe
der festgelegten Fassadenhohe.
3Dachrandabschliisse, die iiber das
technisch notwendige Mass hin-
ausgehen, sind nicht zulissig.

Gemeindeversammlung

Freitag, 22. Mai 2015 - Nr. 21

21

4+Widerkehre sind dann zulissig,
wenn deren darunterliegender Ge-
baudeteil mindestens 1,0 m uber
die Hauptfassade vorspringt. Da-
bei muss der Widerkehr-First min-
destens 1,0 m unter dem First des
Hauptdaches liegen. Die Breite des
vorspringenden Gebaudeteils darf
nicht mehr als die Hailfte der zu-
gehorigen Fassadenlinge betragen
(vgl. Anhang).

SDicher auf Hauptbauten mit einer
Neigung von weniger als 8° sind
vollstandig zu begrunen, soweit sie
nicht als Terrassen genutzt werden.
Davon ausgenommen sind Vor-
dicher sowie die Flichen fiir Anla-
gen der Energiegewinnung.
6Diacher, welche nicht begrint
werden miissen, sind mit dunklem,
mattem Material oder mit Ton-
ziegeln mit matter Oberflache ein-
zudecken. Sonnenenergieanlagen
unterliegen nicht der Material- und
Farbbestimmung.

§25 Bauteile auf dem Dach

in den W- und WG-Zonen
Das Gesamtbild aller Dachaufbau-
ten muss dsthetisch ansprechend
sein. Alle Bauteile an und auf dem
Dach miissen mit der darunterlie-
genden Fassade harmonieren.

§26 Dachaufbauten und
Dacheinschnitte
in den W- und WG-Zonen

!Dachaufbauten und Dachein-

schnitte (Gauben und Lukarnen

usw.) sind nur auf Diachern mit 35°

Neigung und mehr gestattet und

dirfen nicht ubereinander ange-

ordnet werden.

2Fiir die Anordnung und Grosse

von Dachaufbauten und Dachein-

schnitten sind folgende Masse ein-

zuhalten:

e Gesamtlinge zusammen maxi-
mal 40% der Fassadenldnge

e Abstand von Stirnfassaden oder
Dachabsidtzen mindestens 25 %
der Fassadenlidnge oder mindes-
tens 3,0 m bei Fassadenlingen
iiber 12,0 m

e Abstand biszu Griten oder Keh-
len mindestens 1,5 m, horizontal
gemessen

e Fronthohe des Dachaufbaues
maximal 1,6 m, vertikal gemes-
sen. Bei Dachaufbauten mit Sat-
teldach wird die Fronthohe bis
zur Oberkante des Dachaufbau-
Firstes gemessen

o Abstand des Uberganges in das
Hauptdach unterhalb des Firs-
tes mindestens 1,0 m, vertikal
gemessen

e Abstand von der Dachtraufe
mindestens 0,4 m. Dachaufbau-
ten dirfen die darunterliegende
Fassade nicht iiberragen

3Uberdeckte Dacheinschnitte gel-

ten als Dachaufbauten.

§27 Glasziegel und

Dachflichenfenster

in den W- und WG-Zonen
1Die maximale Glasfliche fiir ein-
zelne Dachflichenfenster betrigt
1,1 m2, fur zweiteilige Dachfli-
chenfenster 1,6 m2. Das Total sol-
cher Flichen darf nicht mehr als
6% der zugehorigen Dachfliche
ausmachen.
2Die Kombination eines liegenden
Dachflichenfensters mit einem
senkrechten Fensterteil im Knie-
stockbereich ist nicht gestattet.

§28 Gelandenorm
in den W- und WG-Zonen

!Das gestaltete Terrain darf das
gewachsene Terrain in den Zonen
W1 um nicht mehr als 1,5 m und
in den tibrigen W- und WG-Zonen
um nicht mehr als 1,2 m tiberragen.
Gemessen wird vertikal (im Lot).
2Stiitzmauern und mauerartige
Boschungen haben innerhalb oben
genannter Masse folgende Masse
ein zuhalten:
e inden Zonen W1:

maximale Hohe 1,5 m
e in den tbrigen W- und WG-

Zonen: maximale Hohe 1,2 m
3Horizontal gestaffelte Stiitzmau-
ern und mauerartige Boschungen
missen um das Mass ihrer Hohe
zuriickversetzt werden. Als mauer-
artige Boschung (z.B. Loffelstein-
mauer, vgl. Anhang) gilt eine Ge-
landegestaltung mit einer Neigung
von mehr als 60°.

§29 Terrassenhiuser
Terrassenhduser sind nicht zuge-
lassen.

§30 Schutzvorschriften im
Grenzbereich in den G-Zonen

Zum Schutz der benachbarten und

gegeniiberliegenden W- und WG-

Zonenund Quartierplanareale, die

dem Wohnen dienen, gelten fiir die

angrenzenden Gewerbezonen fol-
gende Einschrankungen:

¢ Die Gebidudehohen diirfen den
Einfallswinkel von 45°, ausge-
hend von der benachbarten Zo-
nengrenze, nicht tibersteigen.

e In der Zone G26 darf die Ge-
biaudehohe auf 20 m Distanz
hinter der Baulinie nicht hoher
sein als die Gebdudehohe in
den gegeniiberliegenden W- und
WG-Zonen.

e Das Areal zwischen Bau- und
Strassenlinie darf nicht als Lager-
platz benutzt werden. Im Rahmen
von Baubewilligungsverfahren
kann der Gemeinderat Bepflan-
zungsvorschriften erlassen.

§31 Schutzstreifen

in den G-Zonen
Die im Zonenplan bezeichneten
Schutzstreifen sind so zu bepflan-
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zen, dass sie ihre Funktion als
Trenngtirtel zwischen den verschie-
denen Zonen wahrnehmen konnen
und den erforderlichen Sichtschutz
bieten. Sie diirfen weder iiberbaut
noch als Abstell-, Umschlags- oder
Lagerpldtze genutzt werden. Eine
unterirdische Uberbauung dieser
Randgebietekann der Gemeinderat
bewilligen, sofern die Bepflanzung
gewahrleistet ist.

§32 Erscheinungsbild

der Gewerbebetriebe

in den G-Zonen
"Bei der Situierung der Bauten,
deren Form-, Material- und Farb-
gebung sowie der Umgebungs-
gestaltung ist darauf zu achten,
dass in Verbindung mit den Nach-
barbetrieben ein dsthetisch befrie-
digendes Gesamtbild entsteht.
2Flachdacher sind vollstindig zu
begriinen, soweit sie nicht als Ter-
rassen genutzt werden. Davon aus-
genommen sind Vordiacher sowie
die Flachen fir Anlagen der Ener-
giegewinnung.

§33 Spielplatze und
Freizeitanlagen
Beider Errichtung von Mehrfamili-
enhiusern mit mehr als sechs Woh-
nungen sind der Bewohnerschaft
zweckmaissig ausgestaltete Frei-
und Spielflachen zur Verfigung zu
stellen und dauernd zu unterhalten.

§34 Umgebungsgestaltung
"Terrainveranderungen sind mit
Zuriickhaltung auszufiihren und
diirfen das Orts- und Landschafts-
bild nicht beeintrachtigen.
2Private und insbesondere offent-
liche Freiraume sind o6kologisch
sinnvoll zu gestalten.

3Bei der Bepflanzung von Freifla-
chen sind einheimische, standort-
gerechte Baume und Straucher zu
verwenden.

4 Gestiitzt auf § 9 des Gesetzes iiber
den Natur- und Landschaftsschutz
vom 20. November 1991 kann der
Gemeinderat Weisungen erlassen
fur die Gestaltung und Bepflan-
zung okologisch bedeutsamer Fli-
chen.

§35 Interne Verkehrserschliessung
in den G-Zonen

Die Verkehrslosungen innerhalb

der einzelnen Betriebe sind so zu

gestalten, dass der Verkehr auf den

offentlichen Zufahrtsstrassennicht

beeintrachtigt wird.

E Quartierplan-
Verfahren

§36 Quartierplanung

Die Zonen mit Quartierplan-
pflicht sind im Zonenplan be-
zeichnet. In diesen Zonen darf nur

aufgrund eines Quartierplans im
ordentlichen oder vereinfachten
Verfahren gebaut werden.
2Quartierplanungen im ordentli-
chen und vereinfachten Verfahren
konnen von den beteiligten Grund-
eigentiimerinnen beziechungsweise
Grundeigentiimern ab einer Grosse
von 3’000 m2 veranlasst werden.

§37 Vereinfachtes
Quartierplan-Verfahren

Im Rahmen eines Quartierplans

im vereinfachten Verfahren kann

der Gemeinderat Abweichungen

gemiss Zonenplan / bestehendem

Quartierplan wie folgt bewilligen:

e Ausniitzungs- und
Bebauungsziffer: bis 10 %
(Relativmass)

¢ Fassaden- und Gebiudehohe:
bis 10%

e Gebdudelange: bis 10 m

§38 Anforderungen

IDie Abweichungen gemiss §37

fur einen Quartierplan im verein-

fachten Verfahren und die Abwei-
chungen fir einen Quartierplan

im ordentlichen Verfahren kénnen

gewidhrt werden, wenn:

e die geplante Uberbauung gegen-
iiber der Normalbauweise we-
sentliche Vorteile aufweist

o die geplante Uberbauung bau-
und siedlungsokologischen An-
forderungen entspricht

e essich um eine siedlungsgerech-
te, architektonisch und wohn-
hygienisch qualititsvolle Uber-
bauung handelt, die sich gut in
die bauliche und landschaftliche
Umgebung eingliedert

e grossere  zusammenhidngende
Grinflichen und viele Biume
vorgesehen sind und abseits des
Verkehrs gelegene Spielplitze
und andere Freizeitanlagen er-
stellt werden

¢ die Flichen fiir den Fussginger-
und Fahrverkehr und die vor-
geschriebenen Abstellflichen
fur Fahrzeuge, einschliesslich
Garagen, zweckmaissig angelegt
werden

¢ besondere Massnahmen zum
Energiesparen getroffen werden

2Die Anforderungen an Quar-

tierpline miissen nicht kumulativ
erfilllt werden. Der Gemeinderat
entscheidet pro Projekt tiber deren

Gewichtung.

3Er kann die Gewihrung von Ab-

weichungen fiir Quartierpliane im

ordentlichen und im vereinfachten

Verfahren von der Durchfithrung

eines wettbewerbsidhnlichen Ver-

fahrens mit mindestens drei unab-
hangigen Projektverfassern abhin-
gig machen. Die Gemeinde ist am

Auswahlverfahren zu beteiligen.

Die Gemeinde kann sich an den

Kosten beteiligen.
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4Der Gemeinderat kann bauliche
Verdanderungen, angemessene Er-
weiterungen bestehender Bauten
sowie ausnahmsweise Neubauten
von der Quartierplanpflicht be-
freien, wenn:
e die Verinderungen von unter-
geordneter Bedeutung sind und
e kein Prajudiz fur allfillige spa-
tere Quartierpline geschaffen
wird.

F Ubergangs-
und Schluss-
bestimmungen

§39 Gebiihrenordnung

Der Gemeinderat erlisst eine Ge-
biihrenordnung fir die Bewilli-
gung der Bauten und Anlagen, die
in den Kompetenzbereich der Ge-
meinde fallen.

§40 Gemeinderitliche
Baubewilligungen

Fur die nachstehenden Bauten und

Anlagen, die dem kleinen Bau-

bewilligungsverfahren unterstehen,

erteilt der Gemeinderat die Bau-
bewilligungen:

o freistehende Kleinbauten inkl.
Kabelverteilkdsten ohne Feu-
erungsanlagen innerhalb der
ausgeschiedenen Bauzonen, so-
fern die Kleinbauten nicht mehr
als 12 m?2 Grundfliche und eine
Hohe von nicht mehr als 2,5 m
ab bestehendem Terrain auf-
weisen

e Fahrnisbauten mit voriiber-
gehender Zweckbestimmung

e Einfriedigungen ab 1,2 m an
Verkehrsflichen mit Zustim-
mung des jeweiligen Strassen-
eigentiimers

e Antennenanlagen fur Funk- und
Fernsehempfang

e Unterhaltsarbeiten und Renova-
tionen an geschiitzten Gebauden
nach Anhorung der Denkmal-
pflege

¢ Unterhaltsarbeiten und Renova-
tionen an Bauten und Anlagen
innerhalb eines Quartierplanes
oder einer Uberbauung nach ein-
heitlichem Plan

e Umfangreiche Bauplatzinstalla-
tionen mit Kantinen und Schlaf-
baracken

¢ Reklamen, Beschriftungen und
Beleuchtungen von Gewerbe-
und Geschiftshdusern

§41 Ausnahmebewilligungen
Der Gemeinderat ist berechtigt, in
Abwigung offentlicher und priva-
ter Interessen sowie in Wiirdigung
der besonderen Umstiande des Ein-
zelfalles in folgenden Fillen bei der
Baubewilligungsbehorde schrift-
lichundbegriindet Ausnahmen von
den kommunalen Zonenvorschrif-
ten Siedlung zu beantragen:

e wenn die Anwendung dieser
Vorschriften eine architekto-
nisch und stadtebaulich ver-
niinftige Losung verunmoglicht
(z.B. Einpassung von einzelnen
Neubauten in die bestehende
Siedlungsstruktur)

e wenn damit eine wesentliche
Verbesserung der Anliegen des
Natur- und Landschaftsschut-
zes ermoglicht wird

e wenn ein optimaler Larmschutz
nur durch entsprechende bauli-
che Massnahmen erreicht wer-
den kann

e wenn schutzwiirdige Interessen
der Archiologie beriihrt sind oder
die Erhaltung von Bodendenk-
malern erreicht werden kann

e fiir ausgesprochene Hirtefille

§42 Zustandigkeit

Der Gemeinderat uberwacht die
Anwendung dieses Zonenregle-
ments. Er kann dazu und zur fach-
lichen Beurteilung Aufgaben und
Befugnisse an die Bauverwaltung
oder/und an die Bau- und Planungs-
kommission delegieren.

§43 Anwendung auf
bestehende Anlagen

!Der Gemeinderat ist berechtigt,
die Beseitigung oder Anderung
von Bauten, Einrichtungen und
Verhiltnissen, die den Zonenvor-
schriften zuwiderlaufen, gegen
entsprechende Entschadigung zu
verfuigen, sofern hierfir ein 6ffent-
liches Interesse besteht.

2Kommt eine Verstindigung mit
den Grundeigentiimern resp. den
Grundeigentimerinnen nicht zu-
stande, so ist die Entschidigung
durch das Enteignungsgericht fest-
zusetzen.

§44 Zuwiderhandlungen
Verstosse gegen das Zonenregle-
ment werden gemass den Bestim-
mungen des RBGs geahndet.

§45 Aufhebung bisherigen Rechtes
Alle im Widerspruch zu diesen
Vorschriften stehenden Erlasse der
Gemeinde, insbesondere das Zo-
nenreglement Siedlung vom 2. Sep-
tember 19935, sind mitInkrafttreten
des vorliegenden Reglements auf-
gehoben.

§46 Vorbehalt

In Kraft bleiben die durch den Re-
gierungsrat genehmigten Richtpla-
ne, Gesamtiiberbauungspliane und
Quartierplane mit den dazugeho-
renden offentlichen Urkunden und
Reglementen.

§47 Inkraftsetzung
Die Zonenvorschriften treten mit
der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat in Kraft.

Im Namen der Gemeindeversammlung
Der Prisident: Peter Vogt
Der Verwalter: Aldo Griinblatt
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G Anhang

Grafische Darstellungen

Fassaden- und Gebiudehohen,
Abgrabungen
Zuruckgestaffelte Fassadenteile
Gebaudeldge

Widerkehre

Anordnung, Grosse und Ab-
stinde von Dachaufbauten
Geldndenorm

Anhang Skizzen/Grafische Darstellungen
§ 11: Bruttogeschossfliche im Dachgeschoss

Details Unterkant
Dachkonstruktion

23m

Die Dachgeschossflachen, welche innerhalb des Dachprofils eine Héhe
von mindestens 2.3 m aufweisen und deren Breite (x) mehr als 2.0 m betragt,
zahlen zur Bruttogeschossflache.

§15: Fassaden- und Gebiudehohen, Abgrabungen
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a) Detail Messweise Fassadenhéhe
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b) Detail Messweise Gebaudehdhe
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§15 Abs. 5: Zuriickgestaffelte Fassadenteile

a) Aufsicht b) Seitenansicht

Fassadenlange L

zulassige Fassadenhohe

plus max. 1.0 m

max. ¥% L

§16: Gebaudelinge

Als Gebaudelénge gilt die

grosste Seite des flachenkleinsten
umschriebenen Rechtecks

eines Gebaudes.

.
G

Am Beispiel ist das Rechteck

mit der Seite Y kleiner als

das Rechteck mit der Seites X.

Y ist so die massgebende Gebaudeldnge

IHN!HH\HHHIH |

§24 Abs. 4: Widerkehre

mHHHHH”HHHH

I

~ mind. 1m
3

I

i

- ko

-

Widerkehr

mind. 1.0 m

max. % L

Fassadenldnge L
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§28: Gelindenorm

Gestaltetes Terrain

max. Héhe h: in Zonen W1 1.5m
inZonenWund WG 12m

x kleiner oder gleich y: Horizontal gestaffelte Stiitzmauern und mauerartige
Béschungen (Neigung >60°) miissen um das Mass
ihrer H6he zuriickversetzt werden.
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