Gemeinde Muttenz

Kanton Basel-Landschaft

Quartierplanreglement
"Stettbrunnen”
Mutation 3

Bereinigung aufgrund kommunaler
Prifergebnisse

Exemplar
Inventar Nr.

Beschluss des Gemeinderates:
(Referendumstrist:)

(Urnenabstimmung:)

Beschluss der Gemeindeversammliung:
Publikation der Planauflage im Amtsblatt Nr.:
Planauflage:

Im Namen des Gemeinderates

Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeverwalter:

Vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
Mit Beschluss Nr. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

Im Amtsblatt Nr. vom

Der Landschreiber:

10. Mai 2018



Gemeinde Muttenz

Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

Impressum
Herausgeber Eigentiimergemeinschaft Stettbrunnen
4132 Muttenz
Auftraggeber Eigentiimergemeinschaft Stettbrunnen
4132 Muttenz
Verfasser Hansueli Recher, Markus Bloch, Tobi Stockli, Rudi Unrau
Bearbeiter Hansueli Recher, Markus Bloch, Tobi Stockli, Rudi Unrau

unterstitzt durch

Stierli + Ruggli

Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, Postfach
4415 Lausen

2 Impressum



Gemeinde Muttenz

Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation
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den Regierungsrat.
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Hinweis:

Bestimmungsinhalte, die der kommunalen
Beschlussfassung durch den Gemeinderat
bzw. der Gemeindeversammlung sowie der
Genehmigung des Regierungsrates unterlie-
gen.
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Fettschrift in rot:
Gegenuber den bisherigen Bestimmun-
gen abgeanderte bzw. neue Vorschriften

Hinweis zum giiltig bleibenden Quartierplanreglements-Inhailt:

Bestimmungsinhalte, die nicht der kommunalen Beschlussfassung durch den Gemeinderat
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Normalschrift grau: Gultig bleibende, unverandert ibernommene grundeigentumsverbindli-
che Bestimmungen

gelb hinterlegter Text = Ergebnisse kommunale Arbeitsgruppe Stettbrunnen vom Oktober

2016 bis September 2017
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Geltungsbereich, Zweck

Gemeinde Muttenz

Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

1.1.

1.2.

Die Einwohnergemeinde Muttenz erl3sst, gestitzt auf § 4 des Baugesetzes vom
15. Juni 1967, Gber die Parzellen 948, 951, 952 und die Strassenparzelle 5298 Quar-
tierplanvorschriften, bestehend aus Quartierplan und Reglement.

Integnerender Bestandteil der Quartierplanung sind die Plane 1 und 2 sowie der Muta-
tionsplan Nr. 3 (Bauflachen), welcher den Plan Nr. 3 (Baulinien) ersetzt.

Geplant st die Erstellung und Erhaltung einer Wohniiberbauung bestehend aus 59
Einfamiienhdusemn, wovon 5 unterteilbar sind. Zum Aweck einer einhetlichen Uber-
bauung mit hohem Wohnwert werden an die Bauten hohe planensche und architekto-
nische Anforderungen gestellt. Damit die Einheit der Uberbauung auch langfristig ge-
wahrt bleibt, werden die nachfolgenden Quartierplanvorschnften erlassen.

Allgemeine Vorschriften

Geltungsbereich, Zweck

1.1

1.2.

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst, gestitzt auf § 4 des Baugesetzes vom
15, Juni 1967, bzw. gestiitzt auf § 4 und § 37 des kantonalen Raumplanungs- und
Baugesetzes vom 8. Januar 1998 Ober die Parzellen 948, 951, 952 und die Stras-
senparzelle 5298 Quartierplanvorschrften, bestehend aus Quartierplan und Regle-
ment.

Integnerender Bestandtell der Quartierplanung sind die Plane 1 und 2 sowie der Muta-
tionsplan Nr. 3 (Bauflachen), welcher den Plan Nr. 3 (Baulinien) ersetzt.

Geplant ist die Erstellung und Erhaltung einer Wohniberbauung bestehend aus 59
Einfamilienhdusemn, wovon 5 unterteilbar sind. Zum Aweck einer einheitlichen Uber-
bauung mit hohem Wohnwert werden an die Bauten hohe planensche und architekto-
nische Anforderungen gestellt. Damit die Einheit der Uberbauung auch langfristig ge-
wahrt bleibt, werden die nachfolgenden Quartierplanvorschriften erlassen.

Allgemeine Vorschriften

21
22

23
24

Diese Vorschriften gelten fur den im Quartierplan festgelegten Penmeter.
Die Vorschnften regeln

+ | age und Grosse der Bauten;

* lLage und Art der Verkehrsfilhrung, der Parkierung und der Fussgangerverbindun-
gen;

Nutzung der Bauten und der Freiflachen;

Art der Lammschutzmassnahmen entlang der Miinchensteinersirasse;

Ausbau des Stettbrunnenwegs als Wohnstrasse;

Lage und Grisse des Biotops;

Brandabschlisse bei Zwischenklimaraumen und gedeckten Sitzplatzen.

Die Vorschnften enthalten auch Anweisungen fir die Realisierung in Etappen.

Alle Grenz-, Naher- und Uberbaurechte fiir gedeckte Sitzplitze und Zwischenkli-
mardume sind grundbuchlich vor Einreichen des entsprechenden Baugesuchs von Fall

zu Fall zu regeln. Ohne die entsprechenden Dienstbarkeiten kann das kantonale Bau-
inspektorat keine Ausnahme gemass § 94 Abs. 4b und § 113 Abs. 1a RBG gestatten.

L] Bestimmungsinhalte ALT

2.1.
22

23
24

Diese Vorschriften gelten fir den im Quartierplan festgelegten Perimeter.

Dhe Vorschrften regeln

s Lage und Grosse der Bauten;

Lage und Art der Verkehrsfilhrung, der Parkierung und der Fussgangerverbindun-
gen,

Nutzung der Bauten und der Freiflachen;

Art der Lirmschutzmassnahmen entlang der Miinchensteinerstrasse;

Ausbau des Stettbrunnenwegs als Wohnstrasse;

Lage und Grisse des Biotops;

Brandabschlisse bei Zwmschenklimardumen und gedeckten Sitzplatzen

Die Vorschriften enthalten auch Anweisungen fir die Realisierung in Etappen.

Alle Grenz-, Niher- und Uberbaurechte fir gedeckte Sitzplitze und Zwischenkli-
mardume sind grundbuchlich vor Einreichen des entsprechenden Baugesuchs von Fall
zu Fall zu regeln. Ohne die entsprechenden Dienstbarkeiten kann das kantonale Bau-
inspektorat keine Ausnahme gemass § 94 Abs_4b und § 113 Abs. 1a RBG gestatten.

T Bestimmungsinhalte NEL
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Gemeinde Muttenz
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3. Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten
3.1. Grosse und Lage der Bauten werden entsprechend dem Quarterplan Nr. 1+3 be-
stimmt durch die Gebdudegrundflache, durch die Baulinien und die maximale Firsthohe
von 9.50 m.
32. Folgende gestaltensche Grundsatze sind einzuhalten:
s Durch volumetnsche Gliederung des einzelnen Geb3udes sind prnivate Hofe zu bil-
den.
# Durch Aufnehmen gemeinsamer Fronten innerhalb der Hauserzeile werden der
Raum der Wohnstrasse und der dffentliche Hof im Innem der Gebiudegruppen be-
* Die Dachflachen fir Zwischenklimardume und gedeckte Sitzplatze dirfen nur ein-
seifig geneigt sein, mit Gefille gegen den Garten. Die Dachneigung der Pultdacher
Ist méglichst einheithich zu gestalten.
+ Pro BEinfamilienhaus sind unbeheizte Swischenklimaraume und dberdeckte Sitzplat-
ze nur bis 15 m® und einer max. Firsthéhe von 3.50 m zugelassen.
3.3. Es sind folgende Matenalien zu verwenden:

+ gemauerte Aussenwande in hellem Sichtbackstein;
» Gebaudesockel, Stirze, Bristungen und Schwellen konnen in Beton ausgefiihrt

» die Dacher sind eine Kombination von Sattel- und Pultdichem, eingedeckt mit durk-
len Ziegeln und mit einer Neigung von ca. 35°.

» Fur unbeheizte Klimaraume und gedeckte Sitzplatze sind feingliednge, vorwiegend
verglaste Konstruktionen, in Verbindung mit einem Glasdach zu verwenden.

+ Die Brandabschlisse an der Grenze oder beim Unterschreiten des minimalen
Grenz- und Geb3udeabstandes sind als Glaswand mit Festverglasung R30 (Draht-
spiegelglas mit Metallkonstruktion) auszufiihren.

* |m gegenseitigen Einverstandnis kdnnen die Brandabschlisse auch als Mauerwerk,
den baugesetzlichen Vorschriften entsprechend, erstellt werden.

Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

2] Bestimmungsinhalte ALT

3.1,

32

3.3.

Grosse und Lage der Bauten werden entsprechend dem Quartierplan Nr. 1 + 3 be-
stimmt durch die Gebaudegrundfldche, durch die Baulinien und die maximale Firsthihe
von 9.50 m.

Folgende gestalterische Grundsatze sind einzuhalten:

= [Durch volumetrische Gliederung des einzelnen Gebaudes sind private HGfe zu bil-
den.

= [Durch Aufnehmen gemeinsamer Fronten innerhalb der H3userzeile werden der
Raum der Wohnstrasse und der gifentliche Hof im Innem der Gebdudegruppen be-
grenzt.

« In den gartenseitigen Rickspringen der Eckhauser Stettbrunnenweq 2: Par-
Zelle 5606, Stetthrunnenweq 11: Parzelle 5612, Stettbrunnenweg 16: Parzelle
5620, Stettbrunnenweq 26: Parzelle 5625 und Stettbrunnenweg 33. Parzelle
6083, sind Balkone, Vorddcher und unbeheizte Erweiterungen (Werglasungen)
innerhalb der Bauflachen zuldssig.

= Die Dachfldchen fur Awischenklimardume und gedeckte Sitzplatre dorfen nur ein-
seitig gensigt sein, mit Gefalle gegen den Garten. Die Dachneigung der Pultdacher
ist maqglichst einheitlich zu gestalten.

= Pro Einfamilienhaus sind unbeheizte Zwischenklimardume und iberdeckie Sitzplat-
ze nur bis 15 m? und einer max. Firsthéhe von 3.50 m Fugelassen.

Es sind folgende Materalien zu verwenden:

= gemauerte Aussenwande in hellem Sichtbackstein.

» Gebdudesockel, Stirze, Bristungen und Schwellen kénnen in Beton ausgefihr
werden.

* Fassadenschalungen in Holz konnen alternativ durch Faserzementplatten er-
setzt werden. Die Kleinteilige, bretterahnliche Struktur ist dabei zu lberneh-
men. Die Fassadenschalungen, Faserzementplatten sind dunkelbraun und
nicht glanzend auszubilden.

* Holzfenster konnen alternativ durch Holzmetallfenster ersetzt werden. Die
Fensteraussenseite ist dunkel auszubilden.

* Fenstergrossen resp. das dussere Mauerlichtmass sind beizubehalten. Im
Erdgeschoss kdnnen gemauerte Bristungen zu Gunsten grosserer Fenster
entfernt werden.

« Die Fensterteilung hat sich am Bestand zu orientieren, wobel die Unterschiede
der Teilung zwischen Erdgeschoss (EG), Obergeschoss (0G) und Dachge-
schoss (DG) zu beachien sind.

« [Die bestehende Farbgebung ist zu dbernehmen. Metallteile sind bei deren Er-
satz mit einem grauen Farbton zu versehen. Spenglerabschlisse sind mit
Kupferblech auszufiihren.

= [ie Dacher sind eine Kombination von Sattel- und Pultddchem, eingedeckt mit ro-
ten fiegeln und mit einer Neigung von ca. 35°.

= Fir unhbeheizte Klimardume und gedeckte Sitzpldtze sind feingliedrige, vorwiegend
verglaste Konstruktionen, in Yerbindung mit einem Glasdach zu verwenden.

s [Die Brandabschlisse an der Grenze oder beim Unterschreiten des minimalen
Grenz- und Gebiudeabstandes sind als Glaswand mit Festverglasung R30 (Draht-
spiegelglas mit Metallkonstruktion) auszufihren.

= Im gegenseitigen Einverstandnis konnen die Brandabschlisse auch als Mauerwerk,
den baugeseizlichen Yorschriften entsprechend, erstellt werden.

o Bestimmungsinhalte MEL
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34. Die Quartierplanvorschnften gelten auch fiir spatere Umbauten und Renovationen.

35. Fir die Uberbauung ist keine Radio- und Femsehantenne zuldssig. Der Anschluss hat
uber die Grossantennenanlage zu erfolgen.

36. Die Baulinien und die zugewesenen Flachen fir swischenklimardume und gedeckie
Sitzplatze sind im Mutationsplan Nr. 3 (Bauflachen) geregeit.

3.7. Als Grundlage dazu gelten die folgenden Gestaltungsnchtiinien:

Die baulichen und gestalterischen Massnahmen diirfen das Gesamtbild der Uberbau-
ung nicht beeintrichtigen. Die unbeheizten Zwischenklimardume und gedeckten Sitz-
platze sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in der Grundstruk-
tur aufeinander abzustimmen.

Gemeinde Muttenz

CGuartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

34,
35

36

3T

3.8.

3.9.

Die Quartierplanvorschnften gelten auch fir spatere Umbauten und Renovationen.

Fir die Uberbauung ist keine Radio- und Femsehantenne zulassig. Der Anschluss hat
iber die Grossantennenanlage zu erfolgen.

Die Baulinien und die zugewiesenen Flachen fir Zwischenklimardume und gedeckte
Sitzplatze sind im Mutationsplan Nr. 3 (Bauflachen) geregelt.

Als Grundlage dazu gelten die folgenden Gestaltungsnchtlinien:

Die baulichen und gestalterischen Massnahmen diirffen das Gesamtbild der Uberbau-
ung nicht beeintrachtigen. Die unbeheizten Zwischenklimaraume und gedeckien Sitz-
platze sind in ihren wesentlichen architektonischen Merkmalen und in der Grundstruk-
tur aufeinander abzustimmen.

Beim Dach sind Ein- und Ausbauten wie Dachflachenfenster und Dachaufbauten
erlaubt und wie folgt zu gestalten:

« Zusammenhingende Dachflichen sind einheitlich zu gestalten. Auf das Ge-
samtbild der Dachflachen ist Riicksicht zu nehmen.

+ Dachaufbauten und Dacheinschnitte {Gauben und Lukarnen usw.) sind nur
auf Dachern mit 35° Neigung und mehr gestattet und dirfen nicht iibereinan-
der angeordnet werden.

+« Fiir die Anordnung und Grisse von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
sind folgende Masse einzuhalten:

- Gesamtldnge zusammen maximal 40% der Fassadenldnge

- Abstand von Stirnfassaden oder Dachabsatzen mindestens 25% der Fassa-
denlange oder mindestens 3.0 m bei Fassadenlangen iiber 12.0 m

- Abstand bis zu Griten oder Kehlen mindestens 1.5 m, horizontal gemessen

- Fronthéhe des Dachaufbaues maximal 1.6 m, vertikal gemessen. Bei Dach-
aufbauten mit Satteldach wird die Fronthéhe bis zur Oberkante des Dach-
aufbau-Firstes gemessen

- Abstand des Uberganges in das Hauptdach unterhalb des Firstes mindes-
tens 1.0 m, vertikal gemessen

- Abstand von der Dachtraufe mindestens 0.4 m. Dachaufbauten diirfen die
darunterliegende Fassade nicht iiberragen

« Uberdeckte Dacheinschnitte gelten als Dachaufbauten.

« Die maximale Glasflache fiir einzelne Dachflachenfenster betragt 1.1 m?, fir
zweiteilige Dachflachenfenster 1.6 m?. Das Total solcher Flichen darf nicht
mehr als 6% der zugehérigen Dachfliche ausmachen.

+ Die Kombination eines liegenden Dachflachenfensters mit einem senkrechten
Fensterteil im Kniestockbereich ist nicht gestattet.

Wiarmedammungen iiber den Sparren resp. iiber der Dachraumschalung sind
unter der Voraussetzung zuldssig, dass der Ortgang und die Traufe profiliert
ausgebildet werden.

10 Bestimmungsinhalte ALT

11 Bestimmungsinhalte NEL
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4. Artund Mass der Nutzung
4.1. Die Uberbauung ist eine Wohniiberbauung, wobei die Nutzungsarten von § 37 des
Zonenreglements vom 13. Jum 1973 zulissig sind. Insbesondere sind Anlagen fir die
Cuartierversorgung (Kleinladen, Cafe) auf dem Areal des Quartierplanes maglich.
42 Art und Mass der anrechenbaren Gebdudegrundfliche entspricht der Zone W2a des
Zonenreglements vom 13. Juni 1973 und betragt 4'330 m®.
4.3, Nicht zur anrechenbaren Gebiudegrundflichen gehdren:
¢ die in den Planen Nr. 1 und 3 als Larmschutzmassnahmen vorgesehenen Schopfe
und gedeckten Durchgange;
s dis Velounterstande an-denMNordendan dar Stichsirassan:
s die gedeckten Bereiche vor den Hauseingidngen bis auf eine Tiefe von 2.50 m und
Breite von 3.50 m;
s Dachvorspringe, welche mehr als 4. 50 m dber Terrain hegen;
+ unbeheizte Zwischenklimaridume und dberdeckte Sitzplatze bis 15 m2 pro Einfamili-
enhaus und einer max. Firsthéhe von 3.50 m.
5. Parkierung
51. Far die Parkierung wird eine unterirdische Einstellhalle erstellt. Lage und Grisse ist im
Quartierplan Nr. 2 generell fesigehalten.
5.2. Die fur die Quartierplaniiberbauung erforderlichen Parkplatze richten sich nach &7 der
lizichung - ..... = ied 5 qehé 4 2
53. Die Binstellhalle kann entsprechend dem Ausbaustand der Siedlung in Etappen erstellt
werden.
54. Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werden in einer privatrechtlichen

Vereinbarung geregelt.

12 Bestimmungsinhalte ALT

Gemeinde Muttenz CQuartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation
4. Art und Mass der Nutzung
4.1. Die Uberbauung ist eine Wohniiberbauung, wobei die Nutzungsarten von § 37 des
Zonenreglements vom 13. Juni 1973 zuldssig sind. Insbesondere sind Anlagen fir die
Quartierversorgung (Kleinladen, Café) auf dem Areal des Quartierplanes maglich.
42  Art und Mass der anrechenbaren Gebaudegrundflache entspricht der Zone W2a des
Zonenreglements vom 13. Juni 1973 und betragt 4'330 m®.
4.3. Nicht zur anrechenbaren Gebaudegrundflachen gehdren:
o die in den Planen Nr. 1 und Nr. 3 als Ldmschutzmassnahmen vorgesehenen
Schopfe und gedeckten Durchgiange;
+» Velounterstande;
+ die gedeckten Bereiche vor den Hauseingangen bis auf eine Tiefe von 250 m und
Breite von 3.50 m;
s Dachvorspriinge, welche mehr als 4.50 m tber Terrain liegen;
» unbeheizte Zwischenklimaraume und Gberdeckte Sitzplatze bis 15 m2 pro Einfamili-
enhaus und einer max. Firsthéhe von 3.50 m;
¢ Erhdhungen der Gebiudeausmasse bzw. —flichen infolge energietechnischer
Verbesserungen.
5. Parkierung
5.1. Far die Parkierung wird eine untenrdische Einstellhalle erstellt. Lage und Grisse ist im
Quartierplan Nr. 2 generell festgehalten.
52. Die fir die Quarterplaniberbauung erforderlichen Parkplatze nchten sich nach gel-

53

b4

tenden Bestimmungen des Raumplanungs- und Baugesetzes des Kantons Ba-
sel-Landschaft und der dazu gehdrenden Verordnung.

Die Einstellhalle kann entsprechend dem Ausbaustand der Siedlung in Etappen erstellt
werden.

Die Benutzung und der Unterhalt der Einstellhalle werden in einer privatrechtlichen
Vereinbarung geregelt.

13 Bestimmungsinhalte NEL



Gemeinde Muttenz Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

6. Gestaltung der Strassen und Freiflichen

Gemeinde Muttenz Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

6.1. Die Strassen im Innemn der Siedlung Stettbrunnen werden als Wohnstrassen im Sinne
von Art. 43 S5V erstellt. Sie weisen keine Trottoirs auf.

6.2. Der Quartierplan Nr. 2 fooert den sich in Gemeindeeigentum befindlichen Stettbrun-
nenweg als Wohnstrasse. Die Landeigentimer stimmen den fur die Anlegung des
Stettbrunnenwegs gemass Plan Nr. 2 erforderlichen Landabtretungen und —
umlegungen zu und verpflichten sich, die entsprechenden Dokumente zu unterzeich-
nen.

6.3. Die Genehmigung des Quartierplanes beinhaltet auch die Anderung des Strassennetz-
planes entsprechend Plan Nr. 2.

6.4. Fir die Gestaltung und Bepflanzung st der Quartierplan Nr. 1 wegleitend.

6.6. Die pnvaten Garten sind zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

6.7. Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen werden in einer privat-
rechtlichen Vereinbarung geregelt.

6.8. Langs der ganzen Nordgrenze der Uberbauung entsteht ein durchgehender Larm-
schutzgirtel, bestehend aus maxamal 2.20 m hohen Erdwallen und Mauemn, sowe
Schuppen und Unterstanden.

6.9

6.10. Die Kinderspielplatze und Gemeinschafisflachen werden in den inneren Hofen ange-
legt. Die Lage ist im Qluartierplan Nr. 1 ersichtlich.

6.11. Die Einfriedungen und Hecken sind abschnittsweise einheitlich festzulegen.

6. Gestaltung der Strassen und Freiflichen

14 Bestimmungsinhalte ALT

6.1. Die Strassen im Innemn der Siedlung Stettbrunnen werden als Wohnstrassen im Sinne
von Art. 43 S5V erstellt. Sie weisen keine Trottoirs auf.

6.2. Der Quartierplan Nr. 2 foaert den sich im Gemeindeeigentum befindlichen Stettbrun-
nenweg als Wohnsirasse/Begegnungszone. Die Landeigentiimer simmen den fir die
Anlegung des Stettbrunnenweges gemdss Plan Nr. 2 erforderichen Landabtretungen
und —umlegungen zu und verpflichten sich, die entsprechenden Dokumente zu unter-
zeichnen.

6.3. Die Genehmigung des Quartierplanes beinhaltet auch die Anderung des Strassennetz-
planes entsprechend Plan Nr. 2.

6.4. Fir die Gestaltung und Bepflanzung st der Qluartierplan Nr. 1 wegleitend. Fiir die Be-
pflanzung sind vorwiegend standortheimische Arten (Baume, Straucher etc.) zu
verwenden. Baume entlang des Stettbrunnenwegs miussen die gesetzlichen Ab-
standsvorschriften nicht einhalten.

6.5 Der Quartierplan Nr. 1 ist fiir den Standort der Biaume richtungsweisend.
6.6. Die pnvaten Garten sind zu bepflanzen, zu unterhalten und zu pflegen.

6.7. Die Benutzung und der Unterhalt der Korporations-Freiflachen (neu: Anmerkungs-
grundstiicke) werden in einer privatrechtlichen Vereinbarung geregelt.

6.8. Langs der ganzen Nordgrenze der Uberbauung entsteht ein durchgehender Larm-
schutzgirtel, bestehend aus maxamal 2.20 m hohen Erdwallen und Mauemn, sowe
Schuppen und Unterstanden, welcher dauernd zu erhalten ist.

69 Das Biotop und die Kompostierungsanlage befinden sich laut Quartierplan Nr. 1
an der Siidgrenze des Guartierplans angrenzend zum Wald.

6.10. Die Kinderspielplatze und Gemeinschafisflachen werden in den inneren Hofen ange-
legt. Die Lage ist im Qluartierplan Nr. 1 ersichtlich.

6.11. Die Einfriedungen und Hecken sind abschnittsweise einheitlich festzulegen.

15 Bestimmungsinhaltte NEL
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Gemeinde Muttenz Quartierplanreglement "Stettbrumnen”, Mutation

7. Realisierung der Uberbauung

7.1. Die Uberbauung wird in Etappen realisiert.

72 Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehdrenden Anlagen, wie Parkierungsflachen,
Wohnstrassen, Platze, Freiflichen, Lirmschutzmassnahmen, sind gleichzeitig zu er-
stellen.

7.3. Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden nicht maglich
oder aus finanziellen Grinden nicht zumutbar, kann der Gemeinderat provisonsche
Massnahmen bewilligen.

8. Schlussbestimmungen

8.1. Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quarterplanvorschrften. Abweichun-
gen von den Quarberplanvorschnften aufgrund von verdnderten Verhaltnissen und
Hartefallen sind in Abwagung der &ffentlichen und privaten Interessen maglich, sofem
die dem Quartierplan zugrunde Ilegende Gesamtkonzeption nicht geamrt wird.

Das Baubewiligungsverfahren
yvom-27 11969 zum Baugessetz bleibt vorbehalten.

8.2. Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friheren Zonenvor-
schnften werden aufgehoben.

8.3. Die Quartierplanvorschrften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in

Kraft.
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7. Realisierung der Uberbauung

7.1. Die Uberbauung wird in Etappen realisiert.

72, Die zum jeweiligen Stand der Arbeiten gehdrenden Anlagen, wie Parkierungsflachen,
Wohnstrassen, Platze, Freiflichen, Larmschutzmassnahmen, sind gleichzeitig zu er-
stellen.

7.3, Ist die teilweise Erstellung einer Nebenanlage aus technischen Griinden nicht maglich
oder aus finanziellen Grinden nicht zumutbar, kann der Gemeinderat provisorische
Massnahmen bewilligen.

8. Schlussbestimmungen

8.1. Der Gemeinderat Gberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Abweichun-
gen von den Quarterplanvorschriften aufgrund von verdnderten Verhalinissen und
Hartefallen sind in Abwagung der offentlichen und privaten Interessen moglich, sofem
die dem Quartierplan zugrunde liegende Gesamtkonzeption nicht gestort wird.

Dias Baubewiligungsverfahren bleibt vorbehalten.

8.2. Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschnften stehenden friheren Zonenvor-
schriften werden aufgehoben.

83. Die Quartierplanvorschrften treten mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in

Kraft.
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Gemeinde Muttenz Quartierplanreglement "Stettbrunnen”, Mutation

Bisherige Beschlisse und Genehmigung

Quartierplanreglement " Stettbrunnen”
Verabschiedung Gemeinderat 26.10.1983

Erlass Gemeindeversammlung 08.12.1983
Beschluss Regierungsrat 28.02.1984 (RRB Nr. 612)

1. Mutation Quartierplanreglement " Stettbrunnen”
Verabschiedung Gemeinderat 16.12.1992

Erlass Gemeindeversammlung 06.04.1993
Beschluss Regierungsrat 29.06.1993 (RRB Nr. 1652)

2. Mutation Quartierplanreglement " Stettbrunnen” betr. Zwischenklimardume
Verabschiedung Gemeinderat 21.05.2001

Erlass Gemeindeversammlung 15.10.2001

Beschluss Regierungsrat 07.05.2002 (RRB Nr. 1652)
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