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1. Ausgangslage

1.1 Verortung

Die beiden Quartierplan-Areale befinden sich im Gebiet "Hagnau" am westlichen Rand der Gemeinde Muttenz,
angrenzend zur Stadt Basel. Im Norden begrenzt die Birsfelderstrasse und im Siuiden die St. Jakob-Strasse die
beiden Areale. Die Hagnaustrasse trennt die beiden Areale voneinander und bildet damit in westlicher Lage das
Areal "Hagnau West" und in dstlicher Lage das Areal "Hagnau Ost". Das Areal "Hagnau Ost" grenzt an die Auto-
bahn H18. Daruber hinaus liegt das Wohngebiet Schweizerau in der Nachbarschaft zum Areal "Hagnau Ost". Das
Areal "Hagnau West" hat auf der westlichen Seite Anstoss zum Birsufer und den St. Jakobs-Park als Nachbar-
schaft im Westen.

L

Schwqiggrau
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_7SChanzli

Abb. 1: Luftbild, Quelle: Google Earth; Quartierplan-Areale = rot schattierte Fldchen
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1.2

Parzellenbestandteile und Eigentumsverhaltnisse

Das Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" umfasst die Parzelle Nr. 989 sowie Parzelle Nr. 1928 mit einer fur die Aus-
nutzungsberechnung massgebenden Bezugsflache! von insgesamt 18'137 m2. Die Parzellen Nrn. 999, 1000,
1501, 1502, 5045 und 5556 sowie die zur Parzelle Nr. 5556 anschliessende Gewasserflache bis zur Grenze der
Stadt Basel bilden das Quartierplan-Areal "Hagnau West". Die massgebende Bezugsflache! fur die Ausnitzungs-
berechnung betragt fur dieses Areal insgesamt 10'152 m?2,

Die Eigentumsverhéltnisse der beiden Areale gehen aus nachfolgender Zusammenstellung hervor:

Quartierplan-Areal Parzelle  Eigentlimer Bemerkungen

Hagnau West 999 Kanton Basel-Landschaft Parkierung fiir Stiftung Kunsthaus Baselland und Zufahrtsflache fiir Unterstand
TBA unter der Birsfelderstrasse

1000 Warteck Invest AG

1501 Stiftung Kunsthaus Baselland

1502 Christen Handels AG Parzelle mit zwei Baurechtsparzellen (5531) und (6176)

5045 Einwohnergemeinde Muttenz Strasse (jedoch nicht als Strasse im Strassennetzplan festgelegt)

5556 Kanton Basel-Landschaft Uferparzelle, wird nicht zur Bezugsflache fiir BGF-Berechnung angerechnet

1002 Kanton Basel-Landschaft Gewasserflache, wird nicht zur Bezugsfléche fiir BGF-Berechnung angerechnet
Hagnau Ost 989 Anlagestiftung Swisscanto Parzelle Nr. 989, welche aus der Parzellenvereinigung mit den Parzellen Nrn. 989,

1381, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386 und 5044 hervorgegangen ist.
1928 Einwohnergemeinde Muttenz Parzelle mit bestehender Grundwasserfassung

Kanton Basel-Landschaft
Einwohnergemeinde Muttenz
Christen Handels-Aktiengeselischaft
Stiftung Kunsthaus Baselland
Warteck Invest AG

Swisscanto Anlagestiftung

Quartierplan-Perimeter Hagnau Ost und West

Abb. 2: Eigentumsverhéltnisse der mit der Quartierplan-Pflicht belegten Parzellen sowie effektive Perimeter der beiden Quartierplan-
Areale (Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG)

' Die Berechnung der massgebenden Bezugsflache fiir die Ermittlung der Ausniitzungsziffer geht aus der Fussnote in Kapitel 4.4.4 hervor.
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1.3

Heutige Nutzung der Areale

Auf der Parzelle Nr. 989 befindet sich der Betriebsstandort der Beton Christen AG, welche das gesamte Areal
beansprucht. Die bestehenden Wohnbauten entlang der Hagnaustrasse sind nicht mehr bewohnt. Ganz in west-
licher Lage und angrenzend der Autobahn befindet sich auf der gemeindeeigenen Parzelle Nr. 1928 eine Grund-

wasserfassung.

Die Parzelle Nr. 1000 wurde bisher als Parkplatz genutzt. Im Zusammenhang mit der angelaufenen Sanierung
des Schéanzlitunnels wird diese Parzelle vom ASTRA als Baustelleninstallationsflache beansprucht. Das Kunst-
haus Baselland hat seinen Standort auf der Parzelle Nr. 1501. Die Stiftung Kunsthaus Baselland beabsichtigt
einen Standortwechsel in den Dreispitz vorzunehmen, womit sich die Moéglichkeit eréffnet, ihre Parzelle einer
neuen Nutzung zuzufihren. Auf der Parzelle Nr. 1502, welche in zwei Baurechtsparzellen aufgeteilt ist, befindet
sich ein zweiteiliger Gebdudekomplex mit verschiedenen Buro- und Geschéftsnutzungen (Graphax, Zihimann

Electronics, Forster Kiichen usw.)

Die beiden Kantonsparzellen ganz im Westen werden unterschiedlich genutzt. Bei der Parzelle Nr. 5556 handelt
es sich um eine Uferparzelle entlang der Birs. Die Parzelle Nr. 999 wird als Parkplatz durch die Stiftung Kunsthaus
Baselland genutzt und dient im Weiteren als Erschliessungsflache fur die Nutzung des Lagers des kantonalen
Tiefbauamtes unterhalb des Kurvenbereichs der Birsfelderstrasse.

Abb. 3: Betriebsnutzung durch die Firma Beton Christen AG auf dem Abb. 4: Nicht mehr bewohnte Wohnbauzeile entlang der Hagnaustrasse
Gstlichen Areal und Graphax-Gebéude auf dem westlichen Areal im auf dem ostlichen Areal

Hintergrund

| gl T

Abb. 5: Parkplatznutzung auf der Parzelle Nr. 1000 auf dem westlichen ~ Abb. 6: Graphax- und Zihimann-Gebé&ude auf der Parzelle Nr. 1502 auf
Areal dem westlichen Areal
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1.4

Abb. 7: Riickseite des Kunsthauses Baselland auf der Parzelle Nr. Abb. 8: Weg im Uferbereich auf der Parzelle Nr. 5556 auf dem westli-
1501 mit Parkplatzen sowie der Erschliessungsstrasse auf der Parzelle  chen Areal
Nr. 999 fiir das Lager des TBA auf dem westlichen Areal

Stadtraumlicher Kontext

Das Areal "Hagnau" befindet sich in einem speziellen stadt- und landschaftsrdumlichen Kontext und das Umfeld
weist einige Besonderheiten auf. So bildet das Areal "Hagnau" eine stadtraumliche Schnittstelle im Bereich der
Kantonsgrenze, dem Landschaftraum des Birstals und den Nord-Siid-Verkehrsachsen. Es markiert damit einen
bedeutenden raumlichen Kreuzungspunkt und fungiert als Bindeglied zwischen der Stadt Basel und der Ge-
meinde Muttenz. Das Areal markiert den Ubergang von kleinmassstablichen, heterogenen zu urbanen und eher
grossmassstablichen Siedlungsstrukturen. Die Arealentwicklung ist auch Teil der qualitativen Entwicklung der
Rander rund um den Freizeit- und Landschaftsraum der Bruglinger Ebene.

Siedlungsraum

Griinraum

v

Abb. 9: Rdumlicher Kontext und Schnittstellenfunktion des Areals "Hagnau" (Burckhardt+Partner AG)

Nordlich der angrenzenden Birsfelderstrasse liegt die Bahnlinie der SBB und daran anschliessend verlauft die
Autobahn A2. Im Westen befindet sich das Fussballstadion St. Jakob-Park mit dem 6stlich stehenden kristallfor-
migen Hochhaus an der Birsstrasse. Weitere Sportanlagen wie das Gartenbad St. Jakob, die Eisarena St. Jakob
sowie die Sport- und Eventhalle St. Jakobhalle befinden sich in stidwestlicher Lage. Daran anschliessend liegt
der Natur- und Landschaftsraum der Briglinger Ebene. Topografisch gehért das Areal zur Briglinger Ebene. Mit

der Birs hat das Areal "Hagnau" im westlichen Bereich Anstoss zum wertvollen Birsraum.
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Sidlich der beiden QP-Areale befindet sich das Gebiet Schanzli. Anstelle der dort heute vorhandenen Reitsport-
anlage soll nach Planungen der Gemeinde ein neu gestalteter Landschaftsraum mit Einbindung der Birs entste-

hen. Dieser Landschaftsraum soll der Bevdélkerung als Naherholungsgebiet zur Verfigung stehen.

Im Westen verlauft die Autobahn H18 mit den Fahrspuren in Richtung Norden. Die Fahrspuren in Richtung Stden
befinden sich im Hagnau-Tunnel, welcher im Bereich unterhalb der Hagnaustrasse verlauft und somit zwischen
den beiden Quartierplan-Arealen liegt. Westlich der offen verlaufenden Autobahn besteht eine nattrliche Anhe-
bung der Geléndetopografie bzw. ein Geldndesprung. Auf dieser Anhebung erstreckt sich das Wohngebiet
Schweizerau mit vorwiegend heterogenen und eher kleinmassstablichen Wohnbaustrukturen. In diesem Gebiet
liegt auch die im Inventar die schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) erfasste Siedlung Freidorf.

Eine weitere Besonderheit ist, dass alle angrenzenden Strassen, bis auf einen kurzen Abschnitt der Birsfelder-
strasse, Bestandteil des Nationalstrassennetzes sind. Der Strasseneigentimer dieser Strassen ist somit die
Schweizerische Eidgenossenschaft, welche durch das Bundesamt fiir Strassen (ASTRA) vertreten wird. Das
Areal ist strassenverkehrstechnisch sehr gut erschlossen und verfugt Uber direkte Anbindungen an die Autobahn.
Die Erschliessung der beiden Quartierplan-Areale erfolgt, wie bisher, Uber die Hagnaustrasse.

Einordnung der Quartierplanungen im Rahmen einer raumplanerischen Gesamtbetrachtung

Die Arealentwicklung "Hagnau" (als Quartierplanung "Hagnau West" und "Hagnau Ost") ist fir die Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Muttenz von zentraler Bedeutung. Aufgrund der Ausgangslage in diesem stadtraumlichen
Kontext bietet sich die Chance, diese Schnittstelle zwischen Siedlungs-, Griin- und Verkehrsraum aktiv zu gestal-
ten. Des Weiteren tragen die vorliegenden Quartierplanungen mit ihrem attraktiven Nutzungsmix zur Adressbil-
dung des westlichen Ortseingangs der Gemeinde Muttenz bei. Die Arealentwicklung steht auch im Zusammen-
hang mit den Planungen fur den Landschaftsraum Schéanzli entlang der Birs. Dieses kinftige Natur- und Naher-
holungsgebiet dient auch den Bewohnerlnnen und Besucherinnen der Hagnau-Uberbauung und komplementiert
somit die Konzentration von Wohn-, Biro- und Gewerbenutzungen auf den Arealen Hagnau Ost und West. Ent-
sprechend erfolgt einer der Hauptzugange zum Schéanzli mit der Unterfiihrung Giber das Areal der Quartierplanung
"Hagnau Ost". Somit bestehen zwischen dem kiinftigen Landschaftsraum Schéanzli und der kiinftigen Uberbauung

auf dem Hagnau-Areal verschiedene Beziehungen, welche zur gegenseitigen Stéarkung beitragen.
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2. Konzeptbeschrieb

Im Zusammenhang mit dem Erhaltungsprojekt des ASTRA, der Arealentwicklung Hagnau und dem Projekt
"Schanzli" sowie weiteren Planungstétigkeiten sind im Umfeld zu den beiden Quartierplanungen "Hagnau West" und
"Hagnau Ost" verschiedene Massnahmen insbesondere zur Verbesserung fiir den Langsamverkehr vorgesehen.
Diese sind jedoch nicht Gegenstand dieses Berichtes zu diesen beiden Quartierplanungen. Im Kap. 6.3 in diesem

Bericht werden gréssere Planungen im Umfeld zur Arealentwicklung "Hagnau" in groben Ziigen erlautert.

2.1 Stadtebau

Die besondere Lage und der stéadtebauliche Kontext qualifizieren das Areal als geeigneten Standort fiir Hochhau-
ser mit einer hohen Nutzungsdichte (vgl. Hochhauskonzept Basel —Landschaft; Hochhauser in Basel, Grundlagen

und Konzept). In Massstablichkeit und Dichte orientiert sich das Projekt entsprechend an den Bauten um das St.
Jakob-Stadion.

Abb. 10: Modellfoto, Blick Richtung Norden (Buckhardt+Partner AG)

Abb. 11: Modellfoto, Blick entlang St. Jakob-Strasse im Bereich Freidorf (Buckhardt+Partner AG)

Das Ensemble von Hochhéusern mit drei Hochpunkten auf dem Areal "Hagnau West" und weiteren drei Hoch-
punkten auf dem Areal "Hagnau Ost" akzentuieret zusammen und auch mit dem St. Jakobturm den Stadteingang

und die wichtigen Verkehrsachsen.
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2.2

Die Hochhauser sind in der Hohe gestaffelt. Das mit 90.5 m héchste Gebaude der Hochhausgruppe befindet sich
auf dem Areal "Hagnau Ost" in nordlicher Lage an der Hagnaustrasse. Die anderen beiden Gebaude auf dem
Areal "Hagnau Ost" weisen fir das 6stliche Hochhaus eine Héhe von tber 58 m und das sudliche Hochhaus an

der St. Jakob-Strasse eine Hoéhe bis 46 m auf.

Bei den Gebauden auf dem Areal "Hagnau West" weist das nordwestliche Hochhaus an der Birs eine Héhe von
73 m auf. Das sidlich an der St. Jakob-Strasse stehende Hochhaus kommt auf eine Hohe von 58 m und das

nordliche Hochhaus auf eine Hohe von 39 m.

Die annahernd quadratischen Grundformen der Tirme bewirken eine gleichwertige Orientierung zum Gesamt-
kontext. Alle Tirme haben einen ausgewogenen Footprint und erscheinen als schlanke, gerade Volumen, welche

durch ihre Positionierung die Durchblicke bewahren.

Jedes Hochhaus ruht auf einem ausgepragten Sockel mit Préasenz auf den jeweiligen Platz (Birsplatz / Hagnau-
platz). Die Sockel auf dem Areal "Hagnau West" sind unterschiedlich hoch und unterschiedlich orientiert. Sie

zonieren die Freirdaume und scheiden Platze, Passagen und Strassen aus.

Auf dem Areal "Hagnau Ost" figen sich die einzelnen Sockelelemente zu einer Sockellandschaft zusammen,
bleiben aber dennoch lesbar. Die Sockelelemente sind ebenfalls in ihrer Hohe gestaffelt. Sie bilden innerhalb des
Areals "Hagnau Ost" einen Ubergang zwischen dem Hohenniveau der Schweizerau und der Platzebene (Niveau
Hagnaustrasse). So bildet der héchste Sockel zusammen mit der grossten Gebaudehdhe im Norden des Areals
"Hagnau Ost" die hochste Dichte entlang der verkehrsintensiven Achsen. Die Abstufung gegen Suiden 6ffnet das

Areal gegen die offene Landschaft Richtung Schénzli und Briglinger Ebene.

Abb.12: Modellfoto, Blick vom Schénzli in Richtung Norden (Buckhardt+Partner AG)

Freiraum

Ausgangslage fur die Freiraumkonzeption bilden die Lage der beiden Areale im stadtebaulichen Geflige, die heue
Uberbauungsstruktur sowie die Reaktion auf die unterschiedlichen topografischen Niveaus. Der Birsraum beglei-
tet als Ubergeordneter Landschaftsraum die Birs und préagt wesentlich den Charakter des westlichen Areals. Er

dient Bewohnerlnnen wie Besucherlnnen als Naherholungsraum und gewéhrleistet die L&angsvernetzung des
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Fussverkehrs entlang der Birs. Die Stadtebene liegt auf Umgebungsniveau, umfliesst die Erdgeschosse samtli-
cher Neubauten und hat einen 6ffentlichen Charakter. Sie verknupft die beiden Areale mit Basel St. Jakob, dem
zukunftigen Freiraum Schéanzli und entlang der St. Jakobs-Strasse mit der Gemeinde Muttenz.

Die Terrassen nehmen Bezug zu den Geb&uden, bespielen deren Gebaudesockel und dienen als Wohnumfeld
fur die zukunftigen Bewohner. Geschickt Uberbriicken sie auf dem Areal Ost den markanten Héhensprung vom

Wohnquartier Schweizerau in Muttenz zur Stadtebene auf Umgebungsniveau.

Terrassen

Stadtebene

Birsraum

Abb. 13: Konzeptschema Freiraumtypologien (Fontana Landschaftsarchitektur GmbH)

Hagnaustrasse

Terrassen

Muttenz Polyfeld

Muttenz Dorf

=

Birskopfili

=

\

Schanzli

Basel St. Jakob/

i

Schanzli

Abb. 14: Konzeptschema neue Orte/Rdume im Aussenraum (Fontana Landschaftsarchitektur GmbH)
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2.3

An den Randern reagiert der Aussenraum prazise auf den Kontext und férdert durch die Schaffung neuer sowie
durch die Aufwertung bestehender Verbindungen die Einbettung der beiden Areale in ihre Umgebung. Mit dem
Birspark entlang der Birs sowiemit der neuen Birsbriicke, der Unterfihrung zum Schénzli und der Passerelle zur

Schweizerau verwebt sich das Quartier harmonisch mit dem umgebenden Bestand.

Im Inneren entstehen zahlreiche neue, charaktervolle Freiraume mit eigenen Identitaten. Der Birsplatz, die Vor-
zonen (Vorplatze), der Hagnauplatz sowie die Terrassen schaffen im Zusammenspiel einen vielfaltigen, zusam-

menhangenden Aussenraum. Gemeinsam mit den neuen Gebauden schaffen die unterschiedlichen Freirdume

ein attraktives neues Quatrtier fiir die Gemeinde Muttenz.

Abb. 15: Gesamtkonzept Freiraum (Fontana Landschaftsarchitektur GmbH)

Anbindung und Vernetzung, Verkehr

Die heutige Verkehrssituation im Gebiet "Hagnau" ist gepragt von den Strassenverkehrsanlagen, welche Be-
standteil des Nationalstrassennetzes sind. In Hinblick auf den Fuss- und Veloverkehr sind die Qualitdt und das
Angebot an Wegverbindungen im heutigen Zustand nicht sehr attraktiv. In Zusammenhang mit der Arealentwick-
lung "Hagnau" war, neben den Fragestellungen zu den Auswirkungen der neuen Arealnutzung auf das Strassen-
verkehrsnetz auch die Verbesserung der Verbindungen und der Aufenthaltsqualitat eines der zentralen Themen.
Die Erarbeitung von Verbesserungsvorschlagen erfolgte auch in Koordination mit dem ASTRA, welches als Stras-
seneigentimer des umliegenden Strassennetzes und auch im Zusammenhang mit dem Erhaltungsprojekt

"Schéanzli" der entsprechende Ansprechpartner war.

Nachfolgend ist eine Ubersicht der geplanten Massnahmen zur Verbesserung und Aufwertung des Fuss- und
Velowegnetzes aufgefihrt. Eine detaillierte Erlauterung der im Rahmen der Quartierplanungen vorgesehenen
Massnahmen zur Verbesserung der Situation von Fuss- und Veloverkehr findet sich in Kapitel 4.4.11.
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Fusswegnetz

Velowegnetz

Bestand

— Trottoirverbindungen entlang der Kantonsstrassen

- Bestehende Strassenunterfihrung Hagnaustrasse — Birs-
strasse

- Wanderwege entlang der Birs

— Schweizeraustrasse / Schanzweg / Freidorfweg / Lut-
zertstrasse

- Hohlebachweg / St. Jakobs-Strasse.

Zielsetzungen

— Anbieten von kurzen, direkten und sicheren Fusswegverbin-
dungen.

- Anbieten von niveaugleichen Fusswegverbindungen.
- Gute Anbindung an das Naherholungsgebiet.
— Sichere Anbindung der OV-Haltestellen.

- Optimale Veloerschliessung Areal

— Gute Anbindung an das (ibergeordnete Velonetz; zusatzliche
Anbindung des Veloverkehrs Polyfeld mdglich

— Sichere Veloverbindung abseits der verkehrsreichen Strassen;
insbesondere neuer Kreisel St. Jakobs-Strasse

- Giinstige Verhéltnisse fiir Velonutzung schaffen - Anzahl PP,
komfortable und sichere Anordnung

— Forderung eines guten Modal-Splits
— Direkte, ebenerdige Anbindung der Areale West und Ost

Vorgeschlagene Massnahmen

Fussgangerbindung Freizeit (Naherholung)

- Direkte Anbindung an die bestehenden Wanderwege uber
Areal West

Fussgangerverbindung Versorgung (Einkauf)

- Direkte Verbindung entlang der St. Jakobs-Strasse
- Alternative neuer Fussgénger — Steg (Birsbriicke)
- Unterfiihrung St. Jakobs-Strasse — Schanzli

— Uberfilhrung H18 - Schweizerau
Fussgangeranbindung OV

— Bushaltestelle direkt in der Hagnaustrasse

— Neue Veloverbindung entlang nérdlich St. Jakobs-Strasse zwi-
schen Birsbriicke bis Uiber Areal West und Ost

- (Mischverkehrstreifen in beide Richtungen)

- Neue Veloverbindung Tramschlaufe Schanzli bis Unterfiihrung
Birsstrasse (in beide Richtungen)

Fazit:

Mit den geplanten Massnahmen kénnen in alle Richtungen attrak-
tive, direkte und sichere Fusswegverbindungen geschaffen wer-
den.

Mit der Umsetzung der vorgeschlagenen Velomassnahmen wird
eine optimale und sichere Verkehrsanbindung an das (ibergeord-
nete Velonetz sichergestellt. Mit der grossztigigen Anordnung von
Veloabstellplatzen auf dem Areal wird zudem die Nutzung des Ve-
los gefordert.

In den nachfolgenden Plandarstellungen sind der Bestand und die geplanten Massnahmen dargestellt.
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Abb. 16: Konzept Massnahmen Fusswegverbindungen (Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG)
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Abb. 17: Konzept Massnahmen Velowegverbindungen (Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG)
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Abb. 19: Gesamtkonzept Verkehr (Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG)
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Des Weiteren liegen die beiden Quartierplan-Areale liegen im Einzugsbereich des OV-Knotens St. Jakob, wo die
Tramlinie 14 sowie die Buslinien 36, 37 und 47 im 7.5- bzw. 15-Minuten-Takt verkehren. Die Erschliessungsgiite
durch den o6ffentlichen Verkehr liegt fir die beiden Areale bei Stufe B bis C.

Zur Verbesserung der OV-Erschliessung wird angestrebt, in der Hagnaustrasse eine neue Haltestelle fur die
Buslinie 47 zu schaffen, wie dies von Seiten des Kantons Basel-Landschaft bereits angedacht wurde. Somit be-
stinde eine direkte Anbindung des Areals in Richtung Muttenz Bahnhof sowie in Richtung Bruderholz-Bottmin-
gen. Eine Verdichtung des Fahrtaktes auf 7.5 Minuten wiirde zusétzlich zur Verbesserung der OV-Erschliessung
der beiden Areale beitragen. Gemass dem im Rahmen der Quartierplanung erstellten Mobilitatskonzept konnte
mit diesen Massnahmen eine gute OV-Erschliessung der Areale Hagnau Ost und West erreicht werden.

Grundsatzlich sei bemerkt, dass die Taktfrequenz des 6ffentlichen Verkehrs im Zusténdigkeitsbereich der Kan-
tone BL und BS liegt. Entsprechend kann im Rahmen der vorliegenden Quartierplanung als kommunales Pla-
nungsinstrument nicht direkt auf diese eingewirkt werden und ist auch nicht Gegenstand dessen.
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3. Organisation und Ablauf der Quartierplanung

3.1 Beteiligte

Eigentiimer / Eigentimervertretung / Entwickler

Parzelleneigentimer Areal Hagnau West

Warteck Invest AG (Parzelle Nr. 1000)

Christen Handels AG (Parzelle Nr. 1501)

Stiftung Kunsthaus Baselland (Parzelle Nr. 1502)
Kanton Basel-Landschaft (Parzelle Nr. 999 und 5556)
Einwohnergemeinde Muttenz (Parzelle Nr. 5045)

Parzelleneigentimer Areal Hagnau Ost

Swisscanto Anlagestiftung (Parzelle Nr. 989)
Einwohnergemeinde Muttenz (Parzelle Nr. 1928)

Entwickler Areal Hagnau Ost

HRS Real Estate AG

Bauherrenvertretung Areal Ost

Fuhr Buser Partner BauOekonomie
Aeschenvorstadt 36, 4051 Basel

Planer

Stadtebau/Richtprojekt, Gesamtkoordination und
Leitung Planungsteams

Burckhardt+Partner AG, Architekten und Generalplaner
Dornacherstrasse 210, 4002 Basel

Landschaftsarchitektur / Freiraumkonzeption

Fontana Landschaftsarchitektur GmbH
Murbacherstrasse 34, 4056 Basel

Verkehrsplanung

Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG
Hochstrasse 48, 4053 Basel

Beurteilung Leistungsfahigkeit Strassennetz

Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG
Neue Bahnhofstrasse 160, 4132 Muttenz

Larmermittlung und —beurteilung,
Nachhaltigkeit

Kopitsis Bauphysik AG
Zentralstrasse 52A, 5610 Wohlen

Storfallbetrachtung

EBP Schweiz AG
Zollikerstrasse 65, 8702 Zollikon

Schattenwurfberechnungen

Jermann Ingenieure + Geometer AG

Beurteilung Windverhaltnisse

Wacker Ingenieure
Gewerbestrasse 2, 75217 Birkenfeld, Deutschland

Baugrunduntersuchung
Beurteilung Grundwassersituation

Geotechnisches Institut, AG
Pfeffingerstrasse 41, 4053 Basel

Umweltvertraglichkeitsbericht

Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG
Hochstrasse 48, 4053 Basel

Auswirkungen Schulraumplanung

Wiiest Partner AG
Bleicherweg 5, 8001 Zirich

Quartierplanung (Plan, Reglement, Vertag) /
Planungsbericht / Koordinationsunterstiitzung

Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG
Unterdorfstrasse 38, 4415 Lausen

Hinweis: Die Ergebnisse der Fachplanungen sind als zusammengefasste Beurteilungen im Umweltvertraglichkeitsbericht enthalten. Davon
ausgenommen sind die Ergebnisse der Untersuchungen der Auswirkungen auf die Schulraumplanung. Die Schlussbeurteilung dieser Fach-

untersuchung ist im Kapitel 7.2 enthalten.
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3.2

Gemeinde Muttenz

Gemeinderat

Bau- und Planungskommission

Bauverwaltung

Bevdlkerung (anlasslich der Beteiligungsveranstaltungen zum Gesamtkonzept sowie im Rahmen des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

Kantonale Fachkommissionen und kantonale Fachstellen

Denkmal- und Heimatschutzkommission (im Rahmen der Beurteilungen zum stadtebaulichen Konzept)

Arealbaukommission (im Rahmen der Beurteilungen zum stadtebaulichen Konzept)

Verschiedene kantonale Fachstellen (im Rahmen von Vorabklarungen zu spezifischen Sachthemen (L&rm, Storfall, Feuerwehr, Grund-
wasser, Uferbereich, offentlicher Verkehr usw.)

Erlauterungen zum Entwicklungsprozess mittels kooperativem Verfahren und partizipativen
Beteiligungsveranstaltungen fur die Bevdlkerung

Der Start zum Entwicklungsprozess, welcher den beiden vorliegenden Quartierplanungen zugrunde liegt, erfolgte
mit dem Beginn des kooperativen Verfahrens Mitte Dezember 2015. Erste Kontakte und Gespréache mit der Ge-
meinde zur Arealentwicklung "Hagnau" unter der Gesamtleitung von Burckhardt+Partner AG fanden schon friher
statt. So wurde im November 2013 dem Gemeinderat und der Bau- und Planungskommission eine Machbarkeits-
studie zur Arealentwicklung vorgestellt. Der Gemeinderat erachtete es aufgrund der speziellen Ausgangslage,
der Grosse des Areals und auch den présentierten Vorstellungen zur stadtebaulichen Entwicklung aufgrund der
Machbarkeitsstudie wichtig, dass eine gemeinsame Grundlage fiir das Verstandnis des Areals hergestellt wird
und darauf basierend die strategischen Zielsetzungen fur die Arealentwicklung definiert werden. Die beiden Work-

shop-Veranstaltungen fanden im Marz und April 2014 statt.

Die Gemeinde, die Eigentiimer und die fiir die Gesamtleitung verantwortlichen Architekten verstandigten sich
anfangs 2016 auf ein kooperatives Verfahren fir die Arealentwicklung. Dazu wurde eine Arbeitsgruppe gebildet,
welche sich aus Vertretungen des Gemeinderates, der Bauverwaltung, der Bau- und Planungskommission, der
Eigentimerschaft, den verantwortlichen Architekten sowie des fiur die Quartierplanung beauftragten Raumplaners
zusammensetzte. Zu speziellen Fachthemen wurden die jeweils damit beauftragten Fachplaner zu den Arbeits-
gruppensitzungen eingeladen, um Sachverhalte zu erlautern und die Ergebnisse ihrer Fachuntersuchungen vor-
zustellen. Das kooperative Verfahren zur Arealentwicklung dauerte rund anderthalb Jahre mit 15 Besprechungen

der Arbeitsgruppe.

Der Entwicklungsprozess erfolgte iterativ. Am Anfang standen Analysen zum Areal, zur ndheren Umgebung sowie
dem weiteren Umfeld im stadt- und landschaftlichen sowie auch verkehrsplanerischen Kontext. Daraufhin wurden
verschiedene stadtebauliche Grundhaltungen und -typologien fur den Ort diskutiert und beurteilt. Daraus resul-
tierte ein gemeinsames Verstandnis der stadtebaulichen Grundhaltung, welche den Ursprung des heute vorlie-
genden stadtebaulichen Gesamtkonzeptes darstellte. In der Folge davon wurde das stadtebauliche Gesamtkon-

zept weiterentwickelt.
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Abb. 20: Varianten von stddtebaulichen Grundhaltungen (Burckhardt+Partner AG)

Im Rahmen von gemeinsamen Beurteilungen durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission und
der kantonalen Arealbaukommission fand mehrfach eine Gegenpriifung der Entwicklung des stadtebaulichen Ge-
samtkonzeptes statt. Im Weiteren wurde ein gereifter Zwischenstand im Juni 2016 der Bevdlkerung vorgestellt
und dieser Gelegenheit gegeben, sich anlasslich von verschiedenen Beurteilungsveranstaltungen im Herbst 2016

zu informieren und zu aussern.

Die Rickmeldungen der kantonalen Fachkommissionen sowie auch die Riickmeldungen der Bevolkerung zeigten
oftmals neue Aspekte wie auch Schwierigkeiten auf. Dies fuhrte dazu, dass sich das Gesamtkonzept laufend
weiterentwickelte und in der Arbeitsgruppe sehr detailliert diskutiert wurde. Die kantonalen Fachgremien gaben
aufgrund der Konzeptprasentation am 9. Februar 2017 das stadtebauliche Gesamtkonzept fir die Erarbeitung
von Quartierplan-Vorschriften frei. Damit verbunden wurden verschiedene Erwagungen definiert, welche im Rah-
men der Quartierplanung zu bertcksichtigen sind (siehe Anhang 1). Am 8. Mai 2017 erfolgte die Verabschiedung

des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes bzw. des Richtprojektes durch die Arbeitsgruppe.

Am 30. August 2017 verabschiedete der Gemeinderat aufgrund der vorausgehenden Freigabeempfehlung der
Bau- und Planungskommission schliesslich das stéddtebauliche Gesamtkonzept zur Ausarbeitung von Quartier-
plan-Vorschriften.



Quartierplanvorschriften "Hagnau West" und "Hagnau Ost" Nr. XX. XXX
Planauflage Seite 19
3.3 Ablauf Entwicklungsprozess und Planungsverfahren

Nachfolgend sind die wichtigsten Prozesse und Entscheidstationen zur Arealentwicklung und zum Planungsver-

fahren aufgefihrt.

Vorstellung Machbarkeitsstudie bei Gemeinde
(Gemeinderat / Bau- und Planungskommission)

November 2013

Workshopprozess

Marz / April 2014

Kooperatives Verfahren zur Arealentwicklung Hagnau (zu den Themenbereichen Stadte-
bau, Freiraum, Mobilitat, Umwelthemen)

15. Dezember 2015 - 8. Mai 2017

Beurteilungen/Stellungnahmen durch die kantonalen Fachkommissionen (ABK/DHK)
zum Gesamtkonzept der Arealentwicklung Hagnau

5. November 2015
22. Marz 2016
9. Februar 2017 (Freigabe)

Information/Beteiligung Bevodlkerung im Informationsveranstaltung

4. Juni 2016

Rahmen des Entwicklungsprozesses fiir ein

Gesamtkonzept der Arealentwicklung Hagnau 1. thematische Beteiligungsveranstaltung

21. September 2016

2. thematische Beteiligungsveranstaltung

2. November 2016

3. thematische Beteiligungsveranstaltung

23. November 2016

Ergebnisvorstellung

18. Mai 2017

Verabschiedung Richtprojekt in der Arbeitsgruppe

8. Mai 2017

Freigabe Richtprojekt durch die Bau- und Planungskommission

21. August 2017

Freigabe Richtprojekt durch den Gemeinderat

30. August 2017

Verabschiedung QP-Entwurf durch die Bau- und Planungskommission

11. September 2017

Verabschiedung QP-Entwurf durch den Gemeinderat (Freigabe fiir Vorprifungseingabe
sowie zur Durchfiihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens)

13. September 2017

Durchfiihrung des 6ffentlichen Mitwirkungsverfahrens

9. Oktober 2017 — 10. November 2017

Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung Basel-Landschaft

18. Dezember 2017

Mitteilung der Ergebnisse aus der kantonalen Vorpriifung Basel-Stadt

27. Dezember 2017

Beschlussfassung Gemeinderat

25. April 2018

Beschlussfassung Gemeindeversammlung

19. Juni 2018

Referendumsfrist

20. Juni 2018 - 19. Juli 2018

Auflageverfahren

30. Juni 2018 - 31. Juli 2018
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4. Bestandteile und Schwerpunkte der Quartierplanung
4.1 Umsetzung in zwei Quartierplanungen

Die im Zonenplan Siedlung definierte Zone mit Quartierplan-Pflicht beinhaltet die beiden Areale der Quartierpla-
nungen. In den Bestimmungen werden jedoch keine Vorgaben gemacht, dass fur das Areal "Hagnau" eine ein-
zelne Quartierplanung erlassen werden muisste. Aufgrund der Eigentumsverhéaltnisse sowie unterschiedlicher Re-
alisierungshorizonte wurde in Absprache mit der Gemeinde und den Eigentimern vereinbart, dass zwei separate
Quartierplanungen erstellt bzw. erlassen werden. Die Hagnaustrasse bildet die logische Trennung zwischen den
beiden Arealen. Somit gibt es eine Quartierplanung 6Ostlich zur Hagnaustrasse als Quartierplanung "Hagnau Ost"
und eine Quartierplanung westlich zu dieser Strasse als Quartierplanung "Hagnau West". Aufgrund der Perimeter-
festlegung umfasst das westliche Quartierplan-Areal eine Flache von 14'590 m? und das 0Ostliche Quartierplan-

Areal eine Flache von 18'137 m2.2

Quartierplan-Areal
"Hagnau Ost"

Quartierplan-Areal
"Hagnau West"

o~

Abb. 21: Darstellung beider Quartierplanungen (Stierli + Ruggli Ingenieure + Raumplaner AG)

2 Die Berechnung der fiir die Ausniitzungsziffer massgebenden Bezugsfldchen fiir die beiden Quartierplanungen ist in der Fussnote unter Kapitel 4.4.4 aufgefiihrt.
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4.2

4.3

Bestandteile

Die Quartierplanung "Hagnau West" umfasst folgende Dokumente:

- Quartierplan-Reglement
- Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1°000)
— vorliegender Planungsbericht (fir beide Quartierplanungen)

- Umweltvertraglichkeitsbericht (fir beide Quartierplanungen) sowie dazugehdrende Fachgutachten (Verkehr, Storfall,
Larmschutz usw.)

Die Quartierplanung "Hagnau Ost" umfasst folgende Dokumente:

- Quartierplan-Reglement
—  Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1°000)
- vorliegender Planungsbericht (fiir beide Quartierplanungen)

- Umweltvertraglichkeitsbericht (fiir beide Quartierplanungen) sowie dazugehdrende Fachgutachten (Verkehr, Stérfall,
Larmschutz usw.)

Reglement und Plan bilden zusammen den offentlich-rechtlichen Planungserlass der Quartierplan-Vorschriften
und sind inhaltlicher Gegenstand der Beschlussfassung, des Auflageverfahrens und des Genehmigungsentschei-

des des Regierungsrates.

In Ergénzung zu den Quartierplan-Vorschriften (Plan und Reglement) sowie auch fur die verschiedenen Mass-
nahmen zur Verbesserung der Fuss- und Veloverkehrsverbindungen sowie im Zusammenhang mit einer ver-
kehrsoptimierten Umgestaltung der Hagnaustrasse usw. besteht privat-rechtlicher Regelungsbedarf. Diese Ver-
tragsdokumente wurden mit den jeweils beteiligten Partnern ausgearbeitet oder entsprechende Zusicherungen

eingeholt.

Der vorliegende Planungsbericht umfasst die nach Art. 47 RPV und 8 39 RBG geforderte Berichterstattung fiir
die beiden Quartierplanungen. Aufgrund des Parkplatzbedarfs muss fiir die Quartierplanung "Hagnau Ost" eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefuhrt werden (siehe dazu Kap. 5.10). In Absprache mit der Gemeinde
wurde vereinbart, dass die Umweltvertraglichkeitsprifung gleich fur beide Quartierplanungen vorgenommen wird.
Der Bericht zur Umweltvertraglichkeitsprifung behandelt alle umweltrechtlichen Belange zu diesen beiden Quar-
tierplanungen. Zum Bericht zur Umweltvertréglichkeitspriifung gehéren auch verschiedene Fachgutachten (Ver-

kehr, Storfall, La&rmschutz usw.)

Zweck und Zielsetzungen

Die beiden Quartierplanungen bezwecken die Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Reali-
sierung einer Uberbauung unter Beriicksichtigung von areal- und konzeptspezifischen Zielsetzungen. Diese
areal- und konzeptspezifischen Zielsetzungen haben sich, neben der Quartierplan-Pflicht als formelle Vorgabe,
aus dem Prozess zur gemeinsamen Entwicklung der beiden Areale ergeben. Sie bilden somit das Konzentrat der
Arealentwicklung und werden mit den Quartierplan-Vorschriften planungsrechtlich verankert. Folgende Zielset-

zungen wurden fiir die Quartierplan-Vorschriften definiert:
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4.4

441

- Umsetzung der Quartierplanpflicht zur Neunutzung des ehemaligen Gewerbeareals mit einer neuen stadtebaulich sowie architekto-

nisch hochwertigen und verdichteten Uberbauung mit Zentrumsfunktion;

—  Sicherstellung von Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Parkierung und Aussenraumgestaltung/-nutzung aufgrund eines stédtebauli-

chen Gesamtkonzeptes;
- Sicherstellung einer Bebauung mit Ensemblewirkung durch die architektonische Ausgestaltung der Bauten;
— Hochwertig gestaltete und differenziert nutzbare Aussenrdume sowie Ausbildung eines Platzes;

- Vemetzende Anbindung fiir den Fuss- und Veloverkehr zum Umfeld des Areals und planerische Sicherstellung der 6ffentlichen Zu-

génglichkeit des Areals;

- Zusammengefasste Erschliessung und Parkierung fiir das ganze Areal.

Da die Zone mit Quartierplan-Pflicht auch den gesamten Uferbereich der Birs miteinschliesst und aufgrund der
kantonalen Vorprufung auch der Gewasserraum im Rahmen der Quartierplanung behandelt werden musste,

ergaben sich fur die Quartierplanung "Hagnau West" weitere Zielsetzungen:

- Aufwertung des Uferbereiches und planerische Sicherstellung des Gewésserraumes der Birs.

- Planerische Sicherstellung eines Zugangsbereiches zur Birs.

Der Zweck und die Zielsetzungen sind im Quartierplan-Reglement aufgefihrt. Mit den Quartierplan-Vorschriften
(Plan und Reglement) wird die entsprechende Umsetzung des Zwecks und der genannten Zielsetzungen pla-

nungsrechtlich definiert.

Inhalte der Quartierplanung (Erlauterung der Schwerpunkte)

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte der Quartierplanung (Plan und Reglement) erlautert. Standardisierte
oder formelle Bestimmungen und Festlegungen, welche der Ublichen Form einer Quartierplanung in der Ge-
meinde entsprechen oder selbstredend sind, werden nachfolgend nicht erldutert.

Als formelle und standardisierte Bestimmungen fir ein Quartierplan-Reglement in der Gemeinde Muttenz gelten
insbesondere die Bestimmungen zum Erlass, zur gemeinderétlichen Mitsprache, zu den Ausnahmen und Abwei-
chungen, zur Zustandigkeit, zur Aufhebung des bisherigen Rechts sowie zur Inkraftsetzung der Quartierplanun-

gen.

Perimeter / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der beiden Quartierplanungen entspricht nicht vollstandig der darin enthaltenen Gesamtpar-
zellenflache bzw. dem aktuellen Verlauf der ausseren Parzellengrenzen. Im Zusammenhang mit verschiedenen
Massnahmen zur Verbesserung der Verkehrsfihrung bei der Hagnaustrasse und entlang der St. Jakobs-Strasse
sind verschiedene Flachenbereinigungen mit den Eigentiimern der innerhalb der Quartierplan-Perimeter liegen-
den Parzellen und dem angrenzenden Strasseneigentiimer (ASTRA) vorgesehen. Der in den beiden Quartierpla-
nen dargestellte Perimeter berticksichtigt diese Flachenbereinigungen und stellt somit den Verlauf der kiinftigen

Parzellengrenzen in diesen Bereichen dar.
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4.4.2

Zur Abstimmung der Geltungsbereiche der Quartierplanungen "Schanzli" und "Hagnau West" wurde gegeniber
der Birs der Geltungsbereich der Quartierplanung "Hagnau West" auf die Grenze zur Stadt Basel gelegt. Auch
aufgrund der erforderlichen Ausscheidung des Gewasserraums, welche im Rahmen der kantonalen Vorprifung
gefordert wurde, musste die Birs bis zur Kantonsgrenze in den Perimeter der Quartierplanung Hagnau "West"

aufgenommen werden.

Der Geltungsbereich der Quartierplan-Vorschriften beschrénkt sich ausschliesslich auf die Flache, welche durch
den Quartierplan-Perimeter im Situationsplan gebildet wird. Die Quartierplan-Vorschriften haben fur diese Flache
eine grundeigentiimerverbindliche Wirkung. Die Quartierplan-Vorschriften haben jedoch keine Wirkung auf aus-
serhalb des Quartierplan-Perimeters liegende Flachen.

Nutzungsdefinition (Art der Nutzung)

Als Nutzungsart wurde, aufgrund von geplanten Nutzungsiiberlegungen und teilweise bereits konkreten Nutzer-
interessen sowie der Standortgunst und dem stédtebaulichen Gesamtkonzept, die Zentrumsnutzung nach § 22
Abs. 2 RBG definiert. Bei der Zentrumsnutzung sind eine Wohnnutzung sowie massig stérende Betriebe zulassig.

§ 22 RBG (Kernzonen und Zentrumszonen)

1 Kernzonen umfassen architektonisch und stadtebaulich wertvolle Stadt- und Ortskerne, die in ihrem Charakter erhalten oder
saniert werden sollen. Zugelassen sind Wohnnutzung sowie massig storende Betriebe.
2Zentrumszonen umfassen Gebiete, die zur Entwicklung von Orts- und Quartierzentren bestimmt sind. Zugelassen sind Wohn-

nutzung sowie massig storende Betriebe.

Bestimmte Nutzungsarten sollen jedoch bewusst ausgeschlossen werden, da sie an diesem Standort nicht er-
wiinscht sind, einen negativen Einfluss auf andere Nutzungen wie insbesondere die Wohnnutzung haben oder
mit dem personenzugénglichen Aussenraum in Konflikt stehen kdnnten. So werden namentlich Logistikbetriebe
und Tankstellen auf beiden Arealen ganzlich nicht zugelassen. Verkaufsflachen des taglichen oder periodischen
Bedarfs sind auf dem Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" bis zu einer Nettoladenflache von insgesamt 1'500 m?
zugelassen, beim Quartierplan-Areal "Hagnau West" bis zu mit einer Nettoladenflache von insgesamt 500 m2.

Die Begrenzung auf "insgesamt" erfolgt bewusst und bildet jeweils eine Obergrenze, welche die unterschiedliche
Geschossflachensumme der Gebaudesockel in den beiden Arealen sowie deren unterschiedliche typologische
Ausbildung bericksichtigt. Mit der Maximalbegrenzung soll eine Konkurrenzsituation gegentber bestehenden, im
Umfeld liegenden Quartierladen in Muttenz unterbunden werden. Die Definition der Nettoladenflache richtet sich
gemass § 24 RBV.

§ 24 RBV (Berechnung der Nettoladenflache)

1 Zur Nettoladenflache zahlen alle der Kundschaft zuganglichen ober- und unterirdischen Verkaufs- und Ausstellungsflachen.
2 Nicht zur Nettoladenflache zahlen samtliche der Kundschaft nicht zugangliche Flachen wie solche fiir Lager- und Nebenraume,
Raume fiir Betriebstechnik, Personal, Dienstleistungsbetriebe und Biros etc. sowie Parkierungsflachen.

3 Nur zur Halfte angerechnet werden insbesondere Ausstellungsraume fiir M6bel, Motorfahrzeuge, Textilien und nicht tber-

deckte Aussenverkaufsflachen wie Bau- und Pflanzenmarkte.

Beim Quartierplan-Areal "Hagnau West" wurde auf eine Verteilung der maximalen Nettoladenflachen auf die ein-

zelnen Baubereiche bzw. Geb&audesockel verzichtet. Der Verteilmechanismus ist durch die Eigentiimer selbst zu
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regeln und sich nach den entsprechenden Bedirfnissen richten. Auf dem Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" ist
dies nicht erforderlich, da die Realisierung in den Handen des einzelnen Grundeigentiimers liegt.

Im Quartierplan-Reglement (8 3 Abs. 2) wird definiert, dass der Geb&udesockel im Bereich der Platze (Hagnau-
platz bzw. Birsplatz) publikumsorientierten Nutzungen vorbehalten ist. Der Begriff "Erdgeschoss" wurde bewusst
nicht verwendet, da die Gebaudesockel mehrere Geschosse aufweisen kénnen und die entsprechenden Festle-
gungen auch in den oberen Geschossen der Gebaudesockel gelten sollen. In der Aufzahlung, was als publikums-
orientiere Nutzungen zahlt, wird fir die Quartierplanung "Hagnau Ost" zusétzlich das Kino aufgefihrt. Dies auf-
grund des Umstands, dass an diesem Standort das Interesse fiir den Betrieb eines Kinos vorhanden und dem-
entsprechend im aktuellen Richtprojekt eingeplant ist. Mit der Anordnung von weiteren publikumsorientierten Nut-
zungen im Gebaudesockel der beiden Platze sollen auch die daran anschliessenden Aussenrdume bzw. Platze
belebt werden.

Im Rahmen der aktuellen Richtprojektplanung ist vorgesehen, die Raumlichkeiten fiir die Kinonutzung im Unter-
geschoss anzuordnen. Damit dies generell fir publikumsorientierte Nutzungen gewabhrleistet ist, wurde im Quar-
tierplan-Reglement unter § 3 Abs. 3 festgelegt, dass in den Untergeschossen auch Raume fir publikumsorien-

tierte Nutzungen erstellt werden kénnen.

In Absprache mit der Gemeinde wurde der Wohnanteil in Bezug auf die maximal zulassige Bruttogeschossflache
in beiden Quartierplan-Arealen auf 70 % begrenzt (§ 3 Abs. 4). Fir das Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" bezieht
sich der Grenzwert auf das gesamte Areal nach erfolgter Gesamtrealisierung. Beim Quartierplan-Areal "Hagnau
West" bezieht sich der Grenzwert auf die Bruttogeschossflache der einzelnen Baubereiche. Somit ist sicherge-
stellt, dass im westlichen Areal bei der Begrenzung des maximalen Wohnanteils keine Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Baubereichen entstehen. Beim dstlichen Areal ist eine solche Definition nicht erforderlich, da ein

einzelner Eigentiimer vorhanden ist, welcher eine Gesamtrealisierung anstrebt.

Larmschutz
Mit der Definition der Art der Nutzung erfolgt unter § 3 Abs. 5 im Quartierplan-Reglement auch die Zuweisung der

Larmempfindlichkeitsstufe gestutzt auf Art. 43 der LA&rmschutzverordnung des Bundes.

Art. 43 Empfindlichkeitsstufen

1 In Nutzungszonen nach Artikel 14 ff. des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 1979 gelten folgende Empfindlichkeitsstufen:
a) die Empfindlichkeitsstufe | in Zonen mit einem erhéhten Larmschutzbedurfnis, namentlich in Erholungszonen;

b) die Empfindlichkeitsstufe Il in Zonen, in denen keine stérenden Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie
Zonen fir offentliche Bauten und Anlagen;

c) die Empfindlichkeitsstufe 1l in Zonen, in denen massig stérende Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohn- und Gewer-
bezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d) die Empfindlichkeitsstufe 1V in Zonen, in denen stark stérende Betriebe zugelassen sind, namentlich in Industriezonen.

2 Teilen von Nutzungszonen der Empfindlichkeitsstufe | oder 1l kann die nachst hohere Stufe zugeordnet werden, wenn sie mit

Larm vorbelastet sind.

Die beiden Areale werden in Absprache mit der kantonalen Larmschutzfachstelle der Empfindlichkeitsstufe 111
zugewiesen. Diese Zuweisung erfolgt aufgrund der vorhandenen Larmvorbelastung durch die umliegenden Nati-
onalstrassen und durch die nérdlich liegende Gleisanlage sowie infolge der Zuweisung der beiden Quartierplan-
Areale betreffend Nutzungsart in die Zentrumszone.
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Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung wurde auch in einem Larmschutzgutachten die Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben des Larmschutzes uberpriift. Diese Uberpriifung umfasste den Strassenlarm, den Eisen-
bahnlarm, den durch das arealinterne Parkhaus versachte Larm sowie der Stadionlarm des St. Jakob-Parks. Die
ermittelten Grenzwertliberschreitungen kénnen mit baulichen oder gestalterischen Massnahmen am Gebaude
geldst werden, um die gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz einhalten zu kénnen. Somit sind auf Stufe der

Quartierplanung keine Massnahmen zur Sicherstellung des Larmschutzes erforderlich.

Nutzungsmass und Definition der Bruttogeschossflache

Das Mass der baulichen Nutzung wird mittels der Bruttogeschossflache (BGF) geméss § 49 Abs. 2 RBV berech-
net. In den Quartierplan-Vorschriften wird geméss § 49 Abs. 3 RBV zudem abschliessend definiert, welche Fla-
chen, Bauten und Bauteile nicht zur Bruttogeschossflache gezahlt werden. Die Definition entspricht, mit Aus-
nahme von lit. f, den BGF-Definitionen von bereits bestehenden Quartierplanungen in Muttenz.

§ 49 RBV (Berechnung der Ausniitzungsziffer)

! Die Ausnutzungsziffer ist die Verhaltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache der Gebaude und der anre-

chenbaren Parzellenflache.

2 Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die Summe aller dem Wohnen, dem Arbeiten und dem Gewerbe dienenden und

hierfur verwendbaren ober- und unterirdischen Geschossflachen. Die Mauer- und Wandquerschnitte werden mitgerechnet.

3 Die Zonenvorschriften legen fest, welche Bauten oder Bauteile nicht zur anrechenbaren Bruttogeschossflache zahlen.

Angerechnet werden gemass Definition im Quartierplan-Reglement explizit nur die oberirdischen Geschossfla-
chen. Der Gestaltung dienende Fassadenvorspriinge wie bspw. Friese oder Lisenen werden nicht zur BGF ge-
rechnet. Dies entspricht auch der langjahrigen und bewéhrten Handhabungspraxis der Gemeinde Muttenz.

Generell nicht angerechnet werden zudem séamtliche unterirdischen Geschossflachen und dies unabhéngig von
deren Nutzung. Wenn also beispielsweise Nutzungen im Zusammenhang mit dem Kino in unterirdischen Ge-
schossen angeordnet werden (Kinosaal), was nach § 3 Abs. 3 Quartierplan-Reglement zul&ssig ist, so werden

diese Nutzungen nicht zur Bruttogeschossflache angerechnet.

Die gegenuber anderen Quartierplanungen in Muttenz abweichende Regelung mit lit. f soll ermdéglichen, dass
nicht beheizte Zwischenklimardume (z.B. verglaste Balkone, verglaste Terrassenflachen u. dgl.) bis zum begrenz-
ten Mass von 10 % der BGF pro Geschossflache mit Wohnnutzungen erstellt werden kdnnen. Wird diese Be-

grenzung uberschritten, so muss die Uberschreitung zur BGF angerechnet werden.

Fir die beiden Quartierplan-Areale werden, hergeleitet aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept bzw. dem ent-

sprechenden Richtprojekt, folgende maximale Bruttogeschossflachen festgelegt:

Quartierplan-Areal "Hagnau West"

- Bruttogeschossflache fur Hauptbauten (BGF-H)? 36'000 m?
— Bruttogeschossflache fiir Nebenbauten (BGF-N) 200 m?
Bezugsflache Hagnau West* 10'138 m?

Ausnutzungsziffer fir BGF-H 3.55

3 Zusammenstellung BGF-Flachen fiir Hagnau West: siehe Anhang 3 (obere Darstellung)
4 Bezugsflache Hagnau West: 1'676 m2 (P999) + 1'348 m2 (P1000) + 3'817 m2 (P1501) + 3'267 m2 (P1502) + 295 m? (P5045), abziiglich Summe Abtretungsfléchen

Strassenareal von insgesamt 265 m2 = 10'138 m2
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Quartierplan-Areal "Hagnau Ost"

- Bruttogeschossflache fir Hauptbauten (BGF-H)® 57'000 m2
— Bruttogeschossflache fur Nebenbauten (BGF-N) 250 m?2
Bezugsflache Hagnau Ost® 18'137 m?

Ausnitzungsziffer fur BGF-H 3.14

Beim Quartierplan-Areal "Hagnau West" wird die maximal zulédssige Bruttogeschossflache fiir Hauptbauten auf
die drei Baubereiche verteilt. Damit hat jeder Baubereich (Gebaudesockel und Hochbaute) ein klar zugeteiltes
bauliches Nutzungsmass. Jeder Baubereich kann damit unabhangig von den anderen Baubereichen sein bauli-
ches Nutzungsmass beanspruchen. Aufgrund der Eigentimerverhaltnisse und der baulichen Gesamtkomposition
mit den zusammengeschobenen Gebaudesockeln auf dem Areal der Quartierplanung "Hagnau Ost" ist eine Ver-
teilung der BGF auf die einzelnen Hautbauten nicht erforderlich.

Bei der Begrenzung der Bruttogeschossflache fiir Nebenbauten (BGF-N) wurde beim Quartierplan-Areal "Hagnau
West" abweichend zur BGF fiir Hauptbauten auf eine Differenzierung nach Baubereichen verzichtet. Die Eigen-

timer regeln diese Verteilung nach ihren Bediirfnissen auf vertraglicher Basis untereinander.

Festlegung der Bebauung

Die Baubereiche fur Hauptbauten wurden im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1°000) auf der Grundlage des
stadtebaulichen Gesamtkonzeptes bzw. dem anschliessendem Richtprojekt definiert. Bei der Baubereichsdefini-
tion wurde eine Unterscheidung zwischen dem Geb&udesockel und den Hochbauten vorgenommen. Damit sind
ein besseres Verstandnis und ein besserer Nachvollzug der stadtebaulichen Anordnung gewahrleistet. Die Bau-

bereiche definieren Lage, Grésse und Hohe der zulassigen Hauptbauten.

Auf dem Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" grenzen Gebaudesockel mit unterschiedlichen Hohen aneinander. Die
Abfolge der Hohenabstimmung ist mit einer speziellen Signatur in der Situation dargestellt. Im Rahmen der Pro-
jektentwicklung fir das Areal Hagnau Ost bestand zudem das Anliegen, dass die Abgrenzung bzw. die Lage
einzelnen Terrassierungen nicht fix im Quartierplan definiert werden soll. Aus diesem Grunde wurden die Baube-
reiche fur Gebaudesockel untereinander bzw. aneinander angrenzend als variabel definiert. Damit soll eine fiir
die Benutzung sowie fur die Gestaltung optimale Anordnung der Terrassierung gewahrleistet werden, wobei die
Terrassierung jedoch im Zusammenhang u.a. mit der Herstellung einer Fusswegverbindung zur Schweizerau
zwingend umzusetzen ist. Nach Aussen bzw. gegeniiber dem Vorplatz sind die Baubereiche jedoch in maximaler
Anordnung definiert. Bei der Quartierplanung "Hagnau West" sind keine Terrassierungen vorhanden. Somit
kommt die Regelung zur variablen Abgrenzung der Terrassenniveaus nur beim Quartierplan "Hagnau Ost" zur

Anwendung.

Auf eine Definition oder Begrenzung der Geschossigkeit wurde bewusst verzichtet. Die Anzahl der Geschosse ist
flir grossmassstabliche Uberbauungen von untergeordneter Bedeutung und wurde in den vorliegenden Quartier-

planungen entsprechend nicht festgelegt.

5 Zusammenstellung BGF-Flachen fiir Hagnau Ost: siehe Anhang 3 (untere Darstellung)
6 Bezugsfldche Hagnau Ost:  15'998 m2 (P989) + 279 m2 (P1381) + 155 m? (P1382) + 152 m? (P1383) + 154 m? (P1384) + 152 m2 (P1385) + 856 m2 (P1386) + 133

m2 (P1928) + 357 m2 (P5044), abzlglich Summe Abtretungsflachen Strassenareal von insgesamt 99 m2 = 18'137 m?
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Abb. 22: Baubereiche (Hochbauten = rot schraffiert, Gebdudesockel maximale Ausdehnung = dunkelgriin umrandet, Gebdudesockel bzw.

Lage der Terrassierung variabel = hellgriin umrandet) (Stierli + Ruggli)

Die Definition der Gebaudehéhe wird mittels Meereskotenhéhe festgelegt (m . M). Als Messpunkt fiir die Hohe

der Hochbauten sowie der Geb&udesockel gilt die Oberkante der fertigen Dachkonstruktion.

Auf eine rdumliche Festlegung von Nebenbauten geméss § 5 Abs. 3 Quartierplan-Reglement wurde verzichtet.
Die Anordnung muss im Rahmen der Umgebungsplanung auf Stufe Baugesuchsplanung definiert werden (siehe
dazu Kap. 4.4.8).

Um die Konformitét der unterirdischen Baukorper mit der Gewasserschutzgesetzgebung im Bezug des Grund-
wasserspiegels zu gewabhrleisten, wurde die erlaubte Tiefe der unterirdischen Bauten in den Quartierplanen je-
weils durch eine Kote fur unterirdische Bauteile (= Unterkante Bodenplatte) begrenzt. Im UVB wird festgehalten,
dass die Durchflusskapazitat durch die Baugruben wie auch durch die spéteren Bauwerke um nicht mehr als 10%
verringert werden darf. Die unterirdischen Bauten miissen entsprechend allesamt und vollstandig oberhalb des
mittleren Grundwasserspiegels liegen (ausgenommen allféllige technische Einrichtungen). In Absprache mit der
Fachstelle Grundwasser AUE BL (Herr Banninger) wird ein hydrogeologisches Gutachten jedoch erst auf Stufe
Baugesuchplanung erstellt, da die entsprechenden Parameter zum Zeitpunkt der Quartierplanung noch veran-

derlich sind.
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4.4.7

Gestaltung der Bauten

Die architektonische Gestaltung der Bauten wird in den Quartierplan-Vorschriften nicht im Detail geregelt. In § 9
Abs. 1 des Quartierplan-Reglements wird jedoch der Grundsatz definiert, wonach die Bebauung so auszubilden
ist, dass eine stadtebauliche Ensemblewirkung entsteht. Mit dem Zusatz, dass die Lesbarkeit des Einzelvolumens

beizubehalten ist, wird einer architektonischen Einheitsgestaltung entgegengewirkt.

Um diesem Grundsatz sowie auch der in § 1 Abs. 2 lit. a des Quartierplan-Reglements definierten Zielsetzung
einer architektonisch hochwertigen Uberbauung nachzukommen, wurde in § 9 Abs. 2 des Reglements festgelegt,
dass fiir die architektonische Gestaltung der Uberbauung ein Varianzverfahren oder ein kooperatives Verfahren
unter Einbezug der Gemeinde durchgefiihrt werden muss. Der Entscheid Uiber die Verfahrensart bleibt den Grund-

eigentimern vorbehalten.

Damit allfallig notwendige technische Einrichtungen und Anlagen auf den Dach- und Geb&udesockelflachen nicht
negativ in Erscheinung treten, wurden in 8 9 Abs. 3 — 5 entsprechende Festlegungen definiert. Derartige Einrich-
tungen und Anlagen dirfen optisch nicht in Erscheinung treten und sind entsprechend in das Geb&audevolumen
zu integrieren bzw. den fertigen Dachrand nicht tberragen.

Bei den Hochbauten diirfen die Fassaden ober Oberkante der fertigen Dachkonstruktion zur vollstédndigen In-
tegration von samtlichen technischen Einrichtungen und Anlagen um maximal 2.0 m erhéht werden. Dabei muss
die Erhéhung der Fassaden allseitig, flachenbiindig und niveaugleich ausgefiihrt werden.

Bei den Gebaudesockeln bzw. Terrassen darf die definierte Hohe fiir Briistungen, Gelander, Larmschutzelemente
u. dgl. um maximal 1.2 m tberschritten werden. Um eine Terraingestaltung und -modellierung mit Bepflanzungen
im Sinne der Vorgaben zur Aussenraumgestaltung der Terrassen zu ermdglichen, ist hierfur eine Mehrhéhe tber
der fertigen Gebaudesockeldecke (Oberkante) von 1.0 m zul&ssig.

Im Reglement wurde zudem definiert, dass frei auskragende Vordéacher tber dem Vorplatz, den Terrassen bzw.
den Gebaudesockeln die Baubereichsbegrenzung tberschreiten dirfen. Ansonsten diirfen die Baubereichsbe-

grenzungen nicht tberschritten werden.

Mit publikumsorientierten Nutzungen ist davon auszugehen, dass das Bedirfnis zum Anbringen von Reklamen
vorhanden ist. Damit durch Reklamen keine Unruhe im architektonischen Fassadenbild sowie auch keine sto-
rende Wirkung auf die Nachbarschaft entstehen, wurde in den Reglementen unter 8§ 9 Abs. 6 definiert, dass sich

das Anbringen von Reklamen nach einem Gesamtkonzept richten muss.

Storfall

In Hinblick auf die Storfallvorsorge wurden im Reglement verschiedene bautechnische Massnahmen definiert,
welche innerhalb des in den Quartierplanen ausgewiesenen Bereichs Storfallrelevanz bericksichtigt werden mis-
sen. Zur Verringerung des Personenrisikos ist auf beiden Arealen zudem jeweils ein Fluchtwegkonzept zu erstel-
len. Empfindliche Nutzungen im Sinne der eidg. Storfallverordnung sind innerhalb des Bereichs Storfallrelevanz
nicht zugelassen. Fir beide Areale wurde in den Reglementen zudem die maximale Anzahl Personen festge-
schrieben, welche sich gleichzeitig auf dem Areal aufhalten diirfen. In Ubereinstimmung mit den Massnahmen-
empfehlungen im Storfallbericht ist die Nutzung innerhalb der Gebaude gesamthaft auf nicht wesentlich mehr als
3'000 (Areal Ost) resp. 1'200 (Areal West) Personen auszurichten. Bei einer Uberschreitung der Personenanzahl

von mehr als 10 % ist bezuglich Storfall eine neue Risikoermittlung vorzunehmen.
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4.4.8 Nutzung und Gestaltung der Umgebung

Die Umgebung der beiden Quartierplanungen gliedert sich in folgende Bereiche:

Quartierplan-Areal "Hagnau West"

- Vorplatz

— Birsplatz (als tberlagernde Signatur tiber dem Vorplatz dargestellt)

— Terrassen Uber den Gebaudesockeln

— befahrbarer Aussenbereich

—  Uferschutzzone

Quartierplan-Areal "Hagnau Ost"

— Vorplatz

— Hagnauplatz (als Gberlagernde Signatur Gber dem Vorplatz dargestellt)

— Terrassen Uber den Gebaudesockeln

— befahrbarer Aussenbereich

Im Anhang zum Reglement ist der Freiraumplan enthalten. Er zeigt den Charakter der verschiedenen Freiraumty-
pologien auf und gilt nach § 11 Abs. 2 des Reglements als richtungsweisende Grundlage fur die Ausbildung der
Umgebungsgestaltung der beiden Quartierplanungen in Erganzung zu den Bestimmungen zur Nutzung und Ge-
staltung der Umgebung.

Der in den Quartierpléanen bezeichnete Vorplatz umfasst den nicht befahrbaren Aussenraum im Umfeld der Bau-
bereiche und hat verschiedene Aussenraumfunktionen (Geb&audevorplatz zur Adressbildung, Gebaudeerschlies-
sung, Arealdurchwegung, Aufenthaltsbereich). Somit kommt auch der attraktiven Gestaltung eine hohe Bedeu-
tung zur Gewahrleistung der verschiedenen Funktionen zu. Dementsprechende Grundsétze sind in § 11 Abs. 3

im Reglement definiert.

Die beiden Platze (Hagnauplatz und Birsplatz) heben sich von den Vorplatzen insofern ab, als dass sie als wahr-
nehmbare Platzanlagen ausgebildet und mit Elementen fur den Aufenthalt ausgestattet werden sollen. In § 11

Abs. 4 werden dazu die entsprechenden Vorgaben definiert.

Die Terrassen lUber auf den Geb&audesockeln bilden ein weiteres zentrales gestalterisches Aussenraumelement
mit verschiedenen Funktionen. Bei beiden Arealen dienen die Terrassen als Aussenraum der Nutzungen in den
Hochbauten. Beim Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" erfolgt iiber die Terrassen auch die Uberwindung der Ho-
hendifferenz ausgehend vom Hagnauplatz hin zum héher gelegenen Wohnquartier Schweizerau. Die Anordnung
der Terrassen Uber den Gebaudesockeln ist entsprechend ein weiteres Hauptelement des stadtebaulichen Ge-

samtkonzeptes.

Im Weiteren ist auch die Zuweisung des Nutzungscharakters aus dem stadtebaulichen Gesamtkonzept in die
Quartierplanung eingeflossen (8 11 Abs. 6 — 8) [Areal Ost] bzw. Abs. 8 [Areal West]). So sind die Terrassen bei
den Baubereichen A und C der Quartierplanung "Hagnau Ost" den aussenraumspezifischen Nutzungen im Zu-
sammenhang mit der Gebaudenutzung vorbehalten. Damit sollen die in den Geb&udesockeln angesiedelten pub-
likumsintensiven Nutzungen auf diesen beiden Terrassen die Moglichkeit haben, eine mit ihrem Betrieb in Ver-
bindung stehende Aussenraumnutzung auf den Terrassen anbieten zu kdnnen. Die beiden hohergelegenen Ter-

rassen sind hingegen explizit dem Wohnen dienenden Aussenraumnutzungen (Begegnung, Aufenthalt, Erholung,
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Spiel) vorbehalten. Auf diesen beiden Terrassen sind publikumsintensive Nutzungen bewusst nicht zulassig, um
der Bewohnerschaft einen entsprechenden Aussenraum bereitzustellen.

Damit eine dem Wohnen dienende Aussenraumnutzung auf den Gebaudesockeln der Quartierplanung "Hagnau
Ost" nicht kleinflachig erstellt wird, ist im Reglement unter § 11 Abs. 6 eine Mindestflache von 2'000 m? definiert.
Die im Quartierplan entsprechend dargestellten Bereiche umfassen eine Flache von rund 2'600 m2. Damit missen
rund ¥ der im Quartierplan dargestellten Bereiche effektiv als dem Wohnen dienende Aussenraumnutzungen
angelegt und daflir auch der Bewohnerschaft zur Verfligung gestellt werden. Neben der minimalen Flachenvor-
gabe istim Reglement nach § 11 Abs. 7 auch als Grundsatz definiert, dass eine diesem Zweck dienende Gestal-
tung und Ausstattung vorzunehmen ist.

Damit die vorgangig beschriebene Hohentberwindung tber die Terrassen fussganger- und behindertentauglich
ausgebildet werden kann, ist bei den Terrassen bzw. in den Baubereichen der Geb&udesockel die Erstellung von
Wegfuhrungen mit Treppen und Rampen zuléssig. Im Reglement des QP "Hagnau Ost" wird unter § 11 Abs. 5
festgehalten, dass die Terrassen in ihrer gestuften Anordnung Bestandteil der 6ffentlichen Wegfiihrung vom Hag-
nauplatz zum héher gelegenen Wohnquartier Schweizerau sind, und die Durchwegung entsprechend ausgestal-
tet werden muss. Im Weiteren wurde definiert, dass eine Liftanlage zur Uberwindung der Hohendifferenz zwischen
dem Hagnauplatz und der Unterfihrung jederzeit benutzbar sein muss.

Die Lage von Nebenbauten im Aussenraum wurde bei beiden Quartierplanungen bewusst nicht festgelegt. Die
bedarfsgerechte und zweckmassige Anordnung von Nebenbauten ist auf Stufe des Baugesuches mit der Umge-
bungsgestaltung zu definieren. Damit durch die Anordnung von Nebenbauten auf dem Birs- bzw. Hagnauplatz
keine geschlossene Wirkung entsteht und damit die Pléatze rAumlich zerteilt, wird im Reglement unter § 11 Abs.
10 definiert, dass eine geschlossen wirkende Anordnung von Nebenbauten nicht zul&ssig ist. Die Erstellung von
Nebenbauten auf den Terrassen ist nur im Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" zulassig. Im Quartierplan-Areal "Hag-
nau West" diirfen keine Nebenbauten auf den Terrassen erstellt werden. Im Reglement wird in 8 11 Abs. 12 [Areal
Ost] bzw. 11 [Areal West] zudem festgelegt, dass Einrichtungen zur Abfallentsorgung als unterirdische Anlagen

zu erstellen sind.

Der Uferbereich entlang der Birs ist ein spezieller, sehr wertvoller Aussenraum innerhalb der Quartierplanung
"Hagnau West". Die Uberlegungen aus dem Freiraumkonzept sind auch hier in die Quartierplan-Vorschriften unter
§ 11 Abs. 6 im Reglement aufgenommen und damit verbunden im Plan als Uferschutzzone ausgeschieden. So
ist der Uferbereich bzw. die Uferschutzzone als revitalisiertes Flussufer mit einer ufertypischen Vegetation zu
gestalten. Zudem ist eine Gewasseraufweitung im Bereich des gestalteten Gewéasserzugangs zulassig. Damit die
geplante Briicke Uber die Birs sowie der Gewasserzugang erstellt und auch eine Aufwertung des Uferweges
vorgenommen werden kdnnen, bedarf es entsprechender baulicher Massnahmen in der Uferschutzzone. Die
bauliche Verankerung des Briickenwerks kommt in Parzellen im Eigentum der Kantone BL resp. BS zu liegen.
Die notwendigen Abklarungen fur die Realisierung des Bruckenwerks und die damit zusammenhéngende Bereit-
stellung von Ersatzmassnahmen wurden im Rahmen des Planungsprozesses bereits gefiihrt. Damit der Gewas-
serzugang nicht in unbegrenzter Grdsse in den Uferbereich zu liegen kommt, wurde die Flache des Gewéasser-
zugangs innerhalb des Uferbereichs auf maximal 500 m? begrenzt. Der Gewasserzugang kann sich aber weiter
und unbegrenzt in den angrenzenden Vorplatzbereich ausdehnen.

Aufgrund der Vorgaben des Kantons im Rahmen der kantonalen Vorprifung wurde zur Sicherstellung des Ge-

wasserraums der Birs eine entsprechende Schutzzone Gewéasserraum ausgeschieden. Im Reglement sind unter
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4.4.9

4.4.10

§ 11 Abs. 5 die Bestimmungen zu dieser Schutzzone enthalten. Diese Bestimmungen richten sich nach den

Vorgaben der Gewasserschutzverordnung des Bundes.

Zur Nutzung und Gestaltung des Aussenraumes werden in den jeweiligen Quartierplan-Vertragen entsprechende
Festlegungen getroffen. Zur Sicherstellung einer attraktiven Aussenraumgestaltung ist in den Reglementen nach
§ 11 Abs. 15 [Areal Ost] bzw. 14 [Areal West] im Rahmen des Baugesuchsverfahrens der Nachweis zu erbringen,
dass die verschiedenen qualitatsbildenden Vorgaben der Quartierplan-Vertrdge zur Aussenraumgestaltung ein-
gehalten werden. Mit diesem Nachweis kann die Konkretisierung der vertraglichen Vorgaben auf Stufe des Bau-
gesuchsverfahrens tiberprift und deren anschliessende Realisierung und dauernde Gewahrleistung im Sinne der
Quartierplan-Festlegungen vom Gemeinderat durchgesetzt werden.

Nachhaltigkeit

Bisher bekannte Regelungen zur Energieeffizienz involvierten meistens die Anwendung eines MINERGIE-Stan-
dards. Fir eine Uberbauung der geplanten Art vermdgen derartige Regelungen jedoch nicht zu tiberzeugen.
Anstelle von reinen Betrachtungen der Energieeffizienz steht kiinftig vielmehr ein umfassenderer Nachhaltigkeits-
gedanke im Vordergrund.

Aufgrund dieser Uberlegungen wurde der neu in der Schweiz eingefiihrte Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
(SNBS) als zur Anwendung kommender Standard definiert. Dabei ist gilt der Standard "Gold" als massgebende
Anforderungsstufe. Alternativ kann mit Zustimmung des Gemeinderates auch ein gleichwertiger Standard fiir
nachhaltiges Bauen angewendet werden. Da sich die Kriterien und Kenngréssen im Laufe der Zeit andern kén-
nen, wurde definiert, dass die zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden Kriterien und Kenngréssen massgebend
sind. Dadurch kann auch der Entwicklungsfortschritt bei spateren Realisierungsetappen mitberlicksichtigt wer-

den. Eine Zertifizierung ist anzustreben, wird jedoch bewusst nicht verlangt.

Die Gemeinde Muttenz verfiigt seit 2008 Uber einen Energiesachplan. Das Areal der Quartierplanung "Hagnau
Ost" befindet sich gemass den Prioritatsgebieten im Prioritatsgebiet "Grundwasser oder Abwasserwarme"”. In

beiden Quartierplan-Reglementen wurde definiert, dass der kommunale Energiesachplan zu beriicksichtigen ist.

Im Weiteren hat die Gemeinde Muttenz Grundlagendokumente zur Vernetzung und Naturférderung. Die Konzept-
studie "Vernetzung Schéanzli, Muttenz" sowie das Konzept "Naturférderung im Polyfeld und in Quarterplanarealen

in Muttenz" sind ebenfalls im Reglement als richtungsweisende Dokumente aufgefiihrt.

Aufgrund des noch ausstehenden Prufberichtes zum Bericht zur Umweltvertraglichkeitsprifung wurde in Abspra-
che mit dem dafur zusténdigen Rechtsdienst der Bau- und Umweltschutzdirektion vereinbart, eine Bestimmung
in Reglement aufzunehmen, wonach die Auflagen aus dem Umweltvertraglichkeitspriifbericht bei der Realisierung
der Bauvorhaben zu berticksichtigen sind. Diese Bestimmung ist in beiden Reglementen unter § 8 Abs. 5 aufge-

nommen worden.

Etappierung

Fir die Quartierplanung "Hagnau Ost" ist keine Realisierung in Etappen vorgesehen. Aufgrund des Bebauungs-
konzepts mit den zusammenhangenden Gebdudesockeln sowie Abhéngigkeiten betreffend Erschliessung und
Parkierung usw. ist eine Etappierung kaum zu bewerkstelligen. Die Planungen im Rahmen des Richtprojekts

gehen in Abstimmung mit dem Entwickler und dem Grundeigentimer immer von einer Gesamtrealisierung aus.
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Aufgrund dessen wurde im Reglement der Quartierplanung "Hagnau Ost" auch keine Bestimmung zur Etappie-
rung aufgenommen.

Etappel Etappella

Hagnau West = /i Hagnau West /\
apd

‘ > x.glj; ‘j \7\ N f
\Q[! P (' » F%’ﬂ) = SN

L
Hagnau Ost Hagnau Ost
Etappe |: Gesamtrealisierung Hagnau Ost Etappe lla: Realisierung Hochhaus auf Parzelle 1000 (oder als Etappe IIb)
Etappe IIb Etappe Il
> Hagnau West )
Hagnau West i ‘
| <A
. \
- I\ > B \///»/
Hagnau Ost 7 Hagnau Ost
Etappe IlIb: Realisierung Hochhaus auf Parzelle 1501 (oder als Etappe lla) Etappe Ill: Realisierung Hochhaus auf Parzelle 1502

Abb. 23: Mégliche Etappierungsschritte der Bebauung auf beiden Quartierplan-Arealen, Burckhardt+Partner AG

Anders ist diesbezuglich die Ausgangslage fur das Areal der Quartierplanung "Hagnau West". Es sind verschie-
dene Eigentimer vorhanden, welche unterschiedliche Realisierungshorizonte haben und entsprechend baulich
voneinander unabhangige Realisierungsmaoglichkeiten benotigen. Dies wurde bei der Entwicklung des Uberbau-
ungskonzepts beriicksichtigt und floss auch in die Quartierplan-Vorschriften mit ein. In § 13 des Reglements zu
den Quartierplan-Vorschriften "Hagnau West" sind entsprechende Bestimmungen zur Realisierung in Etappen

enthalten.

Aufgrund der Ausgangslage mit den vorhandenen Parzellenstrukturen kann es je nach Etappierung erforderlich
sein, dass parzellentibergreifende Zwischenlésungen erforderlich sind. Im Reglement wird unter 8 13 Abs. 2 dazu
explizit definiert, dass fir diese Falle parzellenliibergreifende Lésungen zuldssig sind. Dies unter der VVorausset-

zung, dass entsprechende Dienstbarkeitsregelungen vereinbart werden.

Weitergehende Regelungen bzgl. Etappierung und damit verbundenen Abhé&ngigkeiten werden im Quartierplan-

Vertrag zwischen den Eigentiimern geregelt.
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4.4.11 Erschliessung und Parkierung
Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr (Arealzufahrt / Arealwegfahrt) erfolgt mit Zustimmung des
ASTRA Uber die Hagnaustrasse (vgl. Anhang 5). Die Lage der Anschliisse an die Hagnaustrasse ist flir beide
Quartierplanungen in den Situationspléanen festgelegt. Ausgehend von diesen Anschliissen ist der befahrbare
Aussenbereich fur die beiden Quartierplanungen definiert, welcher zu den Ein- bzw. Ausfahrten der Parkierungs-

anlagen sowie im Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" zum riickseitigen Umschlagbereich der Anlieferung fiihrt.

Um eine allféllige Erstrealisierung des Baubereiches D (Stiftung Kunsthaus Baselland) im Quartierplan-Areal
"Hagnau West" zu gewahrleisten, wird mit entsprechenden Bestimmungen im Reglement unter § 13 Abs. 5 defi-
niert, dass fir diesen Fall eine provisorische Erschliessung tiber den Vorplatz bzw. Birsplatz mit provisorischer
Zu- und Ausfahrt der Autoparkierung zuléssig ist. Nach anschliessender Realisierung der Bauten im Baubereich
F mit dazugehorender Zu- und Ausfahrt der Autoparkierung im Endzustand sind die Provisorien hinféllig bzw.

riickzubauen.

In 8 7 Abs. 2 der beiden Reglemente wird definiert, dass die Autoparkierung fir Stamm- und Besucherparkpléatze
der Quartierplanungen vollstandig in Einstellhallen vorgenommen werden muss. Auf dem Vorplatz ist somit keine
Anordnung von Stamm- oder Besucherparkplatzen fiir Motorfahrzeuge zuléssig. Der Vorplatz soll zudem auto-
verkehrsfrei sein. Die Bestimmung in 8 7 Abs. 3 gibt explizit diese Vorgabe vor. Davon ausgenommen sind jedoch
Ausnahmefahrten (Feuerwehr, Sanitat, Unterhalt, Entsorgung u.dgl.). Im Rahmen von Ausnahmefahrten sind
auch die Zufahrtsmdglichkeiten fur den Gewasserunterhalt an der Birs gewahrleistet.

In 8§ 7 Abs. 5 der beiden Reglemente ist auf Grundlage der kantonalen gesetzlichen Bestimmungen (8§ 70 RBV
bzw. Anhang 11/1 und Anhang 11/2RBV) jeweils in Abstimmung mit den Ergebnissen der Voruntersuchung des
Berichtes zur Umweltvertraglichkeitsprifung sowie des Verkehrsgutachtens die maximale Anzahl Autoparkplétze
festgelegt. Diese betragt 773 Parkplatze fir das Areal Ost und 454 Parkplatze fir das Areal West. Bei der Be-
rechnung der maximalen Anzahl Autoparkplatze wurden die Reduktionsfaktoren R1 (0.7) und R2 (0.6) bereits
beriicksichtigt. Auf eine Festlegung der anzuwendenden Reduktionsfaktoren in den QP-Reglementen wurde ent-

sprechend verzichtet.

Die unterirdische Unterbringung der maximalen Anzahl Parkplétze in den unteririschen Einstellhallen wurde vom
Projektverfassen nachgewiesen und somit ist die Unterbringung der Parkpléatze in Sammelparkierungsanlagen
gewdhrleistet. Das Verkehrsaufkommen aufgrund der Quartierplan-Uberbauung wurde ebenfalls auf Basis der
maximalen Anzahl Autoparkplatze ermittelt und beurteilt. Die Ergebnisse dazu sind im Umweltvertraglichkeitsbe-
richt bzw. im Verkehrsgutachten enthalten.

In 8 7 Abs. 9 [Areal Ost] bzw. 8 [Areal West] der Reglemente ist festgelegt, dass fur die beiden Quartierplanungen
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens jeweils ein Mobilitdtskonzept zu erstellen ist. Die Erstellung eines
Mobilitatskonzeptes bedarf hinterlegten Zielsetzungen, was mit einem Mobilitatskonzept erreicht werden soll.
Zum einen wurde im Reglement definiert, dass MIV-Fahrtenaufkommen zu reduzieren bzw. ein hohes Umlage-
rungspotential von MIV zu OV, Fuss- und Veloverkehr zu erwirken. Zum anderen soll, gestiitzt auf das Mobilitats-
konzept, die Méglichkeit bestehen, unter Berlicksichtigung von parkplatzbedarfsreduzierenden Massnahmen wie
Pool-Parking, Car-Sharing und mietrechtlichen Verpflichtungen oder Ahnliches) eine Abweichung der gesetzli-

chen Pflichtparkplatze (Stamm- und Besucherparkplatze) beantragen zu kdnnen.

Wie auch bei Quartierplanungen in anderen Gemeinden (Reinach, Aesch, Munchenstein) des Kantons Basel-

Landschaft mittlerweile praktiziert, wird in den Quartierplan-Vorschriften zudem definiert, dass die Bauherrschaft
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mit dem Mobilitdtskonzept nach Anhoérung des Gemeinderats eine Abweichung von der gesetzlich vorgeschrie-
benen Anzahl Stamm- und Besucherparkplatze beantragen kann. Damit wird auf Stufe der Quartierplan-Vor-
schriften ein Mechanismus fir eine mdgliche Parkplatz-Reduktion auf Stufe Baugesuch definiert. Es soll die Mog-
lichkeit gewahrleistet sein, auf Stufe von Baugesuchen spezifische Nutzerbedirfnisse, Entwicklungen zum Mobi-
litatsverhalten, neue Angebotsformen sowie auch ein allfélliger Ausbau des 6ffentlichen Verkehrs bei der Berech-
nung des effektiven Parkplatzbedarfs einfliessen zu lassen. Mit der formulierten Bestimmung in § 7 Abs. 9 [Areal
Ost] bzw. 8 [Areal West] kann diesen Umstanden Rechnung getragen werden. Die Vorwegnahme einer Abwei-
chung vom Grundbedarf an Parkplatzen auf Stufe der Quartierplanung ist aus heutiger Sicht bei einer Uberbau-
ung mit einer solchen Gréssenordnung und in Beachtung der unterschiedlichen Zeithorizonte der einzelnen

Grundeigentumer fur die Realisierung nicht zweckmassig.

Im Gegenzug zur Begrenzung der maximalen Anzahl Autoparkplétze wurde in 8 7 Abs. 6 der beiden Reglemente
die minimale Anzahl an zu erstellenden Veloabstellplatzen festgelegt. Demgemass sind bei Vollausbau auf dem
Areal Ost 1'204 Veloabstellplatze und auf dem Areal West 748 Veloabstellplatze zu erstellen. Besucher-Veloab-
stellplatze sind dabei mehrheitlich oberirdisch zu erstellen. Die Unterbringung der Veloabstellplatze auf den Bei-
den Arealen wird in Anhang 5 exemplarisch aufgezeigt. Zur Ausgestaltung der Veloabstellanlagen werden im
Reglement jedoch keine Vorgaben gemacht. Jedoch wurde definiert, dass die Besucher-Veloabstellanlagen
mehrheitlich oberirdisch anzuordnen sind.

Die Arealanbindung bzw. die Vernetzung der Wegbeziehungen fiir den Fussverkehr ist ein weiteres wesentliches
Element des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Daraus ergeben sich verschiedene Massnamen, welche im

Quartierplan enthalten sind. Zur Arealanbindung fur den Fussverkehr sind folgende Massnahmen vorgesehen:

Quartierplan-Areal "Hagnau West"

— neue Birsbriicke

- Aufwertung Birsuferweg

Quartierplan-Areal "Hagnau Ost"

- Verbindungsbauwerk uber die Autobahn H18 als Anschluss zum bestehenden Fussweg

— Aufwertung bestehende Unterfiihrung (mit neuem bzw. zusatzlichem Zugang ab dem Hagnauplatz)

- Gewahrleistung einer zuséatzlichen éffentlichen Verbindung ergénzend zu den Wegverbindungen mit Trep-
pen und Rampen zur Uberwindung der Hohendifferenz zwischen Hagnauplatz und Terrassen, offentlich

zugénglich wéhrend den Betriebszeiten mit publikumsorientierten Nutzungen

Mit dem vorgesehenen Briickenbauwerk (iber die Birs wird eine direkte Anbindung des Areals Hagnau West an
das westlich davon liegende St. Jakobs-Areal angeboten, welche den ebenfalls im Zusammenhang mit der Are-
alentwicklung Hagnau geplanten kombinierten Velo- und Fussweg entlang der St. Jakobs-Strasse entlastet.
Durch die im Weiteren vorgesehene Aufwertung des Birsuferwegs wird zudem eine direkte Verbindung zu dem
auf dem Schéanzli-Areal geplanten Natur- und Naherholungsraum geschaffen. In nérdlicher Richtung wird durch
den Birsuferweg die Anbindung an die bestehende Weginfrastruktur entlang der Birs in Richtung Birsfelden ge-

wabhrleistet.
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5.1

5.2

Auf dem Areal Ost wird die bestehende Unterfihrung unter der St. Jakobs-Strasse aufgewertet und um einen
Zugang ab dem Hagnauplatz erganzt. Somit wird ein zusatzlicher Zugang zum Schéanzli-Areal geschaffen.

Fir die Anbindung des Areals an das Quartier Schweizerau wird zudem ein Verbindungsbauwerk tiber die H18
geschaffen, welches seine Fortsetzung in dem bereits bestehenden Fussweg findet. Die Hohenlberwindung zwi-
schen der Uberfilhrung Schweizerau und dem tiefer gelegenen Hagnauplatz erfolgt iiber die mit Treppen und

Rampen ausgestatteten Gebdudesockel bzw. Terrassen.

Aufgrund dessen es mit Ausnahme der Aufwertung des Birsuferweges um Massnahmen handelt, welche tber
den Geltungsbereich der Quartierplanung hinausgehen, kdnnen diese Massnahmen nicht in der Quartierplanung
festgelegt werden. Die erforderliche Sicherstellung dieser wichtigen Elemente zur Anbindung des Fussverkehrs
erfolgt mittels Quartierplan-Vertrag oder entsprechenden Zusicherungen der Beteiligten.

Die Verbindung zwischen den beiden Arealen iiber die Hagnaustrasse mittels Querungshilfen fir Fussgangerin-
nen gewahrleistet. Die Realisierung dieser Querungshilfen erfolgt im Rahmen der Umgestaltung der Hagnau-
strasse.

Berlicksichtigung der planerischen Rahmenbedingungen

Planungsgrundsatze gemass eidgendssischem Raumplanungsgesetz (RPG)

Mit den vorliegenden zwei Quartierplanungen erfolgt eine Optimierung der baulichen Nutzungsmdglichkeiten und
der lagespezifischen Anordnung der Bebauung fir ein bestimmtes Areal innerhalb des tUberbauten Siedlungsge-
bietes. Die Quartierplanungen unterstitzen resp. berlcksichtigen folgende Planungsgrundsétze Siedlung ge-

mass dem eidgendssischen Raumplanungsgesetz (RPG):

- Haushélterische Nutzung des Bodens;

- Schonung der Landschaft bzw. Begrenzung des Siedlungsgebietes;

- Zweckmassige Anordnung von Wohn- und Arbeitsgebieten,

- Planung von Wohn- und Arbeitsgebieten an Orten, die mit dem 6ffentlichen Verkehr angemessen erschlossen
sind;

- Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Flachen in Bauzonen
sowie die Mdglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsflache werden getroffen;

- Velo- und Fusswege werden erhalten und geschaffen;

- Gunstige Voraussetzungen fir die Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen werden sichergestellt.

Anforderungen an Bauzonen nach Art. 15 RPG

Nach Art. 15 RPG sind Bauzonen so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf fiir 15 Jahre entspre-
chen. Zudem mussen neue Bauzonenflachen verschiedene Kriterien erfiilllen (Eignung, Verfugbarkeit, Umset-
zung Vorgaben der Richtplanung, keine Kulturlandzerstiickelung, Bedarf trotz Mobilisierung der inneren Nut-

zungsreserven).
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5.3

5.4

Das Quartierplan-Areal war bereits der Bauzone zugewiesen und fallt somit nicht unter die Anforderungsbeurtei-
lung fur neue Bauzonen. Zudem handelt es sich um ein Areal mit guter Erschliessungslage (Strassenverkehr und
offentlichen Verkehr).

Kantonales Raumplanungs- und Baugesetz (RBG BL)

Das kantonale Raumplanungs- und Baugesetz (RBG BL) sieht geméass 88 37 ff. das Planungsinstrument der
Quartierplanung als Sondernutzungsplanung vor. Mit einer Quartierplanung kann fiir einen definierten Teil der
Bauzonenflache von den Bestimmungen der normalen Zonenvorschriften abgewichen werden. Eine gebietsmas-

sige Anwendungsbeschrénkung ergibt sich aus der kantonalen Rahmengesetzgebung nicht.

Kantonale Richtplanung

Fur die Areale der beiden Quartierplanungen ist im Kantonalen Richtplan (KRIP)” bzw. in der Richtplan-Gesamt-
karte der Eintrag als Standort fiir verkehrsintensive Einrichtungen enthalten. Weitere Festlegungen in der Richt-
plan-Gesamtkarte werden fur diese beiden Areale auf Stufe der kantonalen Richtplanung nicht gemacht. So gel-
ten die beiden Areale im Vergleich zum Gebiet Polyfeld nicht als Arbeitsplatzgebiet von kantonaler Bedeutung.

S 4.2 Standort fiir verkehrsintensive
F G(_ Einrichtungen

|
-

3 ol

Abb. 24: Ausschnitt Gesamtkarte des Kantonalen Richtplans Basel-Landschaft

Die fiir das betroffene Gebiet massgebenden Planungsgrundséatze und Planungsanweisungen aus den Objekt-
blattern des kantonalen Richtplans, sowie entsprechende Erlauterungen in Bezug auf die vorliegenden Quatrtier-

planungen, sind im Anhang 2 aufgefiihrt.

7 Vom Landrat am 26. Méarz 2009 verabschiedet und vom Bundesrat am 08. September 2010 genehmigt. Der kantonale Richtplan ist ein Planungsinstrument geméass

§ 9 des Raumplanungs- und Baugesetzes vom 8. Januar 1998. Er legt die rdumlichen Interessen des Kantons sowie seine Rahmenbedingungen zur raumlichen

Entwicklung verbindlich fest. Der kantonale Richtplan dient als Grundlage und Rahmen fiir die kommunale Richtplanung sowie fiir die Nutzungsplanung von Kanton

und Gemeinden. Der kantonale Richtplan ist fiir die Behdrden verbindlich.
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5.5

5.6

Hochhauskonzept Basellandschaft

Seit 2014 verflgt der Kanton Basel-Landschaft tiber ein Hochhauskonzept, in welchem Eignungsraume fiir Hoch-
hauser ausgewiesen werden. Die beiden Areale "Hagnau Ost" und "Hagnau West" werden aufgrund ihrer OV-
Erschliessung, Zentralitdt und ihres Transformations- bzw. Verdichtungspotenzials eindeutig als Eignungsraume
fur Hochhauser ausgewiesen. Das heisst es handelt sich um einen Potentialraum, der aus bestehenden Planun-
gen abgeleitet werden kann und eine grundsatzliche Eignung hinsichtlich Verdichtung, Transformation oder Zent-
ralitat und OV-Erreichbarkeit aufweist sowie zusétzlich weitere verkehrliche und raumliche Kriterien erfillt.

Der Standort erfiillt somit verschiedene raum- und verkehrsplanerische Anforderungen, welche die Realisierung

von Hochhausern rechtfertigen.

% .

Abb. 25: Ausschnitt Karte "Eignungsrdume" aus dem Hochhauskonzept Kanton Basel-Landschaft, rot umkreist sind die Areale "Hagnau
Ost" und "Hagnau West" als Eignungsrdume fiir Hochhduser

Entwurf eines kommunalen Hochhauskonzeptes Muttenz

Bereits in den 50er- und 60er-Jahren wurden mehrere neue Siedlungen in Muttenz realisiert, in denen Hochh&u-
ser stadtebauliche Akzente setzten. Das sogenannte "Konzept Thalmann" von 1953 beruhte auf der Platzierung

von Hochhé&usern bei den Ortseingéngen.

Aufgrund aktuell reger Bautatigkeit in Muttenz sowie zunehmenden Diskussionen iber Hochhauser und den stei-
genden Druck zu einer haushélterischen Nutzung des Bodens entschloss sich der Gemeinderat, kommunale
Richtlinien fur Hochh&auser zu formulieren. Seit Friihjahr 2017 liegt ein entsprechender Entwurf vor, welcher unter

Einbezug der kommunalen Bau- und Planungskommission entwickelt wurde.

Aufbauend auf den vorhandenen Grundlagen wurde eine stadtebauliche Analyse fiir das Siedlungsgebiet von
Muttenz durchgefiihrt. Die Erkenntnisse wurden in einer Synthese mit Ausschluss- und Untersuchungsgebieten
zusammenfassend dargestellt. Aus der Uberpriifung der Untersuchungsgebiete resultierten die sogenannten Eig-
nungsraume. Die Schwerpunkte des kommunalen Hochhauskonzeptes liegen bei den Themen Landschaft, To-
pographie, Bebauungsstruktur, Bezug und Lage zu erhaltenswerten oder historischen Siedlungsstrukturen, be-
stehende Hochhéauser, Verkehr sowie OV-Giiteklassen. Gleichzeitig wurden Ausschlussgebiete mit erhaltenswer-

ter Siedlungsstruktur, schiitzenswertem Ortsbild, pragenden Waldrandern oder mit dem Gewasserraum definiert.
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Das Hochhauskonzept in seiner abschliessenden Form wurde bisher noch nicht vom Gemeinderat verabschiedet,
weshalb es dem Planungsbericht noch nicht beigelegt werden kann. Die flir das Gebiet "Hagnau" und "Schanzli"
massgebenden Festsetzungen wurden in den Richtprojekten resp. Quartierplanvorschriften "Hagnau Ost" und
"Hagnau West" sowie "Schéanzli" jedoch bereits beriicksichtigt.

5.7 Zonenvorschriften der Gemeinde Muttenz

Im Rahmen der Revision der Nutzungsplanung der Gemeinde Muttenz und der damit verbundenen Beschluss-
fassung durch die Einwohnergemeinde am 18. Marz 2008 wurden die beiden Areale der Zone mit Quartierplan-
Pflicht zugewiesen. Hinzu kamen noch Bestimmungen im revidierten Zonenreglement, welche im Speziellen fur
das Gebiet "Hagnau" auch bei Quartierplanungen zur Anwendung kommen. Mit der Zone mit Quartierplan-Pflicht
ist gemass § 25 Abs. 1 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) eine bauliche Nutzung des
Areals nur aufgrund einer rechtkréftigen Quartierplanung méglich. Vorgangig waren die beiden Areale der Ge-
werbezone zugewiesen, in welcher eine maximale Gebaudehdhe bis 26 m zuléssig war.

r_ J Gebiete mit Bestimmungen geméss Zonenreglement Siedlung Art. 9.3 Abs. 1

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind bei Einzelbauweise und im Rahmen von
Quartierplanen reine giterverkehrsintensive Betriebe (z. B. Logistik, Distribution, Lager)
ausgeschlossen.

|:| Gebiete mit Bestimmungen gemass ZRS Art. 25.5 Abs. 1

Die Zonen mit Quartierplanpflicht sind im Zonenplan bezeichnet. In diesen Zonen darf nur
aufgrund eines Quartierplans im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren gebaut werden.

Abb. 26: Ausschnitt Zonenplan Siedlung (WebGIS Gemeinde Muttenz

o
J . 4

Im Zonenreglement Siedlung der Gemeinde Muttenz sind unter § 36 - § 38 die Bestimmungen zu Quartierplanun-
gen enthalten.

§ 36 Quartierplanungen

Abs.1: Die Zonen mit Quartierplanpflicht sind im Zonenplan bezeichnet. In diesen Zonen darf nur aufgrund eines Quartierplans
im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren gebaut werden.
Abs. 2: Quartierplanungen im ordentlichen und vereinfachten Verfahren kénnen von den beteiligten Grundeigentiimerinnen bez.

Grundeigentiimern ab einer Grosse von 3'000 m? veranlasst werden.
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Erlauterungen

Fir die beiden Quartierplanungen gilt gemass Festlegungen im Zonenplan Siedlung die Quartierplan-Pflicht.
Quartierplanungen kénnen in der Gemeinde Muttenz im ordentlichen oder vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden. Aufgrund der Grosse des Areals und der Ausganglage sowie des stadtebaulichen Bebauungskonzeptes

werden beide Quartierplanungen im ordentlichen Verfahren durchgefihrt.

§ 37 Vereinfachtes Quartierplan-Verfahren

— Im Rahmen eines Quartierplans im vereinfachten Verfahren kann der Gemeinderat Abweichungen gemass Zonenplan /
bestehendem Quartierplan wie folgt bewilligen:Ausniitzungs- und Bebauungsziffer: bis 10 % (Relativmass)

— Fassaden- und Gebaudehohe: bis 10 %

— Gebaudelénge: bis 10 m

Erlauterungen
Die Bestimmung ist fiir die Quartierplanungen "Hagnau West" und "Hagnau Ost nicht relevant, da sie im ordentlichen Verfahren

durchgefiihrt werden (siehe dazu Erlauterungen zu § 36).

§ 38 Anforderungen

Abs. 1: Die Abweichungen geméss § 37 fur einen Quartierplan im vereinfachten Verfahren und die Abweichungen flr einen

Quartierplan im ordentlichen Verfahren kdnnen gewahrt werden, wenn:

— die geplante Uberbauung gegentiiber der Normalbauweise wesentliche Vorteile aufweist

— die geplante Uberbauung bau- und siedlungsokologischen Anforderungen entspricht

— es sich um eine siedlungsgerechte, architektonisch und wohnhygienisch qualitétsvolle Uberbauung handelt, die sich gut in
die bauliche und landschaftliche Umgebung eingliedert

— grossere zusammenhangende Grinflachen und viele Baume vorgesehen sind und abseits des Verkehrs gelegene Spiel-
platze und andere Freizeitanlagen erstellt werden

— die Flachen fiir den Fussgéanger- und Fahrverkehr und die vorgeschriebenen Abstellflachen fiir Fahrzeuge, einschliesslich
Garagen, zweckmassig angelegt werden

— besondere Massnahmen zum Energiesparen getroffen werden

Abs. 2: Die Anforderungen an Quartierplane missen nicht kumulativ erfillt werden. Der Gemeinderat entscheidet pro Projekt

Uber deren Gewichtung.

Abs. 3 Er kann die Gewahrung von Abweichungen fir Quartierplane im ordentlichen und im vereinfachten Verfahren von der
Durchfiihrung eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens mit mindestens drei unabhangigen Projektverfassern abhéngig machen.

Die Gemeinde ist am Auswahlverfahren zu beteiligen. Die Gemeinde kann sich an den Kosten beteiligen.

Erlauterungen

Das den Quartierplanungen zugrunde liegende Bebauungskonzept erfillt in Beachtung der Ausganglage in ver-
schiedener Hinsicht die Voraussetzungen, damit erforderliche Abweichungen gewahrt werden kénnen.

Fur die Arealentwicklung wurde im Einverstandnis und unter Einbezug der Gemeinde ein kooperatives Verfahren
durchgefiihrt. Dabei konnte die Gemeinde verschiedene Anliegen zur Arealentwicklung einbringen (siehe dazu

auch Erlauterungen zum Vorgehensprozess, Kap. 3.2).

Die Anforderungen an Quartierplanungen geméass den Bestimmungen des Zonenreglementes gelten fiir die Quar-
tierplanungen "Hagnau West" und "Hagnau Ost" somit als erfillt.
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5.8

5.9

Erschliessungsplanung der Gemeinde Muttenz

Fir das Quartierplan-Areal gehen keine Festlegungen aus dem Strassennetzplan hervor. Die Erschliessung der
beiden Quartierplan-Areale erfolgt Giber die Hagnaustrasse. Die Hagnaustrasse ist jedoch Bestandteil des Natio-
nalstrassennetzes und befindet sich im Eigentum des Bundes.

= Verbindlicher Planinhalt

N Hauptsammelstrasse (HSS)
Quartiersammelstrasse (QSS)
Erschliessungsstrasse (ES)
Erschliessungsweg (EW)

Fussweg / Fusswegverbindung (FW)

Verkehrsheruhigungszone

Orientierender Planinhalt

! Hochleistungssirasse (HLS)

I Hauptverkehrsstrasse (HVS) und librige Kantonsstrasse
y——
|_ j Baugebietsperimeter

/ R
-

Py
3
£

Abb. 27: Ausschnitt Strassennetzplan der Gemeinde Muttenz

Bertucksichtigung Erwagungen aufgrund Beurteilung durch die kantonalen

Fachkommissionen vom 9. Februar 2017

Mit der Freigabe des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes durch die kantonalen Fachkommissionen® wurden ver-
schiedene Erwagungen formuliert, welche bei der Ausarbeitung der Quartierplan-Vorschriften zu beriicksichtigen

sind.

Fernwirkung
Die im vorliegenden Projektstand festgelegte Lage und die Hohe der Hoch- und der Sockelbauten sind im QP abschliessend

und verbindlich zu regeln. Es darf keine sichtbaren Installationsaufbauten auf den Dachern geben.

Erlauterungen:

Lage und Hohe der Hoch- und Sockelbauten sind im Quartierplan verbindlich geregelt. Im Reglement wurde
betreffend technischen Installationen bzw. Einrichtungen definiert, dass diese auf den Dach- bzw. Geb&udeso-
ckelflachen optisch nicht in Erscheinung treten dirfen und entsprechend in das Gebaudevolumen zu integrieren
sind. Ist eine Integration in das Gebaudevolumen technisch nicht machbar, so darf zur Verdeckung dieser Ele-
mente die Fassade ab Oberkante der fertigen Dachkonstruktion um max. 2.0 m tiberhéht werden. Vernetzung

Fir die Vernetzung wichtig sind insbesondere die neue Fussgangerbriicke uber die Birs, der Birsweg, speziell aber die Unter-

fuhrung und Verbindung zum Schanzli (QP Schéanzli) sowie die Verbindung zur Schweizerau und zum Dorf (Agglomerations-

8 kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission (DHK) und kantonale Arealbaukommission (ABK)
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programm Basel 3. Generation, LV13). Diese Elemente sind im QP in geeigneter Form verbindlich festzulegen. Die bestehen-
den Wege sind beizubehalten, zu verbessern und auszubauen. Samtliche Verbindungen sind hochwertig auszugestalten. Die
Vernetzung und die aufgrund der Arealentwicklung zu realisierenden 6ffentlichen Aufgaben (wie z.B. Schule) sind ein integraler

Bestandteil der Planung. Ihre Ausfiihrung ist deshalb auch finanziell zu sichern.

Erlauterungen

Die entsprechenden Elemente sind in den Quartierplanen verzeichnet. Da es sich um Massnahmen mit Beriih-
rungspunkten ausserhalb der Quartierplan-Perimeter handelt, kbnnen diese jedoch in den Planungsdokumenten
nicht verbindlich festgesetzt werden. Die Sicherstellung dieser Elemente erfolgt entsprechend auf privat-rechtli-

cher Basis in den Quartierplan-Vertragen.

Bezug zur Umgebung

Die Zugéange zu den einzelnen Gebauden sind im QP klar zu definieren. Sie sollen vorzugsweise Uber die ebenerdigen 6ffent-
lichen Platze erfolgen und deren Belebung dienen. Bei den hoher auf den Sockelbauten liegenden Ebenen ist zu definieren, fir
wen sie begeh- und nutzbar sein sollen. Dies wird auch die Art ihrer Gestaltung beeinflussen. Die Geschosse, die einen Zugang
zu einer Ebene, sei es zu den ebenerdigen Platzen oder zu den Ebenen auf den Sockelbauten, aufweisen, sollen tiberhoht
sein. Auch das oberste Geschoss der Hochbauten soll ausgezeichnet werden. Als stadtebauliche Leitidee der Anlage wurde
formuliert, dass die Bauten ein Ensemble bilden. Die architektonische Gestaltung der Gebaude hat diese Leitidee zu unterstit-
zen. Dafiir sind in der Quartierplanung die verbindenden Elemente zu definieren. Die Gebaude, inkl. deren Sockel, sind so zu

planen, dass sie spater einzeln ersetzt werden kénnten.

Erlauterungen

Im Quartierplan wurden die Fassaden mit den Geb&udehauptzugéngen im Bereich der Platze definiert. Die zu-
lassigen Nutzungsarten auf den Terrassen wurden ebenfalls im Plan und im Reglement definiert. Die Sicherstel-
lung der Ensemblewirkung wurde als Bestimmung ins Reglement aufgenommen. Zudem wurde definiert, dass
fur die Fassadengestaltung ein Varianzverfahren oder ein kooperatives Verfahren unter Einbezug der Gemeinde

durchzufthren ist.

Allgemein

Der Umgang mit dem Larm, der von aussen auf das Areal trifft und im Areal selbst entsteht und nach aussen wirkt, ist bereits
auf Stufe Quartierplanung zu regeln. Entsprechend wird der friihzeitige Einbezug der Larmschutzfachstelle empfohlen. Das von
der Gemeinde geplante Begleitgremium soll mit anerkannten Fachleuten besetzt werden und die Kompetenz erhalten, die Pla-

nung, die Realisierung und spatere Anderungen nach den gemeinsam erarbeiteten Richtlinien zu beurteilen.

Erlauterungen

Fir die Beurteilung der Larmbelastung wurden von Fachbiros entsprechende Untersuchungen durchgefuhrt. Zu-
dem wurde mit der kantonalen Fachstelle u. a. die Situation betreffend Larmschutz erdrtert. Im Umweltvertrag-
lichkeitsbericht sind diese Ergebnisse dokumentiert. Die im Rahmen der kantonalen Vorpriifung zum Umweltver-

traglichkeitsbericht verlangten Erganzungen wurden in den Planungsdokumenten umgesetzt.
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5.10

Umweltvertraglichkeitsprifung

Fur die beiden Quartierplanungen "Hagnau Ost" und "Hagnau West" wurde im Verkehrsgutachten der erforderli-
che Parkplatzbedarf ermittelt. Daraus resultierte, dass fiir das Quartierplan Areal "Hagnau Ost" ein Parkplatzbe-
darf von 770 Parkpléatzen und fur das Quartierplan-Areal "Hagnau West" ein Parkplatzbedarf von 454 Parkplatzen

vorhanden ist.

Gestutzt auf die Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV) bzw. den entsprechenden Anhang
zur UVPV (UVP-Anlagen und massgebliche Verfahren) muss fur das Areal "Hagnau Ost" aufgrund des Parkplatz-
bedarfes eine Umweltvertraglichkeitsprufung durchgefuhrt werden. Hingegen wird beim Areal "Hagnau West" der
massgebende Schwellenwert von mehr als 500 Parklatzen nicht tGberschritten. Anderweitige UVP-pflichtige An-
lagen gemass Anhang zur UVPV sind fiir die beiden Quartierplanungen nicht vorhanden. Ausschlaggebend fir
die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung ist somit ausschliesslich der Parkplatzbedarf von iber 500
Parkplatzen auf dem Quartierplan-Areal "Hagnau Ost".

In Abstimmung mit dem Gemeinderat Muttenz und den Grundeigentiimern der beiden Areale wurde jedoch ent-
schieden, dass eine Umweltvertraglichkeitspriifung Uber beide Quartierplan-Areale vorgenommen wird. Somit
wurde im Rahmen des Quartierplanverfahrens eine gesamthafte Beurteilung der Umweltauswirkungen bzw. zur
Einhaltung der umweltrechtlichen Gesetzesvorgaben vorgenommen.

Die Firma A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG, Ingenieure und Planer, Basel, wurde mit der Durchfihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung beauftragt. Die Resultate sind im Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) dokumen-
tiert [B1]. Dabei wurden samtliche projektrelevanten Komponenten auf Umweltauswirkungen untersucht und be-

urteilt. Folgende Umweltaspekte wurden im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsprifung behandelt:

— Naturgefahren

— Verkehr

— Luftreinhaltung und Klima

— Larm und Erschitterungen

— Altlasten und Abfélle

— Boden

— Grundwasser, Gewasser, Entwésserung
— Flora, Fauna, Lebensraume

— Siedlungs- und Landschaftsbild (Beschattung)
—  Kulturdenkmaler und Archaologie

- Wald

— Storfallvorsorge, Katastrophenschutz

— Nichtionisierende Strahlung

Hinweis: Diese Themen werden in diesem Planungsbericht nicht mehr behandelt und diesbeziiglich wird auf den Umweltver-
traglichkeitsbericht verwiesen. Die aus der umweltrechtlichen Gesamtbeurteilung bzw. der kantonalen Vorprifung hervorge-
henden Massnahmen mit Relevanz auf Stufe Quartierplan sind in die Quartierplan-Vorschriften zu integrieren (Ergebnis Haupt-
untersuchung). Im Reglement wurde unter § 8 Abs. definiert, dass Auflagen aus dem Umweltvertraglichkeitspriifbericht bei der

Realisierung der Bauvorhaben zu beriicksichtigen sind.
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5.11

5111

5.11.2

Abstandsvorschriften

Abstande bzw. Baulinien gegentber Verkehrswegen, Wéldern, Gewéssern und Friedhdfen

Gegenlber Verkehrswegen (Strassen, Schienenwege), Waldern, Gewéassern und Friedhdfen sind unter § 95
RBG BL die einzuhaltenden Abstande von Bauten festgelegt. Diese Abstande kénnen durch Baulinien mittels
separater Baulinienfestsetzung oder im Rahmen einer Quartierplanung reduziert werden.

Das Quartierplan-Areal "Hagnau West" ist auf drei Seiten und das Quartierplan-Areal "Hagnau Ost" sogar allseitig
von Strassenverkehrsanlagen umgeben. Im Zusammenhang mit dem Erhaltungsprojekt "Schanzli" werden auch
die Nationalstrassenbaulinien fiir das Gebiet "Hagnau" neu festgelegt. Der geplante Verlauf der Nationalstras-
senbaulinien ist in den beiden Quartierplanungen als orientierender Planinhalt dargestellt. Da samtliche Baulinien
auch unterirdisch wirken, ergeben sich aufgrund der in den Quartierplanen dargestellten Ausdehnung der unter-
irdischen Baubereiche Uberschreitungen der geplanten Baulinien. Dieser Sachverhalt ist bekannt und wurde mit
dem ASTRA besprochen. Man ist diesbezlglich tibereingekommen, dass dies in einer Vereinbarung mit dem
ASTRA geregelt wird (siehe dazu auch Kap. 6.1). Bzgl. der Unterschreitung des gesetzlichen Strassenabstands
durch die unterirdischen Baubereiche entlang der Birsfelderstrasse im Strassenteil des Kantons BL soll auf der
Basis von § 66 Abs. 2 RBV erfolgen und diesbeziglich im Quartierplan-Vertrag sichergestellt werden. Entlang
des Fliessgewassers der Birs ist keine Gewdasserbaulinie vorhanden. Somit gilt fir Bauten der ordentliche Grenz-
abstand, jedoch mindestens 6 m. Mit der Lagedefinition des am n&chsten zur Birs gelegenen Baubereichs D
ergibt sich zur Gewasserparzelle ein Abstand von 34 m.

Grenzabstande
Die Grenzabstande gegenlber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG BL. Werden die gesetz-
lichen Grenzabsténde gegeniber angrenzenden Bauparzellen unterschritten, miissen gemass § 94 RBG BL ent-

sprechende Né&her- und/oder Grenzbaurechte grundbuchrechtlich eingetragen werden.

Beide Quartierplanungen grenzen nicht an Bauparzellen an, sondern liegen angrenzend zu Strassenverkehrsan-
lagen und zum Gewasser der Birs. Somit ist die Einhaltung von Grenzabst&dnden gegentuber angrenzenden Bau-

parzellen bei diesen Quartierplanungen kein Thema.

Im Zusammenhang mit Beschattungen der Umgebung durch die geplante Uberbauung wird auf den Umweltver-
traglichkeitsbericht Kap. 5.7 bzw. Anhang 5.7-1 verwiesen.
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6. Abhéngigkeiten zur Umsetzung der Planung

6.1 Privat-rechtlicher Regelungsbedarf fur die Quartierplanungen
Zur Sicherstellung der Bebauung sowie der Funktionalitat der Quartierplanung kénnen erganzende privat-rechtli-
che Regelungen erforderlich sein. Die Regelung dieser allfallig erforderlichen privat-rechtlichen Belange erfolgt
mittels Quartierplan-Vertrag gemass § 46 Abs. 2 RBG BL, mit welchem die Grundlage fir die entsprechenden
Eintragungen im Grundbuch hergestellt wird. Die Genehmigung einer Quartierplanung erfolgt nur, wenn die er-
forderlichen privat-rechtlichen Regelungen in einem Quartierplan-Vertrag sichergestellt sind.
§ 46 RBG (Genehmigung)
! Die Quartierplane bediirfen zu ihrer Giiltigkeit der Genehmigung des Regierungsrates.
2 Die Genehmigung wird nur erteilt, wenn die Regelung der Eigentumsverhaltnisse sowie weiterer Rechte und Pflichten in einem
Quartierplanvertrag oder in einem Baulandumlegungsverfahren hinreichend sichergestellt sind.
Fir die beiden Quartierplanungen sind entsprechende Vertragsverhandlungen im Gange. Zudem bestehen ge-
genuber dem ASTRA als Eigentimer der Hagnau- und der St. Jakob-Strasse verschiedene Beriihrungspunkte,
fur welche es entsprechender Vereinbarungen bedarf.
Spétestens mit der Genehmigungseingabe sind unterschriebene und notariell beglaubigte Vertragsfassungen
den Genehmigungsakten beizulegen.

6.2 Realisierungsetappierung
Erlauterungen zur Realisierungsetappierung siehe Kap. 4.4.10.

6.3 Planungen im Umfeld (Drittprojekte)

Im Umfeld der beiden Quartierplanungen sind verschiedene Planungen und Entwicklungen im Gange, welche
auch die beiden Quartierplanungen "Hagnau West" und Hagnau "Ost" teilweise beeinflussen. Nachfolgend wer-

den diese Planungen in groben Ziigen beschrieben.

Sanierung Schéanzlitunnel (Projekt ASTRA)
Bereits wahrnehmbar begonnen hat die Sanierung des Schéanzlitunnels als Erhaltungsprojekt des ASTRA (EP

Schéanzli). Dieses Sanierungsprojekt hat starken Einfluss auf die die Arealentwicklung "Hagnau". Die fur die Sa-
nierung erforderliche Hilfsbriicke zur Gewahrleistung einer gleichen Anzahl Fahrspuren wéhrend der Sanierung
fuhrt im westlichen Bereich teilweise Uber die Parzelle Nr. 989. Die Parzelle Nr. 1000 wird wéahrend den Sanie-
rungsarbeiten als Installationsflache genutzt. Zudem wird die bestehende Lichtsignalanlage beim Knoten durch
einen Kreisel ersetzt werden. Die Realisierung des geplanten neuen Kreisels auf der St. Jakob-Strasse erfolgt

gemass Planung des ASTRA voraussichtlich ab 2022.
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Abb. 28: Neue Kreiselanlage des Knotens St. Jakob-Strasse, Gesamtkonzept Verkehr (Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG)

Entflechtung Gleisinfrastruktur Basel Ost / Muttenz (Projekt SBB)
Die Kapazitat der Ostzufahrt Basel ist fur den Angebotsschritt 2025 des Strategischen Entwicklungsprogramms

(STEP) ungeniigend. Viele Querfahrten reduzieren die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Gleisanlagen zwi-
schen Muttenz und Basel SBB. Mit einer Entflechtung der Gleisinfrastruktur zwischen Basel St. Jakob und Mut-
tenz bzw. mit einem zusétzlichen Gleis als neue Sudumfahrung sollen verschiedene Problempunkte behoben

und Voraussetzungen fir eine Weiterentwicklung des Bahnverkehrs geschaffen werden.

Dieses neue Gleis soll im Bereich des Quartierplan-Areals sudlich zur bestehenden Gleisanlage als Briickenbau-
werk realisiert werden (Donnerbaumbriicke), also im Bereich des Bahndamms zwischen der Birsfelderstrasse
und der bestehenden Gleisanlage. Die Lage des neuen Gleises tangiert die Entwicklung des Areals "Hagnau"
nicht. Jedoch besteht Koordinationsbedarf betreffend Baustelleninstallation, da die Realisierung der Quartierpla-
nung "Hagnau Ost" voraussichtlich in den gleichen Zeitraum zu liegen kommt, in welchem die Bauarbeiten fir die

neue Gleisanlage stattfinden werden.

Optimierung Tramhaltestelle St. Jakob (Projekt BVB)
Im Zusammenhang mit der Umsetzung des eidgendssischen Behindertengleichstellungsgesetzes (BehiG) muss

auch die Haltstelle St. Jakob optimiert werden. Es ist geplant, die Haltestelle etwas nach Osten zu verschieben.
Damit verbunden verringern sich die Platzverhéltnisse fir Aufstellungsgleise als Wartebereiche fur Einsatztrams.
Es ist vorgesehen, diesen Verlust mit einem neuen Ausstellungsgleis in der bestehenden Tramschlaufe zu kom-

pensieren.
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Grinraum Schanzli (Projekt der Einwohnergemeinde Muttenz)

Auf dem Schénzli soll ein hochwertiger und attraktiver Landschaftsraum unter Einbezug der Birs entstehen. Die
bestehende Reitsportanlange wird vollstandig riickgebaut und es entsteht ein fiir die Bevdlkerung zugénglicher
Natur- und Naherholungsraum. Die planungsrechtliche Grundlage dazu soll ebenfalls eine Quartierplanung bil-
den. Zwischen der Arealentwicklung Schénzli und der Arealentwicklung "Hagnau" besteht Koordinationsbedarf.
Die bestehende Unterfiihrung bei der St. Jakob-Strasse bildet einen der Hauptzugange zum Schéanzli-Areal. Zu-
dem sind die Ubergangsbereiche zwischen den Quartierplanungen im Bereich der Tramwendeschlaufe sowie der
Tramrampe abzustimmen.

Abb. 29: Richtprojekt Schanzli, Planungsbericht zu den Quartierplanvorschriften "Schénzli" (Gemeinde Muttenz)

Erlauterungen zum Griinraum Schénzli sind in den Unterlagen zur Quartierplanung "Schanzli" zu entnehmen.

Optimierung der Fuss- und Veloverkehrsverbindungen im Gebiet Hagnau — St. Jakob

Der Gemeinde Muttenz und dem Kanton Basel-Landschatft ist es ein zentrales Anliegen, dass die Verbindungen
fur den Fuss- und Veloverkehr im Bereich der St. Jakob-Strasse und im Zusammenhang mit Projekten in diesem
Gebiet verbessert und aufgewertet werden. Im Rahmen der verschiedenen Planungstatigkeiten in diesem Gebiet
nimmt die Gemeinde entsprechend Einfluss.

Dabei hat die Gemeinde insbesondere erreicht, dass die bestehende Veloverkehrsverbindung von Basel nach
Muttenz im Bereich der Tramwendeschlaufe verbessert wird. Eine neue Velowegverbindung soll tiber die Tram-
wendeschlaufe "Schénzli" bis zur Unterfihrung bei der Birsstrasse fiihren (in beide Richtungen befahrbar). Der
bisherige, zuerst nach Suiden fuhrende Umweg entféllt somit kiinftig.
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7.1

Abb. 30: Entwurf Vorprojekt Anbindung Veloverkehr Schénzli (Ingenieurbureau A. Aegerter & Dr. O. Bosshardt AG)

Im Weiteren fuhrten die Bestrebungen der Gemeinde auch dazu, dass im Rahmen der Umgestaltung des Knotens
St. Jakob-/Birs-/Hagnaustrasse entlang der St. Jakob-Strasse eine kombinierte Fuss- und Velowegverbindung
eingerichtet wird. Auch diese Verbindung ist fiir den Veloverkehr in beide Richtungen befahrbar (siehe Abbildung
Nr. 28).

Die im Rahmen der beiden Quartierplanungen definierten Massnahmen zur Aufwertung und Erganzung der Fuss-
wegverbindungen sind in Kapitel 4.4.10 n&her erlautert.

Auswirkungen und Folgekosten

Auswirkungen auf rechtskréaftige Planungen

Grundsatzlich gilt § 40 Abs. 2 RBG BL, wonach Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und Strassenlini-

enplane als aufgehoben gelten, soweit sie im Widerspruch zu den Festlegungen im Quartierplan stehen.

§ 40 RBG (Verhaltnis zu den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung)
1 Quartierplane kénnen von den Zonenvorschriften und der Erschliessungsplanung abweichende Bestimmungen enthalten.

2 Zonenvorschriften, Strassennetz- sowie Bau- und Strassenlinienplane gelten als aufgehoben, soweit sie im Widerspruch zu
einem rechtskraftigen Quartierplan stehen.

Nachfolgend werden die Auswirkungen auf rechtskraftige Planungen erlautert.

Zonenvorschriften

Mit den Quartierplan-Vorschriften werden fir den Geltungsbereich der beiden Quartierplanungen eigenstandige
Nutzungs- und Bauvorschriften hergestellt. Diese Vorschriften sind formell und inhaltlich fur die geplante Uber-
bauung und Nutzung des Areals zonenrechtlich abschliessend. Die Vorschriften der kommunalen Nutzungspla-
nung (Zonenplan und Zonenreglement Siedlung sowie Larmempfindlichkeitsstufenplan) werden mit der Inkrafts-
etzung der Quartierplan-Vorschriften fur die betreffenden Areale bzw. die entsprechenden Geltungsbereiche der

Quartierplanungen aufgehoben. Es sind dies:
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7.2

- Zonenplan Siedlung, Gemeinde Muttenz von 9. Jan. 1995 sowie nachfolgende Mutationen;
- Zonenreglement Siedlung, Gemeinde Muttenz vom 22. Nov. 2005 sowie nachfolgende Mutationen;

- Larmempfindlichkeitsstufenplan, Gemeinde Muttenz vom 9. Jan. 1995 sowie nachfolgende Mutationen.

Baulinien

Die beiden Quartierplan-Areale grenzen fast ausschliesslich an Strassen, welche Bestandteil des Nationalstras-
sennetzes sind. Im Zusammenhang mit dem Erhaltungsprojekt Schanzli werden auch die Nationalstrassenbauli-
nien fur das Gebiet "Hagnau" neu festgelegt. Diese Baulinienfestlegung erfolgt in einem separaten Planungsver-

fahren gemass den Bestimmungen des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes.

Erschliessungsplanung

Die beiden Quartierplan-Areale werden uber die Hagnaustrasse erschlossen. Die Hagnaustrasse ist Bestandtell
des Nationalstrassennetzes und daher nicht Bestandteil der kommunalen Erschliessungsplanung. Aufgrund der
vorhandenen Anlage des Strassennetzes im Gebiet "Hagnau" ist nur eine Erschliessung Uiber die Hagnaustrasse
zweckmassig, was auch dem IST-Zustand entspricht. Die Beibehaltung der Erschliessung Uber die Hagnaus-
trasse wurde vom ASTRA als Strasseneigentimer schriftlich bestétigt.

Weitere Planungen

Weitere rechtskréaftige kommunale oder kantonale Planungen im Sinne von § 40 Abs. 2 RBG BL werden durch
die beiden Quartierplanungen nicht tangiert.

Infrastrukturelle Folgekosten durch die Quartierplanungen zu Lasten der Gemeinde

Die beiden Quartierplanareale gelten geméss der Erhebung "Stand der Erschliessung und Baureife 2014" als
baureif und sind somit vollstandig erschlossen. Mit den Quartierplanungen werden die planungsrechtlichen

Grundlagen fur eine Neubebauung fur die beiden Areale hergestellt.

Mit der bestehenden Hagnaustrasse ist die Strassenerschliessung fur die beiden Quartierplan-Areale vorhanden.
Die aufgrund der Nutzung der beiden Quartierplanungen erforderliche verkehrstechnische Optimierung der Hag-
naustrasse wird finanziell durch die Eigentiimer der Quartierplan-Parzellen getragen (davon ausgenommen ist

die Einwohnergemeinde Muttenz als Eigentimerin der Parzellen Nr. 1928 und Nr. 5045).

Die Auswirkungen des Bevolkerungszuwachses durch die Quartierplanungen "Hagnau Ost" und "Hagnau West"
auf die Schulraumplanung wurden durch Wuest Partner AG untersucht. Die Untersuchung mittels Prognose der
Entwicklung der Schilerzahlen kam zum Ergebnis, dass mit den beiden Quartierplanungen kein zusatzlicher

Schulraumbedarf entsteht.
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8.1

8.2

Planungsverfahren

Kantonale Vorprifung

In Absprache mit der Gemeinde Muttenz sowie dem Amt fiir Raumplanung BL wurde vereinbart, den Entwurf der
beiden Quartierplanungen "Hagnau Ost" und "Hagnau West" aufgrund der Tragweite und der planerischen Rele-
vanz neben den zustandigen basellandschaftlichen Fachstellen auch den zustéandigen Fachstellen des Kantons

Basel-Stadt zu unterbreiten. Die Koordination erfolgte durch das Amt fur Raumplanung BL.

Das Amt fir Raumplanung BL teilte die Ergebnisse der kantonalen Vorpriifung BL mit Schreiben vom 18. Dezem-
ber 2017 dem Gemeinderat Muttenz mit. Der Vorpriifungsbericht des Planungsamts BS wurde am 27. Dezember

an das Amt fur Raumplanung BL zugestellt und anschliessend an den Gemeinderat Muttenz weitergeleitet.

In Anhang 4 sind die zusammengefassten Vorprifungsergebnisse sowie deren Verarbeitung im Rahmen der

Quartierplanungen dokumentiert.

Parallel zur Vorprufung der Quartierplanvorschriften erfolgte auch die Voruntersuchung des Berichtes zur Um-
weltvertraglichkeitsprifung statt. Am 1. November 2017 fand die konferenzielle Besprechung mit den Fachamtern
zur Voruntersuchung satt. Aufgrund dieser Besprechung wurde der Bericht zur Umweltvertraglichkeitspriifung
Uberarbeitet. Am 26. Februar wurde der Bericht fur die Stellungnahme zur Hauptuntersuchung bei der Rechtsab-

teilung BUD BL eingereicht.

Mitwirkungsverfahren

Gestutzt auf Art. 4 RPG (Bund) und § 7 RBG BL fiihrte der Gemeinderat Muttenz fur die Quartierplanungen
"Hagnau Ost" und "Hagnau West" sowie auch fur die Quartierplanung "Schanzli" ein Mitwirkungsverfahren durch.
Gegenstand des Mitwirkungsverfahrens waren die Entwirfe zu den Quartierplan-Vorschriften "Hagnau Ost" und
"Hagnau West" bestehend aus folgenden Dokumenten:

— Quartierpl&ne "Hagnau Ost" und "Hagnau West" (jeweils Situation und Schnitte, 1:1'000)

— Quartierplan-Reglemente "Hagnau Ost" und "Hagnau West"

- Planungsbericht fir Quartierplanung "Hagnau Ost" und Quartierplanung "Hagnau West" (orientierend)

- Umweltvertraglichkeitsbericht fur beide Quartierplanungen

- Bericht zum Mobilitétskonzept

Die obengenannten Dokumente lagen wéhrend 30 Tagen vom 9. Oktober 2017 bis zum 10. November 2017 bei
der Bauverwaltung Muttenz zur Einsichtnahme auf. Zudem standen die Unterlagen unter www.muttenz.ch in di-
gitaler Form zur Verfiigung. Die Bevolkerung wurde Uber das Mitwirkungsverfahren im Amtsblatt Kanton Basel-
Landschaft Nr. 41 vom 12. Oktober 2017 und dem Muttenzer Anzeiger sowie Uber die gemeindeeigene Home-

page (Publikation 18. September 2017) orientiert.

Wahrend der Mitwirkungsfrist wurden elf Eingaben eingereicht. Im Mitwirkungsbericht sind die Eingaben und die
diesbezuglichen Stellungnahmen des Gemeinderats aufgefuihrt. Der Beschluss des Mitwirkungsberichts durch
den Gemeinderat ist fir die Gemeinderatssitzung vom 25. April geplant. Danach wird der Mitwirkungsbericht mit

vorgangiger Publikation fur die Einsichtnahme verdffentlicht. Den Mitwirkenden wird der Bericht direkt zugestellt.


http://www.muttenz.ch/
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8.3 Beschlussfassung
Beschlussfassung Gemeinderat 25. April 2018

Beschlussfassung Gemeindeversammlung  19. Juni 2018

Die anwesenden Stimmberechtigen folgten mit klarer Mehr-
heit dem unveranderten Vorschlag des Gemeinderates
(220 ja, 60 Nein, 12 Enthaltungen).

Referendumsfrist 20. Juni 2018 — 19. Juli 2018

8.4 Auflageverfahren / Einsprachenbehandlung

..... wird nach Verfahrensabschluss dokumentiert.

9. Genehmigungsantrag

..... wird nach Schlussfassung formuliert.
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Protokoll der gemeinsamen Beurteilung durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission und

die kantonale Arealbaukommission vom 9. Februar 2017

Anhang 1
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Protokoll der gemeinsamen Beurteilung durch die kantonale Denkmal- und Heimatschutzkommission und

die kantonale Arealbaukommission vom 9. Februar 2017 (Fortsetzung)

Anhang 1

NYILNI JeneT 'y ‘do/ddviang
UBSNET G L ‘BE BSSEASHOPISIUN “UBISUYD N “IBBNY + 1uens
|eseg Z0OY ‘USBASOd ‘017 osselsiayoeuioq ‘Jauped + Jpieyppng sidoy —

Jenpy JeQ
JabBlagiapalN ) em

,.h‘J(sxlwkﬁx.ﬁJ

BSSNID aydipunal4

‘uaJe|wloul nz Bunuejdisiuent) Jap Ue usjiaqly

1op Buebuog uep Jaqn Briszynuy us||slSyoed USHSIAIOAU] BIP ‘UB|LOdLUS pJIM ST -
*uapIam )19159BI0A UBLOISSILILIOY

uapiog usp 8s9Ip UBJIeS ‘UaBBILOA INMIUT Wi UBYLIYDSIoA-UBR|dIBUEND) BIP PlEqOS -



Quartierplanvorschriften "Hagnau West" und "Hagnau Ost" Nr. XX. XXX
Planauflage Seite 53
Anhang 2 Beriicksichtigung der Vorgaben aus der kantonalen Richtplanung

Planungsvorgaben: Umsetzung in der Quartierplanung:

$2.1 Siedlungsentwicklung nach Innen

Siedlungsentwicklung nach innen (Optimierung der Nutzung).
$2.1-PG-¢

Mit den Quartierplanungen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neube-
bauung der beiden Areale hergestellt. Durch die Quartierplanungen wird die Nutzung
standortgerecht optimiert und die Innenentwicklung geférdert.

Verdichtete Bauweise und Nachverdichtungen sollen insbeson-
dere an mit OV erschlossenen Lagen quartier- und umweltver-
traglich (massgeschneidert) erfolgen. s2.1-PG-b

Die beiden Quartierplan-Areale liegen im Einzugsbereich der OV-Knotens St. Jakob (ver-
schiedene Tram- und Buslinien). Im Weitern ist mit den Quartierplanungen geplant, dass
auf der Hagnaustrasse, welche zwischen den beiden Quartierplan-Arealen liegt, eine
Bushaltestelle fiir die Buslinie 47 eingerichtet werden soll. Somit werden die beiden Quar-
tierplan-Areale direkt mit dem OV erschlossen.

Die Umweltvertraglichkeit wird im Umweltvertraglichkeitsbericht beurteilt (siehe Kapitel
5.9).

$4.2 Standorte fiir verkehrsintensive Einrichtungen

Als verkehrsintensive Einrichtungen mit grosser MIV-Erzeugung
gelten Einkaufszentren, Fachmérkte und verkehrsintensive Frei-
zeitanlagen sowie Einzelobjekte und Anlagen mit rdumlich und
erschliessungstechnisch zusammenhéngenden Geb&udekom-
plexen, die mehr als 4'000 Fahrten (= 2'000 Hinfahrten + 2'000
Riickfahrten) pro Tag erzeugen. s4.2-PG-a

Fir das Areal der Quartierplanung "Hagnau West" wird der Schwellenwert mit einem
ermitteltem DTV von 1'272 Fahrten deutlich unterschritten (siehe Konzept Mobilitét). Fir
das Areal der Quartierplanung "Hagnau Ost" wird der Schwellenwert mit einem ermittel-
tem DTV von 2'871 Fahrten ebenfalls deutlich unterschritten (siehe Konzept Mobilitét).
Bei einer Gesamtbetrachtung von beiden Quartierplanungen ergabe sich mit einem DTV
von 4'143 Fahrten eine knappe Uberschreitung des Schwellenwertes. Da es sich jedoch
um separate und eigenstandige Quartierplanungen handelt, wird an der Einzelbetrach-
tung festgehalten, womit die deutlichen Schwellenwerte eingehalten werden.

Neubauten verkehrsintensiver Einrichtungen sollen bevolke-
rungsnah im Einzugsbereich von Anschliissen an Hochleistungs-
und Hauptverkehrsstrassen liegen, Wohngebiete nicht mit er-
heblichem zuséatzlichem Verkehr belasten und mit dem 6ffentli-
chen Verkehr gut erreichbar sein. s4.2-PG-b

Da der Schwellenwert bei den Quartierplanungen im Einzelnen deutlich nicht tiberschrit-
ten wird, wird diese Vorgabe nicht behandelt.

Verkehrsintensive Einrichtungen sind gut fiir den Velo- und Fuss-
verkehr zu erschliessen. Weiter sind der sichere und attraktive
Zugang fiir Fussgangerinnen und Fussgénger ab Parkplatz wie
auch ab OV-Haltestelle sowie geniigend Veloabstellplétze zu ge-
wahrleisten. s4.2-PG-c

Da der Schwellenwert bei den Quartierplanungen im Einzelnen deutlich nicht tiberschrit-
ten wird, wird diese Vorgabe nicht behandelt.

Die Versorgung der Bevdlkerung insbesondere mit Glitem des
taglichen Bedarfs ist in erster Linie in den Orts- und Quartierzen-
tren sicherzustellen. s4.2-PG-d

Da der Schwellenwert bei den Quartierplanungen im Einzelnen deutlich nicht diberschrit-
ten wird, wird diese Vorgabe nicht behandelt.

Die Gemeinden stimmen im Rahmen der Sondemutzungspla-
nung die Nutzung und Verkaufsflachen auf die Verkehrskapazi-
taten ab. s4.2-PA-a

Da der Schwellenwert bei den Quartierplanungen im Einzelnen deutlich nicht diberschrit-
ten wird, wird diese Vorgabe nicht behandelt.

Diese Beurteilung erfolgte im Rahmen der Erarbeitung des Konzeptes zur Mobilitat, wel-
ches bei der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit einfloss. Die Grosse der Verkaufsfla-
chen fiir den taglichen Bedarf wurde fiir das Areal der Quartierplanung "Hagnau West"
auf eine Nettoladenflache von insgesamt 500 m? und auf dem Areal der Quartierplanung
"Hagnau Ost" auf insgesamt 1'500 m2 begrenzt.
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Anhang 2 Beriicksichtigung der Vorgaben aus der kantonalen Richtplanung (Fortsetzung)

Planungsvorgaben: Umsetzung in der Quartierplanung:

L1.1 Raumbedarf Fliessgewésser

Die Freirdume Fliessgewasser dienen der langfristigen Erhaltung
des Gewassernetzes in seinen kologischen, landschaftlichen,
sozialen sowie Hochwasserschutz-Funktionen L1.2-PG-a

Freirdaume Fliessgewasser sind von neuen Bauten und Anlagen
frei zu halten. Ausnahmen sind standortgebundene Bauten und
Anlagen L1.2-PG-b

Freirdume Fliessgewasser sind soweit méglich zu renaturieren.
L1.2-PGc

Der Gewéasserraum wurde nach den Angaben der kantonalen Fachstelle bemessen (31
m ab der Gewasserachse). In der Umsetzung in der Quartierplanung wurde die Ge-
meinde- bzw. Kantonsgrenze als Gewésserachse angenommen. Der im Quartierplan
festgelegte "Gewasserraum gemass Art. 41a Abs. 2 GSchV" entspricht in der dstlichen
Ausdehnung den 31 m ab der Gemeinde- bzw. Kantonsgrenze.

Die Gemeinden stellen den Gewasserraum in inren Zonenplanen
dar. Sie zeigen im Planungsbericht gemass Art. 47 RPV insbe-
sondere die Ergebnisse der Interessenabwagung zwischen dem
Gewasserraum und anderen Interessen Landwirtschaft und dem
Freiraum Fliessgewasser auf. L1.2-PA-a

Der Gewasserraum wurde nach den Angaben der kantonalen Fachstelle bemessen (31
m ab der Gewasserachse). In der Umsetzung in der Quartierplanung wurde die Ge-
meinde- bzw. Kantonsgrenze als Gewasserachse angenommen. Der im Quartierplan
festgelegte "Gewasserraum gemass Art. 41a Abs. 2 GSchV" entspricht in der dstlichen
Ausdehnung den 31 m ab der Gemeinde- bzw. Kantonsgrenze.

Da es sich beim Uferbereich nicht um Landwirtschaftsgebiet handelt, muss diesbeziig-
lich keine Interessenabwégung vorgenommen werden.

L1.3 Naturgefahren

Gemeinden berticksichtigen die Gefahrenhinweiskarten und Ge-
fahrenkarten bei ihrer raumwirksamen Tatigkeit. Sie legen die
notwendigen planerischen und baurechtlichen Schutzbestim-
mungen in ihren Richt- und Nutzungsplanen fest. L1.3-PG-b

Gemass der Naturgefahrenkarte ist nur der untere Bereich entlang des Birsufers von der
Gefahrdung durch Hochwasser betroffen (mittlere Gefahrdung). Eine durch die veran-
derte Hydromorphologie hervorgerufene Verlagerung der Gefahrdung in Richtung Bau-
bereiche ist unwahrscheinlich. Entsprechend wird auf eine Ausscheidung einer Gefah-
renzone im Rahmen der Quartierplanung verzichtet.

VE2.1 Energie

Effizienter Einsatz von Energie. VE2.1-PG-a

Nutzung ortsgebundener Abwérme. VE2.1-PG-bic

Nutzung 6rtlich ungebundener Umweltwérme. VE2.1-PG-e

In den Quartierplan-Vorschriften ist definiert, dass fiir die Realisierung der Bauten das
Label Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS) oder ein gleichwertiger Standard fiir ein
nachhaltiges Bauen zur Anwendung kommt.

Zudem wurde in den Bestimmungen definiert, dass der kommunale Energiesachplan
der Gemeinde Muttenz zu beriicksichtigen ist (siehe dazu auch Kapitel 4.2.8).
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Anhang 3

Bruttogeschossflachen gemass Richtprojekt, Burckhardt+Partner AG

Quartierplan-Areal "Hagnau West"

<} < T (H7Bm
23 1
22 661 80 3. 661
21 661 80 3 661
20 661 80 3; i 661
19 661 80 3 3 = = (H)8m 661
18 661 80 3 1 661
17 661 80 3 681 81 3 1'342
16 661 80 3 681 81 3 1'342
15 661 80 3 681 81 3 1'342
14 661 80 3 681 81 3 1'342
13 661 80 3 % 681 81 3 1'342
12 661 80 3 5 é (+)39.0m 681 81 3 1'342
11 661 80 3 1.5 681 81 3 1'342
10 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
9 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
8 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
7 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
6 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
5 661 80 3 523 66 3.0 681 81 3 1'865
4 741 3.5 179 369 30 35 737 35 2'026
3 741 35 179 369 30 35 737 35 2'026
2 741 35 dI98 369 30 | 3.5 897 35 2'186
1 958 35 1249 4.0 806 3.5 3'013
EG 1'071 4.0 1269 5.0 520 4.0 |+ 0.00m 2'860
Gesch Turm D | [ Turm E | Total (m2)
UmrissTurm (GF + AGF) 735 m2 581 m2 756 m2
Gewerbe (m2) 4252 126% 3'055 | 42% 3'697 29%
Wohnen (m2) 11'898 | 74% 4245 | 58% 8'853 71%
AGF (m2) 1'440 486 1053 [11.9%
Hohe (m) 73.0 39.0 58.0
Total (m2) 16'150 7'300 12'550 36'000
44.86% 20.28% 34.86%
Gewerbe 11'004 30.6%
Wohnen 24'996 69.4%
Quartierplan-Areal "Hagnau Ost"
& (+)90.5m
28 1 0
27 829 103 3 829
26 829 103 3 829
25 829 103 3 829
24 829 103 3, 829
23 829 103 3 829
22 829 103 3 829
21 829 103 3 829
20 829 103 3 - 2 829
19 829 103 3 5 g E  @ssom 829
18 829 103 3 1 829
17 829 103 3 811 88 3 1'640
16 829 103 3 811 88 3 o 2 1'640
15 829 103 3 811 88 3 & 2 2 #)d60m 1'640
14 829 103 3 811 88 3 1 1'640
13 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
12 829 103 | 3 s | 88 | 3 829 | 103 3 2469
11 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
10 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
9 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
8 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
% 829 103 3 811 88 3 829 103 3 2'469
6 352 497 52 35 811 88 3 829 103 3 2'489
5 352 497 52 3.5 811 88 3 829 103 3 2'489
4 352 497 52 3.5 811 88 3 829 103 3 2'489
3: 1'373 4.0 601 4 829 103 3 2'803
6] 1485 4.0 614 4.0 | 883 4.0 2'982
1 2'765 4.0 609 4.0 21240 4.0 5'614
EG 2'765 4.0 606 4.0 2'630 4.0 (+/-) 0.00 m 6'001
Footprint: GF + AGF Turm A 925 m2 Turm B 893 m2 Turm C 925 m2
Gewerbe 9'444 2'430 5'753
Wohnen 18'900 11'354 9119
AGF (m2) 2'319 12.27% 1232 10.85% 1'133 12.42%
m2 Turme 19'956 11'955 10'002
Total 28'344 13'784 14'872 57'000
Gewerbe 17'627 | 30.9%
Wohnen 39'373 | 69.1%
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Status Kantonale Vorpriifung BL:

Nr.

VP

Status Thema

Z =Zwingend

E = Empfehlung H = Hinweis

Anliegen (zusammengefasst)

Verarbeitung der Anliegen in der Quartierplanung

Ergebnisse Kantonale Vorpriifung BL

belasteten Standorten").

1. Allgemeines / kantonaler Richtplan
1.1. - Beschluss / Es wird empfohlen, die Quartierplane einzeln beschliessen zu lassen und entsprechend dem Regierungsrat zur Genehmigung vorzu- | Kenntnisnahme.
RR-Genehmigung legen, um allféllige Belastungen durch Rechtsverfahren in Grenzen zu halten.
1.2. Koordination mit QP Fir die Sicherung der stadtebaulichen Qualitat sind, wie von der Gemeinde vorgesehen, die Planungsmassnahmen fir das Areal | Kenntnisnahme.
Schanzli Schanzli gleichzeitig mit den Quartierplanen Hagnau West und Ost dem Souveran zum Beschluss vorzulegen. Alle planungsrelevan-
ten Verfahren miissen aufeinander abgestimmt und abgeschlossen sein, bevor der Souveran bzw. der RR Uber die Planungsmass-
nahmen befinden kann.
1.3. Abstimmung mit KRIP Der neue (noch nicht rechtskraftige) kantonale Richtplan enthalt Bestimmungen bzgl. der Mindestinhalte des Planungsberichts fiir | Kenntnisnahme. Wird umgesetzt, wenn dies eintrifft.
Hochhauser (bspw. stadtebauliche Einbettung im Nah- und Fembereich). Es wird empfohlen, den Planungsbericht auf die voraus-
sichtlich zukiinftig geltenden Anforderungen des KRIP anzupassen.
2. Baubewilligungsverfahren
21. - Es wird darauf hingewiesen, dass das Baubewilligungswesen sowie die Bewilligungspflicht bzw. das Erfordernis einer Baubewilligung | Kenntnisnahme, wird angepasst.
von Bauten und Anlagen im RBG sowie in der Verordnung dazu (RBV) abschliessend geregelt sind. Die Gemeinden kénnen diesbe-
zliglich weder zusatzliche kommunale Bewilligungsverfahren einfiihren noch zuséatzliche Restriktionen erlassen.
3. Quartierplan-Perimeter
3.1. Z Korrektur Der QP-Perimeter ist auf das Birsufer zuriickzunehmen. Die Birs als Gewasser muss ausserhalb des Perimeters liegen. Wird im Zusammenhang mit der geforderten Behandlung des Gewésser-
raumes nicht umgesetzt (siehe Nr. 5.1)
3.2. z Strassenparzelle Nr. Strassenparzelle Nr. 998 ist eine Nationalstrassengrundstiick und liegt ausserhalb der beiden QP. Ohne Abstimmung mit dem Bund | Kenntnisnahme, Sachverhalt wurde mit ASTRA geklért.
998 kann diese nicht in die Erschliessungsplanung der QP miteinbezogen werden.
4. Grundwasser
4.1. z Unterirdische Bauten In den Quartierplanen ist nur schwer ersichtlich, wie tief die Gebaude in den Untergrund reichen werden. In Hinblick auf die Gewas- | Die Konformitéat der unterirdischen Bauten mit der Gewésserschutzgesetz-
serschutzgesetzgebung muss nachgewiesen werden, dass die unterirdischen Stockwerke der Gebaude (insbes. D, E und F) geset- | gebung wird im Planungsbericht erldutert. Der mittlere Grundwasserspiegel
zeskonform ist, d.h. nicht in den mittleren Grundwasserspiegel hineinreichen (oder die Voraussetzungen fiir eine Ausnahmebewilli- | wurde in den Plénen (Schnitte) ergénzt.
gung gegeben sind) und den Fliessquerschnitt nicht zu stark verandern. Ebenfalls aufzuzeigen ist, ob fiir die Realisierung der Ge-
baude Pfahlungen notwendig sind. Ist dies der Fall, miissten diese bei der Betrachtung der Fliessquerschnitte ebenfalls mitbertick-
sichtigt werden.
5. Gewdsserraum
5.1. z Gewasserraum Der Gewasserraum ist zwingend auszuscheiden, im QP Hagnau West als solcher zu bezeichnen und im Planungsbericht zu um- | Umgesetzt, Gewésserraum wurde als Schutzzone Gewésserraum ausge-
schreiben. schieden.
6. Entwésserung
6.1. ElZ Bei Anderung der Entwasserung gegeniiber dem rechtskraftigen GEP sollte eine Teilrevision des GEP erfolgen. Hat eine Anderung | Kenntnisnahme.
der Entwasserung einen Einfluss auf Gewasser, Kanalisation oder die ARA Birs, so ist eine GEP Revision zwingend.
7. Hochwasser
7.1. H Hochwasser Es soll sichergestellt werden, dass die mit der Realisierung der Uberbauung verbundene Revitalisierung des Birsufers nicht zu einer | Kenntnisnahme, davon ist nicht auszugehen. Der Abstand vom Baubereich
Verlagerung der Hochwassergefahrdung zu den Baubereichen fiihrt. D zum Gewdsser betrdgt 34 m. Die Revitalisierung muss auch die Hoch-
wassergefahrdung beriicksichtigen.
8. Belastete Standorte
8.1. E Ausstehende Klassie- Die Baubewilligung kann von der AUE erst gepriift werden, wenn die Standorte mit Untersuchungsbedarf im Rahmen einer altlasten- | Kenntnisnahme, Gegenstand Baugesuchsverfahren.
rung rechtlichen Voruntersuchung durch ein Fachbiiro klassiert worden sind. Diese Klassierung ist derzeit noch ausstehend.
8.2. E Konzept Dem AUE sind jeweils Vorgehens- und Entsorgungskonzepte fiir die belasteten Standorte einzureichen (vgl. Merkblatter "Bauen an | Kenntnisnahme, Gegenstand Baugesuchsverfahren.
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9. Waldareal und Naturschutzgebiete

9.1. z Im QP Hagnau West (und QP Schénzli) sind das bestehende Waldareal sowie das bestehende kantonale Naturschutzgebiet nicht | Im QP-Perimeter Hagnau West (und Ost) existieren weder Wald und noch
ausgewiesen. Die Zuweisung von Waldareal zu einer Nutzungszone bedarf einer Rodungsbewilligung und im vorliegenden Fall Rea- | ein Naturschutzgebiet.
lersatz. Die entsprechenden Verfahren sind zu koordinieren. Hinweis: Die Rodungsbewilligung ist im Rahmen des Verfahrens zur
Birsrevitalisierung anzustreben und sollte fiir beide Ufer beantragt bzw. durchgefiihrt werden.

10.  Stérfallvorsorge

10.1. z Risikorelevanz Das Projekt ist weiterhin als risikorelevant einzustufen, da die Risikosummenkurve gemass UVB S. 70 sowohl im unteren wie auch | Kenntnisnahme.

im oberen Bereich verlauft.

10.2. z Genehmigungsfahigkeit | Die fir die Storfallvorsorge notwendigen Bestimmungen sind im UVB zu wenig konkret formuliert und in den QP-Reglementen nicht | Siehe 10.3
ausreichend konkretisiert. Die Planungsmassnahmen in den QP Hagnau Ost und West sind auch Sicht der Stérfallvorsorge noch
nicht genehmigungsfahig. Es bieten sich zwei Mdglichkeiten zur Bereinigung der Situation:

1)  Die Massnahmen geméss Mail vom 12. Juni 2017 aus der einfachen Risikoabschétzung werden verbindlich in die Reglemente
und den UVB aufgenommen (vgl. Punkt 10.3)

2) Eswird eine vertiefte Risikoabklarung vorgenommen und die daraus hervorgehenden Massnahmen werden verbindlich in die
Reglemente und den UVB aufgenommen.

10.3. zZ Bedingungen Das Risiko wird als tragbar beurteilt, wenn keine empfindlichen Nutzungen vorgesehen sind und folgende Auflagen verbindlichin den | Die Massnahmen wurden in den QP-Reglementen in Ubereinstimmung mit

QP-Reglementen festgehalten sind (geméss E-Mail vom 12. Juni 2017): dem Stérfallbericht verbindlich festgeschrieben. Empfindliche Nutzungen im

1) Fassaden Turm D "Birs" und Turm E "Christen": Glasvarianten mit verstarkter Hitzeresistenz sind zu realisieren, Einsatz von | Sinne der eidg. Stérfallverordnung wurde im Bereich Stérfallrelevanz aus-
nicht brennbaren Fassadenmaterialien (im Planungsbericht/Reglement angeben, ob es sich dabei um "nicht brennbare", "nicht | geschlossen. Des Weiteren wurde fiir beide Areale die maximale Anzahl
entflammbare”, oder "nicht schmelzende unter starker Russentwicklung" handelt). Personen festgelegt.

2)  Aussenluftzufuhr: Anordnung der Aussenluftzufuhr auf der der Birsfelderstrasse abgewandten Gebéaudeseite und mdglichst
hoch tiber dem Boden.

3) Fluchtwege: Personen miissen bei Ereignissen auf der Eisenbahnlinie oder der Birsfelderstrasse aus den Gebauden und an
geschiitzte Stellen fliichten kénnen. Einrichtungen mit schwer evakuierbaren Personen sollten nicht im Konsultationsbereich
neu eingeplant werden.

11.  Erschliessung

11.1. z Hagnaustrasse Das Funktionieren der Hagnaustrasse inkl. der umliegenden Knoten mit der neuen Bebauung ist in einem Verkehrsgutachten aufzu- | Siehe Verkehrsgutachten: Funktionalitdt Hagnaustrasse mit Kreisel ist in
zeigen. Das in Riicksprache mit dem Kanton begonnene "Verkehrs- und Betriebskonzept" ist fertigzustellen und dessen Funktionalitat | den Arbeitsgruppensitzungen mit ASTRA (Sanierung Schénzli-Tunnel) mit-
mittels Verkehrsgutachten nachzuweisen. Das ASTRA ist entsprechend miteinzubeziehen. einbezogen worden.

11.2. H Es ist damit zu rechnen, dass fiir die Hagnaustrasse mehr Platz fir Velostreifen, Busbucht statt Fahrbahnhaltestellen sowie Abbiege- | Siehe Verkehrsgutachten: Funktionalitdt Hagnaustrasse geméss Berech-
spuren ben6tigt wird. Die Abbiegespur zum QP Hagnau West ist sehr kurz. Allenfalls muss die Einfahrt in Richtung Birsfelderstrasse | nungen und Verkehrssimulation nachgewiesen. Nachweise missen noch in
verschoben werden, um eine langere Abbiegespur zu erreichen. die Verwaltungsinterne Vernehmlassung TBA-K.

11.3. z Beim QP Hagnau West ist zu gewahrleisten, dass der Zugang und die Zufahrt unter das Objekt bei der Birsfelderstrasse moglich ist. | Mit Realisierung der Quartierplanung Hagnau West muss die bestehende
TBA-Nutzung bei der Birsfelderstrasse mit heutiger Zufahrt iiber das Quar-
tierplan-Areal verlegt werden. Die Verlegung wird mit dem TBA geklart (pen-
dent).

114. 4 Die Erschliessung der beiden QP muss so erfolgen, dass kein Riickstau auf die Hagnaustrasse entsteht. Nachweis ist im Verkehrsgutachten enthalten.

11.5. Z Birsuferweg Massnahme Nr. 4 (Aufwertung Birsuferweg) ist so zu gestalten, dass eine gut funktionierende Verbindung fiir Fussgénger und Ve- | Die Offnung des Birsuferwegs fiir den Veloverkehr ist nicht vorgesehen. Da

lofahrer entsteht. einerseits ausserhalb des Areals keine adéquate Anschlussinfrastruktur
existiert und andererseits die kantonale Veloroute auf der westlichen Birs-
uferseite verlauft.

116. H Die Aufstellflache fiir den Linksabbieger von der Hagnaustrasse ins QP-Areal ist relativ kurz und biete lediglich Platz fiir ca. zwei | Siehe Verkehrsgutachten: Dies wird auf Stufe Vorprojekt ausgearbeitet.
Fahrzeuge, wobei das zweite Fahrzeug in der Praxis nicht vollumfanglich auf dem Linksabbieger stehen diirfte. Deshalb ist in diesem
Bereich die Strassenflache zu verbreitern, sodass der Geradeausverkehr auf der Hagnaustrasse am Linksabbieger vorbeifahren kann.
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Nr. VP

12.  Parkplitze

12.1. z Anzahl PP Die maximale Anzahl PP ist in den beiden QP-Reglementen in Ubereinstimmung mit den Angaben im UVB festzuhalten (vgl. auch | Umgesetzt.
Punkt 20.3 zu § 7 QPR).

12.2. zZ PP-Reduktion Fir eine Reduktion der Anzahl PP bzw. eine Verkleinerung der Autoeinstellhallen aufgrund der Grundwassersituation wird kein Anlass | Kenntnisnahme, die erforderlichen Parkplétze werden so angeordnet, dass
gesehen. Um in Anbetracht der Grundwassersituation eine geniigende Anzahl PP sicherzustellen, sind allenfalls unterirdische, publi- | keine Einstellhallenbauten in die Grundwassersituation bzw. unterhalb des
kumsintensive Nutzungen (vgl. § 7 Abs. 2 im Reglement / Planungsbericht S. 24f; Stand Vorpriifung/Mitwirkung) in die Obergeschosse | mittleren Grundwasserspiegels zu liegen kommen.
zu verschieben.

12.3. z Alifallige Reduktionsfaktoren (R1 + R2) fiir die Berechnung des Grundbedarfs filr die gewerblichen Parkplétze sind in Ubereinstim- | Bej der Berechnung der maximalen Anzahl Autoparkplétze wurden
mung mit dem UVB in den QP-Reglementen festzuhalten. die Reduktionsfaktoren R1 (0.7) und R2 (0.6) bereits beriicksichtigt.

Auf eine Festlegung der anzuwendenden Reduktionsfaktoren in
den QP-Reglementen wurde aus diesem Grund verzichtet.

124. Z Eine allfallige Reduktion des Grundbedarfs an Stammparkplétzen fiir die Wohnnutzung ist bereits im QP-Verfahren zu behandelnund | Die Vorwegnahme einer Abweichung vom Grundbedarf an Parkplétzen fiir
nicht erst im Baubewilligungsverfahren. § 7 Abs. 6 in den QP-Reglementen ist entsprechend anzupassen. die Wohnnutzung auf Stufe Quartierplanung wird in Anbetracht der unter-

schiedlichen zeitlichen Realisierungshorizonte der Eigentiimer nicht als
zweckmassig erachtet. Um den zukdinftigen Handlungsspielraum in Hinblick
auf allféllig veranderte Rahmenbedingungen sowie der Zielgruppen der Be-
wohnerschaft zu erhalten, soll die Beantragung einer Reduktion des Park-
platz-Grundbedarfs deshalb im Rahmen eines Mobilitétskonzepts zum Zeit-
punkt des Baubewilligungsverfahrens erfolgen.

12.5. z Unterbringung Die gesamte Parkierung erfolgt in einer Einstellanlage. Es ist entsprechend sicherzustellen, dass die geméss UVP maximal mégliche | Anordnung der Parkierung ist im Planungsbericht dokumentiert (in Bearbei-
Anzahl an PP in der dafiir ausgeschiedenen Flache Platz findet. tung).

12.6. H Verkehrliche Die verkehrlichen Wechselwirkungen aufgrund der vorgesehenen publikumsintensiven Nutzungen kdnnen nicht einseitig Uber die | Siehe Verkehrsgutachten.

Wechselwirkungen Anzahl PP gesteuert werden. Diese Wechselwirkungen sind in einem Verkehrsgutachten mitzuberticksichtigen.

12.7. E PP fiir Grossanlasse Die Frage nach Parkierungsmdglichkeiten fiir Grossanlasse in der St. Jakob-Halle, im Fussballstadion St. Jakob-Park oder in der | Aufden beiden Quartierplan-Arealen werden zusétzlichen Parkierungsmaég-
Eissporthalle St. Jakob-Arena sollte im Rahmen der Realisierung der QP Hagnau Ost und West nochmals erdrtert und abgeklart | lichkeiten fiir Grossanldsse im St. Jakobs-Areal bereitgestellt. Die Parkie-
werden. rung ist ausschliesslich auf den Eigenbedarf ausgelegt.

13.  Lédrmschutz

13.1. z Die geméass UVB notwendigen Larmschutzmassnahmen sind im Rahmen der Quartierplanung sicherzustellen, bspw. durch Darstel- | Auf eine Darstellung der im UVB vorgegebenen Larmschutzmassnahmen in
lung der larmbetroffenen Fassaden in den Quartierplanen. den Quartierplénen wird verzichtet, da diese tiber die Héhenentwicklung der

Bauten variieren und auch nutzungsabhéngig sind. Zudm sind keine Pege-
liiberschreitungen vorhanden, welche zu Nutzungseinschrénkungen, wel-
che mittels Plandarstellung verortet werden miissten.

13.2. 4 Der Gesamtbericht Larmschutz von Kopitsis AG (2017) ist anhand der Voruntersuchung des UVB zu (iberarbeiten. Umgesetzt.

13.3. z Der (iberarbeitete Gesamtbericht Larmschutz von Kopitsis AG (2017) ist als Bestandteil in die Quartierplanung zu integrieren. Der Bericht La&rmschutz wird, wie auch die anderen Fachberichte, nicht in
die Quartierplanung integriert. Der UVP-Bericht erfasste alle umweltrechtli-
chen Belange. Im Rahmen der Hauptuntersuchung zum UVP-Bericht wird
hervorgehen, welche Massnahmen auf Stufe Quartierplanung umgesetzt
werden miissen.

14.  Neue Birsbriicke

14.1. Z Status Die Fussgéngerbriicke tiber die Birs kann nicht als verbindlicher, sondern lediglich als orientierender Planinhalt eingezeichnet werden. | Umgesetzt.

14.2. 4 Es ist eine Koordination mit dem Kanton BS notwendig, sodass deren Lage noch nicht definitiv sein kann. Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt.

14.3. z Dimensionierung Die Briicke ist ausreichend breit zu dimensionieren, da sie vermutlich auch von Velos benutzt werden wird. Die Briicke wird geméss den geltenden Normen dimensioniert. Geméss
Verkehrskonzept bleibt die Briicke jedoch nur dem Fussverkehr vorbehal-
ten. Der Veloverkehr wird entlang der St. Jakobstrasse gefiihrt.
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15.  Gewdsserunterhalt

15.1. z Zufahrtsmdglichkeiten Die Zufahrtsmdglichkeiten fir den Gewasserunterhalt (Sohlenunterhalt) an der Birs miissen im QP Hagnau West (und QP Schanzli) | Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt.
jederzeit gewahrleistet sein.

15.2. zZ Uferunterhalt Der rechtsufrige Uferunterhalt innerhalb des QP erfolgt durch die Gemeinde Muttenz. Dazu ist jeweils eine wasserbauliche Bewilligung | Der Uferunterhalt ist geméss § 14 Abs. 1 WBauG Sache des Anstossenden,
beim TBA-W einzuholen. was im Fall von Parzelle Nr. 5556 der Kanton BL ist.

16.  Fehlende Planeintrige

16.1. E Bestehende Gebaude Die bestehenden Gebaude auf den Grundstlicken Nrn. 989, sowie 1386 bis 1381 sollten — inkl. der jeweiligen Parzellen —in den QP | Der heutige Geb&udebestand istim Planungsbericht dokumentiert. Auf eine
eingezeichnet werden, falls sie nicht vor Rechtskraft des QP riickgebaut werden. Darstellung in den Plénen wird aus Griinden der Planlesbarkeit verzichtet.

16.2. E Baurechtsparzellen Die Baurechtsparzellen BR (5531) und BR (6176) auf Parzelle Nr. 1502 sind im QP inkl. der Parzellennummer zu ergénzen. Umgesetzt.

17.  Parzellierung

17.1. E Vereinigung Es wird empfohlen, die Parzellen Nm. 989, 5044 und 1381 bis 1386 zu einem Grundsttick zu vereinigen. Zwischenzeitlich umgesetzt, davon ausgenommen ist die Vereinigung mit

der gemeindeeigenen Pumpwerkparzelle Nr. 5044.

17.2. H Dienstbarkeiten Bei etappenweiser Realisierung der QP Hagnau Ost und West sind allenfalls Dienstbarkeiten auf den Grundstiicken Nr. 5044 und | Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt.

1381 bis 1386 einzutragen, sofern diese nicht vorgangig zu einem Grundstiick vereinigt worden sind.

18.  Baubereich fiir unterirdische Bauten

18.1. zZ Der Baubereich fiir unterirdische Bauten (iberragt die Parzellengrenzen Nr. 999 und Nr. 5556 und ist so nicht realisierbar, da die | Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt. Die Parzellengrenzen werden entwe-
Bauten nicht durchwegs unterirdisch sind. Der Baubereich ist deshalb anzupassen oder die Parzellengrenze ist entsprechend zu | der vor Genehmigungseingabe bereinigt, oder es werden entsprechende
mutieren. Dienstbarkeiten im QP-Vertrag definiert.

18.2. z Da der Baubereich fiir unterirdische Bauten nicht iiberall unterhalb des gewachsenen Terrains liegt (siche Schnitte), Uberragt er die | Eine Platzierung des Baubereichs bis an die Grenze von Parzelle Nr. 8732
Baulinie resp. den gesetzlichen Abstand nach § 95 RBG im Nordwesten des QP Hagnau West im Bereich der Birsfelderstrasse und | ist gemédss § 66 RBV mit Zustimmung der Strasseneigentimerin méglich.
ist so nicht moglich (§ 54 RBV und § 66 RBV). Im Falle von Parzelle Nr. 8732 ist dies der Kanton BL. Dies soll im QP-Ver-

trag sichergestellt werden.

19.  Abstand gegeniiber Kantons- und Nationalstrassen

19.1. z Die Baulinie resp. der gesetzliche Abstand geméss § 95 RBG entlang der Kantonsstrasse und allseitig entlang den Nationalstrassen | Umgesetzt.
ist einzuzeichnen.

20. Quartierplan-Reglement Hagnau West

20.1. z QPR § 7 "Erschlies- Vgl. Punkt 3.2, Strassenparzelle Nr. 989: Es ist nochmals darauf hinzuweisen, dass die Erschliessung der QP-Areale Uber die Hagn- | Kenntnisnahme, siehe Punkt 3.2.

sung und Parkierung" austrasse mit dem ASTRA abzustimmen ist.

20.2. E Es wird empfohlen, den in Abs. 3 erwahnten autofreien Vorplatz im Quartierplan zu prézisieren. Die Verortung der Vorplétze ist in den Quartierplénen ersichtlich.

20.3. Z Die Anzahl PP ist konkret festzulegen. Umgesetzt.

204. E QPR § 8 "Nachhaltig- Ergénzungsempfehlung zum Text: "Es sind mindestens die gesetzlichen Anforderungen einzuhalten, sowie ist deren Einhaltung nach- | Umgesetzt.

keit" zuweisen".
20.5. E QPR § 9 "Gestaltung" Die Definition "Baulich realisierter Dachrand" ist missverstandlich und anders / genauer zu formulieren. Umgesetzt. Anstelle des Begriffs "baulich realisierter Dachrand” wird der
Begriff "Oberkante der fertigen Dachkonstruktion" verwendet.
20.6. H Abs. 4: Die Aufzéhlung gestatteter Elemente kann als abschliessend und folglich Anlagen zur Versorgung mit Mobilfunkdiensten | Aufzéhlung wurde angepasst.
(Basisstationen) ausschliessend betrachtet werden. Sollte der Betrieb von Basisstationen auf den Gebaudedachern in Zukunft nicht
méglich sein, werden die Priifung auf Ubereinstimmung mit § 52a RBG sowie allfallige Textanderungen empfohlen.
20.7. E Abs. 6: Es miisste von Anfang an klar sein, an welchen Grundsétzen sich das Gesamtkonzept fiir Reklamen orientiert, da dies fiir | Eine vorgéngige Festlegung von Grundsétzen zur Anbringung von Reklame

klinftige Einmietungen ausschlaggebend sein kann. Es wird empfohlen, in Abs. 6 die wichtigsten Grundsatze zu formulieren.

wird nicht als notwendig erachtet. Um Stérungen des architektonischen Fas-
sadenbilds sowie der Bewohnerschaft der Uberbauung vorzubeugen ist im
Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Reklamekonzept zu erarbei-
ten.
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208.| E/H | QPR§ 10 "Nutzung Abs. 3/4: Es wird darauf hingewiesen, dass hochstdmmige und grosskronige Baume sowohl oberirdisch (Krone) wie auch unterirdisch | Kenntnisnahme.
und Gestaltung der (Wurzelwerk) relativ viel Platz benétigen.
Umgebung"
209.| E/H Fir die 6ffentlichen Dienste ist ein ungehinderter Zugang zu gewahrleisten. Kenntnisnahme.
2010 Z Abs. 5: Bzgl. des revitalisierten Flussufers ist zu ergénzen, wer die Revitalisierung vornimmt und zu wessen finanziellen Lasten diese | Die Zusténdigkeit fiir Gewésserrevitalisierungen liegt geméss § 13 lit. b
geht. WBauG beim Kanton. Eine zusétzliche Regelung der Zusténdigkeit bzw. Fi-
nanzierung im Reglement ist entsprechend nicht notwendig.
20.11 E Der Vorbehalt des Bundesrechts (GschV) bzgl. zuldssige Nutzungen im Uferbereich ist zu erganzen. Umgesetzt.
2012 Z Die Flache fiir den Zugang zur Birs ist auf maximal 500 m2 zu begrenzen. Sollte der UVB zum Schluss kommen, dass die Flache von | Umgesetzt.
500 m2 zu gross ist, so miisste sie entsprechend verkleinert werden.
2013] Z Der iibrige Uferbereich soll der Natur vorbehalten bleiben und einer Uferschutzzone zugeordnet werden. Umgesetzt.
20.14 Z Dieser Bereich ist durch geeignete Massnahmen vor Stérungen durch Menschen und Hunde zu schiitzen. Es kommen die Bestimmungen zur Uferschutzzone zu Anwendung.
2015/ H Abs. 10: Hinsichtlich der unterirdischen Abfallentsorgung ist zu beachten, dass die Entsorgung des Siedlungsabfalls Sache der Ge- | Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt.
meinde ist und das beauftragte Transportunternehmen Uber ein geeignetes Fahrzeugequipement zur Entsorgung von unterirdisch
untergebrachten Abféllen verfligen muss. Zudem miisste der Zugang zu solchen Anlagen fiir Grossfahrzeuge gewahrleistet sein, was
mdglicherweise dem Grundsatz eines autoverkehrsfreien Vorplatzes widerspricht.
20.16] Z Abs. 13: Die einzureichenden Unterlagen fiir das Baugesuchsverfahren werden in der kantonalen Gesetzgebung festgelegt, sodass | Die Bestimmung wurde angepasst.
der fiir das Baubewilligungsverfahren vorzuweisende verlangte Umgebungsplan im Reglement nicht vorgeschrieben werden kann
(VP-BL S. 10 Abs. 2).
2017 Z QPR § 11 "Gemeinde- Der Gemeinderat kann lediglich iber Nutzungsénderungen entscheiden, welche dem kleinen Baubewilligungsverfahren unterliegen | Der Wortlaut der Bestimmung wurde entsprechend angepasst. Dem Ge-
ratliche Zustimmung" (vgl. § 92 RBV). Bei Nutzungsanderungen, welche eines ordentlichen Baubewilligungsverfahrens bedirfen, hat der Gemeinderat | meinderat wird im Rahmen des Reglements anstelle der Zustimmungs- eine
keine Entscheidungskompetenz. Mitwirkungskompetenz zugesprochen.
2018 Z QPR § 12 "Etappie- Die Praktikabilitét dieser Bestimmung wird angezweifelt. Die mdglichen Sachverhalte miissen zwingend vorgangig in einem QP-Ver- | Kenntnisnahme, Sachverhalt bekannt. Die Sicherstellung dieser Regelung
rung" trag grundeigentimerverbindlich festgelegt werden. erfolgt tiber Festlegungen im QP-Vertrag.
2019 Z Abs. 4: Das Reglement kann keine Verpflichtung enthalten, ausserhalb des QP-Perimeters eine Birsbriicke zu realisieren, da dies | Das Reglement wurde entsprechend angepasst. Die Erstellung der Birsbrii-
ausserhalb der Kompetenz von Grundeigentiimern und Gemeinde liegt und ein Teil der Baute zudem auf baselstadtischem Boden | cke wird iber die QP-Vertrdge geregelt.
errichtet werden miisste. Denkbar wére lediglich, die Grundeigentiimer zu einem Pauschalbeitrag zu verpflichten, welcher bei Reali-
sierung der Fussgangerbriicke geschuldet ist.
21.  Planungsbericht
21.1. z Strassenbezeichnung Die Hagnaustrasse wirdim UVB S. 19 falschlicherweise als Kantonsstrasse bezeichnet. Es handelt sich dabei um eine Nationalstrasse | Umgesetzt.
(vgl. Planungsbericht S. 37), dies ist entsprechend zu berichtigen.
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r.

Ergebnisse Kantonale Vorpriifung BS

22.  Verkehr und Erschliessung
22.1. - Knoten Birsstrasse / St. | Es besteht Koordinationsbedarf bzgl. der Anbindung des Fuss- und Veloverkehrs beim Knoten Birsstrasse / St. Jakobs-Strasse. Eine | Abkldrung/Koordination ist eingeleitet.
Jakobs-Strasse urspriinglich angedachte L6sung mit Velostreifen iiber die Briicke in Richtung Basel sowie einer méglichen Velofiihrung mittels Fahr-
streifenmarkierung auf der Fahrbahn in Richtung Muttenz wurde als sinnvoll empfunden. In Bezug auf die aktuell angebotene Lésung
wird darauf hingewiesen, dass diese auf der nérdlichen Seite der Briicke maglicherweise zu Konflikisituationen zwischen Velofahre-
rinnen und Fussgéngerlnnen fiihrt, sollte die Fussgangerbriicke iiber die Birs erst zu einem spéteren Zeitpunkt errichtet werden. Es
wird gebeten, diesbeziiglich Kontakt mit dem Amt fiir Mobilitat aufzunehmen (Ansprechperson: Herr Yannic Bulliard).
23.  Neue Birsbriicke
23.1. - Koordination Fussgan- Die Fussgéngerbriicke tber die Birs befindet sich im Gewasserraum gemass Ubergangsbestimmungen GschV. Die Gemeinde Mut- | Das Amt fiir Umwelt und Energie BS sowie das Amt fiir Mobilitét wurden
gerbriicke tenz wird gebeten, bzgl. Vertraglichkeit und Bewilligungsfahigkeit von Bauten im Gewasserraum vorgangig mit dem Amt fiir Umwelt | bzgl. der geplanten Fussgéngerbriicke kontaktiert. Gemass deren Riick-
und Energie BS Kontakt aufzunehmen (Ansprechperson: Frau Mirica Scarselli). meldung ist ein derartiges Briickenbauwerk zuléssig. Eine schriftliche Stel-
lungnahme des Amites fiir Mobilitét des Kantons BS ist diesbeztiglich in Ar-
beit.
23.2. Aus Griinden des Hochwasserschutzes ist bzgl. der Hohen zudem das Tiefbauamt BS zu kontaktieren (Ansprechperson: Herr | Kenntnisnahme, Sachverhalt bezieht sich auf die Realisierung. Die Kontakt-
Guido Derungs). aufnahme erfolgt daher auf Stufe Projektierung bzw. Baugesuch.
23.3. Ersatzmassnahmen Eingriffe ins Ufergehdlz oder die Ufervegetation des Birsufers setzen deren Wiederherstellung oder aber Ersatzmassnahmen in Form | Kenntnisnahme, Sachverhalt bezieht sich auf die Realisierung. Die Kontakt-
Birsufer eines okologisch gleichwertigen Realersatzes voraus. Mit dem Bau der Fussgéngerbriicke Uber die Birs entsteht eine Ersatzpflicht, | aufnahme erfolgt daher auf Stufe Projektierung bzw. Baugesuch. Ein dies-
da diese in den Bereich eines Naturobjekts von kantonaler Bedeutung BS zu liegen kommt. Fiir eine vorgéngige Absprache ist die | beziiglich vorgéngige Besprechung zusténdiger Fachstelle betreffend pla-
kantonale Fachstelle Natur und Landschaft zu kontaktieren (Ansprechperson: Frau Yvonne Reisner). nungsrechtlicher Fragen hat stattgefunden.
Stellungnahme DHK
24.  Verkehr und Erschliessung
24.1. - Vemetzung Wichtige Teile der Vernetzung untereinander und mit der Umgebung, wie bspw. die Fussgangerbriicke (iber die Birs, sind nicht oder | Die Sichererstellung erfolgt mittels QP-Vertrégen oder entsprechenden Zu-
nicht hinreichend abgeklart und in den QP nicht geregelt. Fiir die Umsetzung wird dies als problematisch betrachtet. Fir Aspekte | sicherungen (ASTRA).
innerhalb der Entscheidungsbefugnis von Grundeigentiimern oder Gemeinde sind entsprechend griffigere Regelungen zu finden.
242. Vermetzung In den auf verschiedenen Niveaus liegenden Aussenbereichen sind die Verbindungen untereinander mittels Rampen oder, wo dies | Im Reglement ist die Uberwindung der Hohenniveaus sichergestell.
nicht mdglich ist, mittels von aussen zugéanglichen éffentlichen Liften sicherzustellen (DHK'S. 2 Abs. 9).
25. Stédtebauliches Konzept und Ausgestaltung Gebéude
25.1. Durchblick / Aufbauten Mit den maglichen Durchblicken sind die Anliegen an die Fernwirkung erfiillt. Auch die Aufbauten auf den Dachern sind ausreichend | Kenntnisnahme.
geregelt (DHK'S. 2 Abs. 8).
25.2. Ensemblewirkung Die architektonische Gestaltung der einzelnen Gebaude soll die Leitidee eines Ensembles unterstiitzen (DHK'S. 3 Abs. 3). Kenntnisnahme.
25.3. Die QP enthalten jedoch keine hinreichenden Bestimmungen zur Sicherstellung der Ensemblewirkung (siehe Punkt 17.7) (DHK S. 3 | Die Sicherstellung der Ensemblewirkung erfolgt durch das in den Quartier-
Abs. 3). plan-Reglementen vorgeschriebene Varianz- bzw. kooperative Verfahren.
Auf eine vorgéngige Festlegung von weitergehenden Bestimmungen zur ar-
chitektonischen Gestaltung wurde entsprechend verzichtet.
254, Qualitatssicherung Die QP enthalten keine hinreichenden Bestimmungen zur Bestellung des Begleitgremiums (siehe Punkt 17.7) (DHK S. 3 Abs. 3). Auf eine Ergénzung der Quartierplan-Vorschriften bzgl. Bestimmungen zur
Zur Qualitatssicherung soll das Begleitgremium zum Varianzverfahren durch die Gemeinde und analog zum Beurteilungsgremium | Bestellung des Begleitgremiums wurde verzichtet.
gemass SIA 142 mit unabhéngigen Fachpersonen aus den Bereichen Stadtebau, Architektur und Freiraumgestaltung besetzt werden.
Das Gremium ist durch die Investoren friihzeitig in den Prozess der Qualitatssicherung miteinzubeziehen (DHK S. 3 Abs. 4).
255. BGF Die maximal zuldssige BGF ist so zu berechnen, dass zusammen mit den nicht zur BGF gerechneten Flachen noch eine angemes- | Bei der Festlegung des BGF-Volumens wurde bereits beriicksichtigt, dass
sene Reserve zum Volumen bleibt, das durch die Mantellinien definiert ist. Somit wird ausreichend Gestaltungsspielraum fiir die | fiir die architektonische Ausgestaltung der Fassaden entsprechende Reser-
Bestimmung des architektonischen Ausdrucks im Rahmen des Varianzverfahrens sichergestellt (DHK S. 3 Abs. 5). ven vorgesehen werden miissen. Eine Anpassung des BGF-Volumens ist
somit nicht notwendig.
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Anzahl Velo West: 748 | Anzahl Velo Ost: 1204 / O~ A
- total oberirdisch 258 e total oberirdisch 349 | [ — ——
total mGebauﬁ : 7* e %fgﬁmtéﬁa‘aﬁe 855

{ — e

R— VeIoparkplatze oberirdisch (gedeckt / ungedeckt)

' - - ' Velo-Einstellhalle im Gebaude
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Schweizerische Eidgenossenschafl Eidgensssisches Departement fir
Confedération susse Umwelt, Verkehr, Energle und Kemmunikation UVEK
Canlederazione Svizzera

Bundesamt fir Strazsen ASTRA
Confederaziun svizra

£H:3003 Born, ASTRA

Per Email

- HRS Real Estate AG, Herr Yves Diacon

- Fuhr Buser Partner, Herr Bernhard Widmer

- Warteck Invest AG, Herr Daniel Petitjiean

- Burckhardt+Partner AG, Herr Daniel Keller,
Frau Nora Reszler

- Stierli + Ruggli AG, Herr Ralph Christen

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: Q384-0508/0ur
Sachbearbeiler/in: Renzo Quattropani
Born, 27. Septembar 2017

N02, Muttenz - Quartierplanung Hagnau West und Hagnau - Position ASTRA

Sehr geehrte Frau Reszler, geschétzte Herren
Wir bezi uns auf die i B hung vom 25.08.2017 bei Burckhardt+Partner in Basel
und nehmen zur Position des ASTRA im Quaruerpranveﬁahren wie folgt Stellung:

Das Hagnau-Areal wird durch die gleichnamige Strasse in einen ¢stlichen und einen westlichen Teil
gegliedert. Um der heute unterdurchschnittlichen Nuizung der beiden Araals entgegenzutreten, hat

der Gemeinderat Muttenz auf Initiative der ein Quartier

fahren lanciert. Aktvell werden die i fur eine der Dalden

Areal erarbeitet.

Aufgrund der Situation i an den

angrenzend ist eine Mitwirkung des ASTRA im Quarti fahren und ich, da-

mit die Belange der Quartierplanung in Bezug auf die der und F ionali

auch aus Sicht istet werden kénnen.

Im Zusammenhang mit den beiden Quartierplanungen "Hagnau Ost" und Hagnau West" und dem

damit der von neuen Ein- und Ausfahrten, der Si-
von Q und der Einri einer ist

eine ische Optimie g der ich. Diese Optimie-

n.mg hat zur Folge, dass das Shassenareal vergrassert werﬂen muss, womit auch verschiedene Fla-
igen an F sind.

Bundesam fiir Strassen ASTRA

Renzo Quatropant

Posladresse: 3003 Bemn

Mhlestrasse 2, 3063 Itiigen

Tel. +41 58 465 73 46, Fax +41 56 463 23 03
renzequatiropani@astra.admin ch

www. astra admin.ch

Stellungnahme ASTRA zur Entwicklung Hagnau und damit verbundenen Auswirkungen auf ASTRA-Areal

1Q384-0608

Die Hagnaustrasse (Grundstick Nr. 998) ist seit dem 01.01.2008 Bestandteil der Nationalstrasse.

teilweise il der Nati bilden die Bi Nr. 4905,
rdlichy le St. Jakob-St Nr. 386, sidliche Begrsnzung) sowie die
Naticnalstrasse N02 (Gmndsthdx Nr. 5046, éstiiche Begrenzung).
Im Weiteren heute Nati Teile des Areals Hagnau Ost. Diese Kunstbay-
1en sind heute mittels Baurechtsdienstbarksiten gesichert.
bauliche an den Anlagen der bedurfen ich eines
i F Bauliche L im Bereich der
Nationalstrasse missen hingegen im Rahmen eines oder
verfahrens zusatzlich vom ASTRA bewilligt werden (Art. 44 NSG i.V.m. Art. 30 NSV) Qb und inwie-
fern die Eingriffe und an der die
igkeit eines i nach
recht erfordern, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht verbindlich werden, Es ist
denkbar, dass kleinere bauliche an ilen der Nati infolge einer

Quartiererschliessung auch im Rahmen eines kemmunalen oder kantonalen Verfahrens bewilligt wer-
«den kénnten. Entsprechende Abklarungen werden wir bei der zusténdigen Behtrde (UVEK) vomneh-
men,

Eine i haben hi beide resp. Varianten gemeinsam; Die Kosten samtlicher
<durch die Quarti Planungs- und sind durch die

Zu tragen, wobei auch fur den kinft Unterhalt mitei werden.

Im Rahmen des weiteren Quartierplanverfahrens sichert das ASTRA allen Beteiligten seine

liche UnterstUtzung bei der Planung und L der er zu, sofern und
soweit sich dies mit der glltigen Nati lasst Diese

bezieht sich im Speziellen auf

die verkehrstechnische Oplimierung der Hagnaustrasse mitsamt allen damit verbundenen Fla-
chenabtretungen;

= die sinnvalle Regelung ich unterirdi ( fur eine i auf der
Parzelle Nr. 1000, auch unter i dert itung von i

= die Anbindung des Areals Ost an das Quartier i mittels F i (Bricke
ber NO2);

.

die Aufwertung der Unterfihrung unter der St. Jakob-Strasse (Ver- resp. Anbindung an das Areal
Ost),

Wir machten an dieser Stelle in aller Deutlichkeit festhalten, dass sich das ASTRA einer sinnvollen
will und wird. Es gilt aber auch, unseren bundesrechtfi-
chen Aufirag und die damit verbundenen Einschrénkungen und Auflagen zu respektieren. Wir sind
aber der Meinung, dass unser mit der vorli klar formuliert ist und den
somit die natige F i it geben solite.

Freundliche Griisse

Abteilung Direktionsgeschifte

A=

nzo Qu
Rechisdienst und Landerwerb

Kopie an:
- Bundesamt for Strassen ASTRA, Herren Hanspeter Hofmann
- Neovius Advokaten & Notare, Herr Daniel Gebhardt



