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A Allgemeines
Erlass

Die Einwohnergemeinde Muttenz erlasst gestitzt auf §§ 2 - 7 und §§ 37 ff. des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 die Quartierplanvorschriften "Hagnau
Ost". Diese Quartierplanvorschriften bestehen aus dem Quartierplanreglement (QPR) und
dem Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000).

Massgebende Ubergeordnete Gesetzgebungen sind zu beachten und werden in diesem
Quartierplanreglement nicht speziell erwahnt.

§1 ZWECK UND ZIELE DER QUARTIERPLANUNG

' Der Quartierplan "Hagnau Ost" bezweckt die Herstellung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Realisierung einer Uberbauung unter Berlcksichtigung der Zielset-

sentlichen folgende Ziele verfolgt:

a) Umsetzung der Quartierplanpflicht zur Neunutzung des ehemaligen Gewerbeareals
mit einer neuen, stadtebaulich sowie architektonisch hochwertigen und verdichteten
Uberbauung mit Zentrumsfunktion.

b) Sicherstellung von Bebauung, Nutzung, Erschliessung, Parkierung und Aussenraum-
gestaltung/-nutzung aufgrund eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes.

c) Sicherstellung einer Bebauung mit Ensemblewirkung durch die architektonische Aus-
gestaltung der Bauten.

d) Hochwertig gestaltete und differenziert nutzbare Aussenraume sowie Ausbildung ei-
nes Platzes.

e) Vernetzende Anbindung fir den Fuss- und Veloverkehr zum Umfeld des Areals und
planerische Sicherstellung der 6ffentlichen Zuganglichkeit des Areals.

f) Zusammengefasste Erschliessung und Parkierung fir das ganze Areal.

§2 GELTUNGSBEREICH DER QUARTIERPLANUNG

Die Quartierplanvorschriften gelten fir das Areal innerhalb des Perimeters im Quartierplan.
Planelemente ausserhalb des Quartierplan-Perimeters haben orientierenden Charakter.
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B Art und Mass der Nutzung
§3 ART DER NUTZUNG UND LARMEMPFINDLICHKEITSSTUFE
' Flr das Quartierplan-Areal gilt die Zentrumsnutzung gemass § 22 Abs. 2 RBG mit Zulas-
sung von Wohnnutzung und massig stérenden Betrieben. Nicht zuldssig sind Verkaufs-
einheiten fir Waren des taglichen oder periodischen Bedarfs mit einer Nettoladenflache
von mehr als insgesamt 1'500 m?, Logistikbetriebe und Tankstellen.
2 Der Gebaudesockel im Bereich des Hagnauplatzes ist fiir publikumsorientierte Nutzun-
gen wie Gastronomie, Kultur, Unterhaltung, Kino, Freizeit oder Verkauf vorbehalten.
3 In den Untergeschossen sind auch Nutzungen zulassig, welche im Zusammenhang mit
den publikumsorientierten Nutzungen im Geb&audesockel geméss § 3 Abs. 2 QPR stehen.
4 Der Wohnanteil fiir das gesamte Quartierplan-Areal darf nach erfolgter Gesamtrealisie-
rung maximal 70 % der zulassigen Bruttogeschossflache betragen.
> Flr das Quartierplan-Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il1.
§4 MASS DER NUTZUNG
! Die maximal zulassige Bruttogeschossflache fir Hauptbauten (BGF-H, Gebaudesockel
und Hochbauten) fir die im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000) definierten Bau-
bereiche betragt insgesamt 57'000 m?.
2 Die maximal zulassige Bruttogeschossflache fir Nebenbauten (BGF-N) gemass
§.5 Abs. 3 QPR betragt insgesamt:
a) auf dem Vorplatzbereich: max. 150 m?
b) auf den Terrassen bzw. auf den Gebaudesockeln: max. 100 m?
C Allgemeine Bestimmungen
§5 HAUPT- UND NEBENBAUTEN

' Die Baubereiche fiir Gebaudesockel und Hochbauten begrenzen Lage, Grésse und
Hbhe der Hauptbauten. Weitere Hauptbauten sind nicht zulé@ssig. Frei auskragende Vor-
dacher Uber dem Vorplatzbereich, den Terrassen bzw. den Gebaudesockeln dirfen die
Baubereiche Uberschreiten. Die Abgrenzung der aneinander liegenden Baubereiche fur
Gebdaudesockel ist variabel, sofern die Gesamtkonzeption bzw. Funktion der Terrassen-
nutzung gewahrleistet bleibt.

2 Der Messpunkt fir die Hohe der Baubereiche fiir Gebaudesockel und Hochbauten liegt
bei der Oberkante der fertigen Dachkonstruktion. Die Definition der Baubereichshéhe
erfolgt mittels Meeresh6éhe (m 0. M.).
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Als Nebenbauten zahlen eingeschossig gedeckte oder umwandete Bauten wie Veloab-
stellanlagen, Buvetten, Sitzplatze und dgl. Nebenbauten sind im Quartierplan (Situation
und Schnitte, 1:1'000) nicht festgelegt. Sie kdnnen in Beachtung der Baulinien bzw. von
§ 54 RBV und § 57 RBV sowie den Bestimmungen zum Nutzungsmass fir Nebenbauten

Areal der Quartierplanung frei platziert werden.

Nicht als Nebenbauten zdhlen frei auskragende Vordacher Uber dem Vorplatzbereich
und den Terrassen bzw. den Gebaudesockeln.

§6 BRUTTOGESCHOSSFLACHE

1

2

Das Mass der baulichen Nutzung ist mittels der Bruttogeschossflache (BGF) festgelegt.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (Gebaudesockel und Hochbauten; BGF-H)

im Gebaudesockel und in den Hochbauten, inkl. Umfassungsmauern, gerechnet.
Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGF-H) werden nicht gerechnet:

a) unterirdische Geschossflachen, unabhéngig von deren Nutzung;

b) Autoeinstellhalle und Veloabstellrdume sowie ausschliesslich dazu verwendete Zu-
gange und Treppen;

c) Anlieferung sowie ausschliesslich dazu verwendete Zugénge und Treppen;

d) Lager-, Keller- und Technikrdume sowie ausschliesslich dazu verwendete Zugange
und Treppen;

e) baulich mégliche, jedoch nicht ausgefiihrte Geschossflachen in Gberhohen Raumen;

f) maximal 10 % der BGF der Geschossflachen mit Wohnnutzungen flr nicht beheizte
Zwischenklimardume (z.B. verglaste Balkone, verglaste Terrassenflachen und dgl.);

g) Balkone (ein-/vorspringend).

Zur Bruttogeschossflache der Nebenbauten (BGF-N) zahlen deren Gberdachte oder um-
wandete Flachen.

§7 ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

1

Die Erschliessung des Quartierplanareals fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt
Uber die Hagnaustrasse in definierter Lage gemass Quartierplan (Situation und Schnitte,
1:1'000).

Die interne Erschliessung wird im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000) festge-
legt. Die Parkierung (Stamm- und Besucherparkplatze) erfolgt vollstédndig in einer Eins-
tellanlage als Sammelparkierung.

Auf dem Vorplatzbereich ist motorisierter Verkehr nicht gestattet, davon ausgenommen
sind Ausnahmefahrten (Feuerwehr, Sanitét, Gebaudeunterhalt, Entsorgung und dgl.).

Der Vorplatzbereich ist bei einer Realisierung der Uberbauung zu erstellen und ist in
seiner Funktion dauernd sicherzustellen.
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§8

Die maximale Anzahl an Autoparkplédtzen (Stamm- und Besucherparkplatze) beim Voll-
ausbau der Quartierplanung betragt 773 Parkplatze.

Die minimale Anzahl an Veloabstellplatzen beim Vollausbau der Quartierplanung betragt
1'204 Stellplatze. Besucher-Veloabstellplatze sind mehrheitlich oberirdisch anzuordnen.

Zur Uberwindung der Hdhendifferenz zwischen dem Hagnauplatz und den Terrassen
sowie fir den Zugang zur Unterfihrung ist mit entsprechenden Massnahmen die 6ffent-
liche Zuganglichkeit zu gewahrleisten. Bei Liftanlagen, welche fir die éffentliche Nutzung
vorgesehen sind, umfasst die 6ffentliche Zugénglichkeit im Minimum die Betriebszeiten
der publikumsorientierten Nutzungen im Areal. Die Liftanlage zur Uberwindung der Ho6-
hendifferenz zwischen dem Hagnauplatz und der Unterfihrung muss jederzeit benutzbar
sein.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist ein Mobilitdtskonzept zu erstellen. Das
Mobilitatskonzept hat zum Ziel, das Fahrtenaufkommen des motorisierten Individualver-
kehrs zu reduzieren bzw. eine hohe Umlagerung vom motorisierten Individualverkehr zu
den &ffentlichen Verkehrsmitteln sowie zum Fuss- und Veloverkehr zu erwirken.

Bertcksichtigung von parkplatzbedarfsreduzierenden Massnahmen wie Pool-Parking,
Car-Sharing und mietrechtlichen Verpflichtungen oder Ahnliches) nach Anhérung des
Gemeinderates bei der Baubewilligungsbehérde eine Abweichung der gesetzlichen
Pflichtparkplatze (Stamm- und Besucherparkplatze) beantragen.

NACHHALTIGKEIT

1

Flr die Realisierung der Bauten kommt der Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz
(SNBS) mit Standard "Gold" oder mit Zustimmung des Gemeinderates ein gleichwertiger
Standard fir ein nachhaltiges Bauen zur Anwendung. Massgebend sind die Kriterien
und Kenngréssen zum Zeitpunkt der Baugesucheingabe. Die Zertifizierung ist anzustre-
ben.

Der kommunale Energiesachplan (Energiesachplan Muttenz) vom 23. Mai 2008 ist zu
berlcksichtigen.

Die Konzeptstudie "Vernetzung Schanzli, Muttenz" vom 20. Dezember 2017 sowie das
Konzept "Naturférderung im Polyfeld und in Quartierplanarealen in Muttenz" vom De-
zember 2017 sind richtungsweisend zu bertcksichtigen.

Die Abfall-, Wertstoff- und Griingutentsorgung richtet sich nach einem Gesamtkonzept
fOr die Entsorgung.

Im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben werden die Auflagen aus dem Umwelt-
vertraglichkeitsprifbericht bericksichtigt.
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§9

§ 10

Gestaltung der Bauten und der Umgebung

GESTALTUNG DER BAUTEN

1

Die Bebauung ist so auszubilden, dass eine stédtebauliche Ensemblewirkung entsteht,
jedoch unter Beibehaltung der Lesbarkeit des Einzelvolumens.

Zur Qualitatssicherung der architektonischen Gestaltung ist unter Einbezug des Gemein-
derates ein Varianzverfahren oder ein kooperatives Verfahren durchzufiihren. Der Ge-
meinderat zieht Fachpersonen bei. Die Verfahrensart wird von den Grundeigentimern be-
stimmt.

Auf den Hochbauten und Terrassen bzw. Geb&udesockeln dirfen technische Einrich-
tungen und Anlagen den fertigen Dachrand nicht Gberragen. Entliftungsbauteile fur be-
lastete Abluft sind lUber die Dachflachen der Hochbauten zu fiihren.

Auf den Hochbauten dirfen die Fassaden ab Oberkante der fertigen Dachkonstruktion
allseitig, flachenbiindig und niveaugleich zur vollstandigen Integration von samtlichen
technischen Einrichtungen und Anlagen um maximal 2.0 m erhéht werden.

Auf den Gebaudesockeln bzw. Terrassen diirfen Gelander, Bristungen, Larmschutzele-
mente und dgl. die fertige Geb&udesockeldecke (Oberkante) um maximal 1.2 m Gber-
schreiten. Terrainmodellierungen und Humusaufschittungen auf den Terrassen dirfen
die fertige Gebaudesockeldecke (Oberkante) um maximal 1.0 m Uberragen.

Das Anbringen von Reklamen richtet sich nach einem Gesamtkonzept.

Fassadensanierungen oder Anderungen von Bauten sowie nachtraglich angebaute Ge-
baudeteile oder Anderungen bei Reklamen dirfen das Gesamtbild der Quartierplan-
Uberbauung nicht negativ beeintrachtigen. Fassadensanierungen sowie nachtréagliche
gestaltungswirksame Anderungen und Ergénzungen bedlrfen eines Gestaltungskon-

STORFALL

1

2

Die Nutzung innerhalb der Gebaude ist gesamthaft auf nicht wesentlich mehr als 3'000
Personen auszurichten. Sollte die Nutzung auf wesentlich (10 %) mehr als 3'000 Perso-
nen ausgerichtet werden, so ist bezlglich Stérfall eine neue Risikoermittlung vorzuneh-
men.

Innerhalb des Bereichs Storfallrelevanz sind folgende Massnahmen umzusetzen:

a) Verwendung von nicht-brennbaren Fassadenmaterialien im Sinne der Vereinigung
Kantonaler Feuerversicherungen (VKF). Es gelten die Anforderungen an die Gebau-
dehdille von Hochh&usern im Sinne der VKF-Brandschutzvorschriften.

b) Die Aussenluftzufuhr muss auf der der Birsfelderstrasse abgewandten Gebaudeseite
und méglichst hoch Uber Boden angeordnet werden;

c) Personen mussen bei Ereignissen auf der Eisenbahnlinie oder der Birsfelderstrasse
aus den Gebduden und an geschitzte Stellen flichten kénnen (Fluchtwegkonzept).

d) Personenintensive Nutzungen mit Personenaufenthalt im Freien (z.B. Cafés oder
Restaurants mit Terrasse; Platze zum Verweilen) missen einen Abstand von 50 m
ab Bahnlinie und 30 m ab Birsfelderstrasse einhalten.
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§ 11

3 Innerhalb des Bereichs Storfallrelevanz sind empfindliche Nutzungen im Sinne der eidg.
Storfallverordnung nicht zul&ssig.

NUTZUNG UND GESTALTUNG DER UMGEBUNG

! Die Gliederung der Umgebung ist im Quartierplan (Situation und Schnitte, 1:1'000) fest-
gelegt und umfasst folgende Bereiche:

a) Vorplatzbereich (inkl. Hagnauplatz);
b) Terrassen Uber den Gebaudesockeln;
c) befahrbarer Aussenbereich.

2 Fur die Gestaltung und die Bepflanzung der Umgebung ist die Darstellung im Anhang
zu diesem Reglement richtungsweisend.

3 Der Vorplatzbereich dient als Gebaudevorplatz zur Adressbildung und Gebaudeer-
schliessung, der Arealdurchwegung und als Aufenthaltsbereich. Dementsprechend ist
der Vorplatzbereich gesamthaft als attraktiver und 6ffentlich zugénglicher Aussenraum
mit hoher Aufenthaltsqualitét auszubilden. Dies ist dauernd zu gewahrleisten.

4 Der Hagnauplatz, als gesonderter Aussenraumbereich des Vorplatzbereiches, ist mit
verschiedenen Elementen zum Aufenthalt auszustatten (Bepflanzungen, Sitzgelegen-
heiten und dgl.). Bei Baumpflanzungen sind hochstammige und grosskronige Arten zu
verwenden.

Die Terrassen Uber dem Gebaudesockel dienen als Aussenraum der Nutzungen der
Hochbauten. Zudem bilden sie mit ihrer gestuften Anordnung auch Bestandteil der H6-
hentberwindung und der damit verbundenen &ffentlichen Wegflihrung vom Hagnauplatz
zum héher gelegenen Wohnquartier Schweizerau.

6 Die Nutzung der Terrassen gliedert sich wie folgt:

a) Terrassen bei Hochbauten A und C: Bereich mit aussenraumspezifischen Nutzungen
im Zusammenhang mit der Gebaudenutzung.

b) Terrassen bei Hochbaute B (obere beiden Terrassenniveaus): Bereich fir dem Woh-
nen dienende Aussenraumnutzungen fir Begegnung, Aufenthalt, Erholung, Spielen.
Publikumsorientierte Aussenraumnutzungen sind nicht zulassig.

7 Die Flache fir dem Wohnen dienende Aussenraumnutzungen muss insgesamt mindes-
tens 2'000 m? umfassen. Zudem bilden die Terrassen Bestandteil der Arealdurchwegung
und Sekundérerschliessung der Hochbauten. Dementsprechend ist eine attraktive
Durchwegung mit einladenden Zugangen zu den Terrassen einzurichten. Zur Sicherstel-
lung der Durchwegung fur die Uberwindung der Héhenniveaus sind Treppen und Ram-
penanlagen im Gebaudesockel bzw. auf den Terrassen oder anderweitige Massnahmen
zuldssig.

8 Bei den oberen beiden Terrassenniveaus ist der Bereich fir dem Wohnen dienende Aus-
senraumnutzungen dem Nutzungszweck entsprechend attraktiv zu gestalten und mit
Spieleinrichtungen, Sitzgelegenheiten, Grinflachen und Bepflanzungen usw. auszustat-
ten.
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11

12

13

14

15

Der befahrbare Aussenbereich dient hauptséchlich der motorisierten Erschliessung des
Quartierplanareals. Dieser ist im Bereich der Zu- und Ausfahrt Hagnaustrasse mit fuss-
gangersichernden Massnahmen zu gestalten.

enthalts- und Spieleinrichtungen und auch ungedeckte Veloabstellanlagen missen sich
in die Uberbauung sowie in den Aussenraum und die Terrassen integrieren und an
zweckmassigen Standorten platziert werden. Eine geschlossen wirkende Anordnung
von Nebenbauten ist nicht zulassig.

Der neue Zugang zur Unterfihrung muss beim Anschluss an den Hagnauplatz insge-
samt eine Breite von mindestens 10.0 m aufweisen (Lichtmass auf H6he der obersten
Treppenstufe bzw. Kante Hagnauplatz) und ist attraktiv zu gestalten.

Einrichtungen zur Abfallentsorgung sind als unterirdische Anlagen zu erstellen.
Far die Bepflanzung gelten folgende Grundsatze:

a) Fir die Bepflanzung sind standortgerechte Arten zu verwenden. Anpflanzungen von
Arten, die zu den invasiven Neophyten gezahlt werden, sind nicht zul&ssig.

b) Die Bepflanzung ist in der Art und im Umfang auf den Charakter und die Nutzungsfunk-
tion des jeweiligen Aussenraumbereichs bzw. der jeweiligen Terrassen auszurichten.

c) Die Bepflanzung ist dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Allfallige Ersatz-
pflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht tber-
massig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in ihrer Intensitat, Leuchtdauer
und Beleuchtungsstarke auf das Notwendige zu beschrénken. Als Leitlinie gilt die Norm
SIA 491 "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum”.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass die Vorga-
ben der Quartierplan-Vorschriften zur Gestaltung des Aussenraums eingehalten werden.
Dieser Nachweis beinhaltet bzw. stellt dar:

a) gewachsenes und neu gestaltetes Terrain;

b) Materialisierung und Gestaltung des Vorplatzbereiches, des Hagnauplatzes sowie der
befahrbaren Aussenbereiche;

¢) Nutzung und Gestaltung der Terrassenflachen;

d) Lage und Gestaltung der nach aussen in Erscheinung tretenden technischen Einrich-
tungen und Aufbauten;

e) Lage, Dimensionierung und Ausstattung von Aufenthalts- und Spieleinrichtungen;

f) Lage, Dimensionierung und Materialisierung von Wegfuhrungen (inkl. erforderliche
Rampen, Treppen usw.) lber die Gebaudesockel bzw. Uiber die Terrassen;

g) Lage der Gebaudehauptzugange (Hauptzugange via Hagnauplatz sowie weitere se-
kundare Gebaudeerschliessungen im Zusammenhang mit den Wegfliihrungen Uber die
Terrassen);

h) Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanter Nebenbauten und Entsor-
gungseinrichtungen sowie offene Parkierungsflachen im Aussenraum;

i) Gestaltung der Grinflachen sowie Art und Lage von Bepflanzungen;
j) Standort und Art von Beleuchtungen.
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E Schlussbestimmungen
§12 GEMEINDERATLICHE MITSPRACHE

§13

§14

Fir folgende Aspekte steht dem Gemeinderat ein Mitspracherecht zu:

a) Gestaltung und Farbgebung sowie Materialisierung der Bauten (Hochbauten und Ge-

baudesockel), soweit diese nach aussen in Erscheinung treten;

b) Gestaltung der Aussenraumbereiche sowie der Terrassen Uber dem Gebaudesockel;
c) Art, Umfang und Standorte von Nebenbauten, Entsorgungseinrichtungen sowie Spiel-

und Aufenthaltseinrichtungen;

d) Fassadensanierungen sowie spatere Umgestaltungen und bauliche Erganzungen im

Aussenbereich und bei den Terrassen, sofern diese die Gestaltung resp. Nutzung we-
sentlich beeinflussen.

AUSNAHMEN UND ABWEICHUNGEN

1

In Abwagung o6ffentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen
Umsténde des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehérde auf Antrag des Gemeinde-
rates Ausnahmen von diesen Quartierplanvorschriften gewéhren.

Far die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum

den Quartierplan definierte Gesamtkonzeption betreffend Bebauung, Aussenraum, Er-
schliessung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Abweichungen vom Quartierplan und den bewilligten Bauplanen durch bauliche oder
gestalterische Einzelmassnahmen, die entweder far:

a) das architektonische Erscheinungsbild, oder
b) das stadtebauliche Konzept, oder

c) die Erschliessung, oder

d) die Umgebungsgestaltung

von prajudizieller Bedeutung sind, dirfen nur aufgrund eines Gesamtkonzeptes bewilligt
werden. Dieses Gesamtkonzept bedarf, mit Absprache der zustandigen kantonalen In-
stanzen, der Genehmigung des Gemeinderates und ist fir alle weiteren gleichartigen
Abweichungen richtungsweisend. Es ist integrierender Bestandteil des entsprechenden
Baugesuchs und ist mit diesem 6ffentlich aufzulegen.

ZUSTANDIGKEIT

1

2

Der Gemeinderat Uberwacht die Anwendung der Quartierplanvorschriften. Er kann dazu
und zur fachlichen Beurteilung Aufgaben und Befugnisse an die Verwaltung delegieren.

Das Baubewilligungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.
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§ 15 AUFHEBUNG BISHERIGEN RECHTS

Mit der Inkrafttretung der Quartierplanvorschriften "Hagnau Ost" werden das Zonenreglement
Siedlung vom 19. Marz 2008 und der Zonenplan Siedlung vom 5. September 1995 sowie der
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 5. September 1995 fiir das Areal der Quartierplanung
"Hagnau Ost" vollstandig aufgehoben.

§ 16 INKRAFTSETZUNG

Die Quartierplanvorschriften "Hagnau Ost" treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.

Muttenz, .......ccceeeeee... NAMES DES GEMEINDERATES
Der Prasident Der Verwalter
Peter Vogt Aldo Grinblatt

Beschlossen durch den Gemeinderat am 25. April mit GRB Nr. ...

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung am 19. Juni 2018

Planauflage: ...................

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaftam .....................
mit RR-Beschluss Nr. .....
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