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1 Einleitung

Planungsgegenstand und Rechtliches

Die Gemeindeversammiung hat am 21. Marz 2017 beschlossen, das Hotel- und Kongresszentrum
Mittenza (Gebaude Hauptstrasse 4 / 4a) zur Abgabe im Baurecht auszuschreiben und hierfir eine
Baurechtsparzelle auszuscheiden. Die kiinftige Baurechtnehmerschaft soll ‘das Gebdude weiterhin
-fir Gastronomie und Veranstaifungen nutzen und kann dariiber hinaus auch andere Nutzungen

vorsehen.

Das betreffende Gebéude ist geméss geltendem Teilzonenplan Dorfkern zusammen mit den bei-
den Vémaltungsgebéuden Kirchplatz 3 und Hauptstrasse 2 der Zone fijr'ﬁffentliche Werke und
Anlagen zugeordnet. Zonen filr &ffentliche Werke und Anlagen umfassen gem. §24 RBG Gebiete,
die zur Erfillung &ffentlicher Aufgabeh benétigt werden. Andere Nutzungen sind nur in beschrank-
tem Umfang zuléssig und miissen mit der Erfiillung der ffentlichen Aufgaben vertréglich sein.

Fiir das Hotel- und Kongrésszent_rur'n Mittenza trifft bereits heute das Erfordernis der &ffentiichen
Aufgabe nicht oder nur teilweise zu. Um die aktuelle und insbesondere auch die zukiinftige Nut-
zung auf der Baurechtsparielle mit den rechtlichen Bestimmur'lg'en in Einklang zu bringen, soll das
betreffende Areal aus der Zone fiir dffentliche Werke und Anfagen entlassen werden. Neu wird das
Areal einen Kernbautenbereich und Vorpiatzbereiche umfassen, ohne dem Areal mit Kernzo-
nencharakter (Bereich fiir éffentliche Werke und Anlagen) zugeordnet zu sein. In dieser Zone sind
gem. § 22 RBG Wohnnutzungen sowie massig stérende Betriebe zugelassen.

Auf Empfeh!ung der Bau- und Planungskommission (Beschluss vom 19. Juni 2017) eréffnete der
Gemeinderat mit Beschiuss vom 21. Juni 2017 das Verfahren und ordnete die dffentliche Mitwir-
-kung und Anhorung an. Gleichzeitig wurde das Mutationsvorhaben dem Amt fiir Raumplanung zur

Vorpriifung unterbreitet.



2 Offentliche Mitwirkung

Verfahren

Der Mutationsplan und der Erlduterungsbericht lagen wihrend 16 Tagen, vom 29. Juni 2017 bis
14. Juli 2017, in der Bauverwaltung zur Einsichtnahme auf, Die Bevélkerung wurde liber das Mit-
wirkungsverfahren im Amtsblatt Nr. 26 vom 29. Juni 2017 und im Amtsanzeiger Nr. 26 vom 30.
Junj 2017 orlentlert : .

Stellungnahmen

Innerhalb der Mitwirkungsfrist ging eine Stelluhgnahme der FDP ein. Die FDP nimmt zur Umzo-
nung auf Parzelle 152 nicht Stellung, schlsgt jedoch vor, "den sehr grossen Hofstattbereich der
Parzelle 8400 so weit zu reduzseren dass darauf ein grésserer Ersatz-Neubau als heute im TzZP
dargestellt erstellt werden kann J

Behandlung der Stellungnahme

Die Bau- und Planungskommission {BPK).priifie die eingegangene Stellungnahme an ihrer Sitzung
vom 17. Juli 2017. Sie begriisste den Vorschlag, eine spater eventuell gewunschte Bebauung der
Parzelle 8400 zu erméglichen. Da jedoch aktuell keine konkreten ijektvorstellungen der Ge-
meinde als Eigentiimerin bzw. eines kiinftigen Baurechtnehmers vorliege, sei derzeit unbekannt,

wie eine Anderung des Zonenplans aussehen miisste, damit diese eine fiir den Dorfkern vertragll-
che bauliche Entwicklung erméglichen kénnte. Die BPK empfahl deswegen die Parzelle 8400 bis
auf weiteres im "Kernbautenbereich - iibrige Bauten Ersatzneubauten" und "Hofstattbereich” zu
belassen.

Der Gemeinderat priifte die Stellungnahme der FDP an seiner Sitzung vom 2. August 2017 unter
Berlicksichtigung der Empfehlung der BPK. Er erachtete eine Umzonung der Parzelle 8400 als
verfriht und beriicksichtigte den Vorschlag der FDP deswegen nicht.

Der Pianungsberrcht welcher den Mltwwkungsbeltrag der FPD beinhaitet, wurd glelchzeltlg mit Ge-
nehmlgungsantrag an die Regierung éffentlich aufgelegt ‘

3 Vorpriifung

Mit E-Mail- vom 8. August 2017 Ubermittelte das ARP im Sinne einer Vororientierung die Stellung-
nahme der Kantonalen Denkmalpﬂege Darin empfiehlt die Denkmalpflege, alle drei Gebsude auf
Parzelle 152 im Hinblick auf das laufende kantonale Unterschutzstel!ungsverfahren im aktuellen
Verfahren der hichsten kommunalen Schutzkategorie ("Baudenkmiler”) zuzuweisen. -

Auf einen eigentlichen Vorprifungsbericht verzichtete das Amt fir Raumplanung.



4 Erlass

Die Gemeindeversammlung beschloss am 12. Dezember 2017 die vorgeschlagene Mutation des
Teilzonenplans Dorfkern. Sie lehnte gleichzeitig die Zuweisung der drei Gebzude in die héchste
kommunale Schutzkategorie ab.

5 Planauflage

Im Amtsblatt Nr. 51 vom 21. Dezember 2017 sowie im kommunalen Amtsanzeiger vom 21, De-
zember 2017 und auf der Muttenzer Homepage wurden der Beschluss der Gemeindeversammiung
publiziert und auf die 6ffentliche Planauflage bis 22. Januar 2018 aufmerksam gemacht.

6 Genehmigung

Nach Abschluss des Planauflageverfahrens reicht der Gemeinderat die Mutation des Teilzonen-
plans Dorfkern, Parzelle 152, Areal Mittenza, Umzonung beim Kanton zur Genehmigung ein.

Muttenz, den 07. Februar 2018

IM NAMEN DES GEMEINDERATES

Der Prasident

L7

- Peter Vogt




7 Anhang

® Vorprufung des Amts fiir Raumplanung (E-Mail vom 08. August 2017)
. ‘Mitwirkungseingabe FDP (14, Juli 2017)



Zimmermann Pirkko

Von: Lauer, August BUD <august. lauer@bl.ch>
Gesendet: Dienstag, 12. Dezember 2017 08:53

An: Fetzer Claudia

Betreff: RE: Teilzonenpian Dorfkern, Mutatiom Mitenza

Sehr geehrte Frau Fetzer

Aus Sicht Ortsplanung ist nichts einzuwenden, entsprechend sind nur die Einwendungen der Kantonalen
Denkmalpflege zu berlicksichtigen.

Freundliche Griisse
August Lauer
Abteilungsleiter

Kanton Basel-Landschaft
Bau- und Umweltschutzdirektion
Amt fiir Raumplanung

Kreuzbodenweg 2
4410 Liestal

T 061 552 55 96

auqust.lauer@bl.ch
www.arp.bl.ch

From: Fetie'r Claudia Imailto:CIaudia.Fetzer@muttenz.bI.chl

Sent: Tuesday, December 12, 2017 8:39 AM
To: Lauer, August BUD
Subject: AW: Teilzonenplan Dorfkern, Mutatiom Mitenza

Sehr geehrter Herr Lauer

Mir SChrecken stelle ich fest, dass wir.zwar lhre Vorankiindigung betreffend Unterschutzstellung berlicksichtigt
haben, ich aber den definitiven Vorpriifungsbericht in den Akten nicht finde. Kann es sein, dass uns dieser gar nie
zugestellt wurde?

Heute Abend wird das Thema der Gemeindeversammlung vorgelegt. Vielleicht kénnten Sie mir vorher noch
antworten? Besten Dank im Voraus. '

Freundliche Griisse

Ciaudia Fetzer

Abteilungsleiterin

Hochbau/Planung

Gemeinde Mullenz, Kirchplatz 3, 4132 Muttenz

Tel. 061 466 62 33 Mobil 079 421 19 94 Fax 061 466 62 32
www.muttenz.ch

Von: Lauer, August BUD [mailto:august.lauer@bl.ch]

Gesendet: Dienstag, 8. August 2017 09:27
An: Fetzer Claudia ,
Betreff: Teilzonenplan Dorfkern, Mutatiom Mitenza

Sehr geehrte Frau Fetzer






> 4

Im Sinne einer Vororientierung lasse ich lhnen die Steliungnahme der Kant. Denkmalpflege zukommen:

Jm Hinblick auf das laufende Unterschutzstellungsverfahren fiir die Mittenza (kantonale
Unterschutzstellung, Unterschrift des Eigentiimers liegt vor) wird eine Einstufung der Gebaude an der
Hauptstrasse 4/4a in die héchste kommunale Schutzkategorie (,Baudenkmaler”) gefordert. Alle Gebsude
der Mittenza sind als Ensemble mit gemeinsamen Projekthintergrund und einheitlicher
Umgebungsgestaltung konzipiert worden. Alle Gebiude der Mittenza sollten dieselbe Schutzkategorie

aufweisen. Aus diesem Grund ist auch den Gebauden an der Hauptstrasse 2 und am Kirchplatz 3 die
hochste kommunale Schutzkategorie zuzuweisen

Der offizielle Vorprifungsbericht kann ich per Ende August/ Anfang September 2017 in Aussicht stellen.

Freundliche Griisse
August Lauer
Abteilungsleiter

Kanton Basel-Landschaft
Bau- und Umweltschutzdirektion
Amt fiir Raumplanung

Rheinstrasse 29
4410 Liestal

T 061 552 55 96

august.lauer@bl.ch
www.arp.bl.ch



1]



FDP FDP Die Liberalen T +41 (0)67 312 26 49
Sektion Muttenz N +41{0)79 431 22 91

Die Liberalen Daniel Schneider
Pasident dueschneider@bluewin.ch
Freidorf 84 wwaw.fdp-muttenz.ch

4132 Muttenz

FDP Die Liberalen, Sektion Muttenz, Postfach 426, 4132 Mutienz

Bauverwaltung
Kirchplatz 3
4132 Muttenz

Muttenz, 14. Juli 2017

Offentliche Planauflage: Mutation Teilzonenplan Dorfkern, Parzelle 152, Areal Mittenza

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 21. Marz 2017 wurde der Antrag von Jirg Bolliger, den Gemeinderatsantrag um folgenden
Zusatz zu ergénzen, gutgeheissen: Der Gemeinderat kann in den Verhandiungen mit der Bau-
rechtnehmerschaft auch ein Baurecht auf der Parzelle Nr. 8400 in Aussicht stellen. Vorbehalten
bleibt dazu die Zustimmung der Gemeindeversammlung.

Deshalb schlagen wir vor, den sehr grossen Hofstattbereich (im TzP Dorfkern gelb dargestelit)
der Parzelle 8400 soweit zu reduzieren, dass darauf ein grésserer Ersatz-Neubau als heute im
TZP dargestslit erstellt werden kann.

Mit freundlichen Griissen
FDP.Die Liberalen Muttenz

Sel tign Muttenz

Daniel Schneider

Président

Kopie z.K. Peter Vogt, Gemeindepréasident
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